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RESUMEN

La presente investigacion en la medida que permitira beneficios practicos concretos
en la resolucién de los problemas concernientes a las distintas modalidades de fraude
inmobiliario que se presenten en la realidad, teniendo en cuenta que los operadores
juridicos, tienen criterios contrapuestos en sus sentencias, facilitando de esta manera que
legitimos propietarios pierden sus inmuebles, se contribuird también a proponer posibles
cambios que sean necesarias para mejorar la situacién actual.

Por su magnitud, ésta investigacion tiene connotacién tanto la jurisprudencia
constitucional que se analiza, contribuye a entender mejor la corriente doctrinaria que el
maximo intérprete de la constitucion desarrolla en los casos en que la propiedad sea
privada de su legitimo propietario.

En la medida que esta investigacion reflejara la aplicacion de la Garantia
Constitucional del derecho de propiedad, se justifica su vulneracion, en tanto el Poder
Judicial ampara el fraude inmobiliario que permite sé que convaliden actos fraudulentos,
legitimos propietarios pierden sus inmuebles por dudosos terceros de buena fe.

El tipo de investigacion que se utiliza es descriptiva, debido a que tiene como objeto
de estudio a una situacion concreta, andlisis e interpretacion de la naturaleza actual.

Se concluye analizando que la Constitucion consagra la inmunidad de la propiedad

(“inviolable™).



ABSTRACT

The present investigation in the measure that will allow concrete practical benefits
in the resolution of the problems concerning the different modalities of real estate fraud
that present in the reality, taking into account that the legal operators, have conflicting
criteria in their sentences, facilitating of this so that legitimate owners lose their
properties, they will also contribute to propose possible changes that are necessary to
improve the current situation.

Because of its magnitude, this investigation has both the constitutional
jurisprudence that is analyzed, contributes to a better understanding of the doctrinal
current that the maximum interpreter of the constitution develops in cases where the
property is deprived of its rightful owner.

To the extent that this investigation will reflect the application of the Constitutional
Guarantee of the property right, its violation is justified, while the Judicial Branch protects
the real estate fraud that allows it to be validated that fraudulent acts, legitimate owners
lose their property due to doubtful third parties of good faith.

The type of research used is descriptive, because it has as its object of study a
specific situation, analysis and interpretation of the current nature.

It is concluded by analyzing that the Constitution establishes the immunity of the

property (“inviolable™).



1.- INTRODUCCION

La presente investigacion intenta responder la siguiente pregunta ¢(El Estado
garantiza de manera eficiente el derecho de propiedad?. Existe un mercado de
falsificaciones en donde terceros de “buena fe” compran inmuebles de manera dudosa.
En los ultimos afios el sector inmobiliario de las transferencias de inmuebles ha producido
el boom inmobiliario que genera que los precios de los inmuebles se tripliquen, lo que
obviamente incentiva este mercado ilicito, especialmente si el fraude termina siendo

convalidado, para despojar a legitimo propietario.

Nuestra constitucion Politica del Per( establece en el primer parrafo del Articulo
70°, “Propiedad”: El derecho a la propiedad es inviolable. “El Estado lo garantiza”, se

ejerce en armonia con el bien comun y dentro de los limites de la Ley.

()

El codigo civil de 1984 ha cumplido treinta dos afios en medio de modificaciones
legislativas en los cuales uno de los temas recurrentes fue el registro, muchas veces sin la

minima técnica juridica, pero el Congreso sigue obviando el problema.

La finalidad de esta investigacion es buscar una posible solucion: para que el
propietario legitimo, no pueda ser despojado de su propiedad, conforme sefiala la

o <

Constitucion en el articulo 70° “propiedad es inviolable”, y si estafaron a un tercero
negligente con la buena fe registral pues entonces el responsable civil es el Estado, por
mantener notarios descuidados o por el error registral de inscribir documentos
falsificados, del poder judicial que no realiza su trabajo de manera idénea convalidando

titulos falsificados.
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1.1.- Planteamiento del Problema.

Distintos protagonistas del sistema juridico han fallado en prevenir el fraude
inmobiliario especialmente el notariado y el registro, pese a que ambos son columnas
vertebrales de la seguridad del tréfico. El conflicto, aun antiguo, se enfatiza en los tiempos
con la aparicion de bandas criminales dedicadas a esta indebida actividad, cuya intencion
es aduefarse de propiedades, para lo cual utilizan diferentes clases delictivas, en las que
definitivamente coincide el engafio o la dejadez de los operadores juridicos cuya labor es,
Unicamente, autenticar contratos y vetar la filiacion de movimientos irregulares. Los
errores en sistema judicial, notarial y registral pueden resumirse en la perdida de la
propiedad de la esfera de dominio de su propietario legitimo.

La postura es peligroso ya que la real SUNARP ha aceptado que en alguna
disposicidn se encuentra inerte a esta cuestion por la “alta calidad de las falsificaciones”
(observador parrafo que se ubica en la Directiva N° 08-2013-SUNARP-SN?!, parte
considerativa), lo que resalta intranquilidad por este asunto, en cuanto al establecimiento
oficial estatal expresa que no consigue discernir lo genuino de lo falaz. Este estado pone
en riesgo infinidad de negocios, territoriales y extranjeras, actual, pretérito y porvenir, ya

que cualquiera de ellos, 0 uno mismo, alcanza ser falsificados.

A Nivel Nacional

Segun inform¢ la prensa a través diario La Republica el “grupo Orellana filtro la
SUNARP para convalidar el lavado de activos”, en la cual sefiala: “una investigacion
policial determino que la organizacién mafiosa hacia lo que queria en registros publicos”.
Es asi, como la red Orellana se apodero de la debilidad del sistema legal para apoderarse
de inmuebles afectando instituciones, empresas y familias.

No es solido que algunos fedatarios aglomeren miles de sucesos de fraude, y no
suceda nada con ellos, o ciertos registradores que inscriben presurosos esos “titulos de
propiedad”, sin objetar nada, con negligencia y/o por complicidad de la PNP expresa que
“pandillas organizadas por algunos abogados, notarios y registradores, donde su
intervencion, en el caso de los dos ultimos, se centralizaria en proporcionar el trabajo de
los embaucadores a través de un acto préctico y meditado al extremo de la justicia, con la

finalidad de aprobar la accién indebida y se incorpore en la némina y de alli comenzar

! Directiva N° 08-2013-SUNARP-SN.
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una sucesion de traspasar y que consiga el resguardo de asentar al “tercero de buena
fe’2.

Regional

En un mundo de creciente globalizacion, La region Lambayeque no ha sido
excepcion, mas aun cuando en estos Ultimos afios ha tenido considerable ascenso
econdémico que generando importantes avances, como lo ha sido, en el mercado
inmobiliario, familias que de siempre han trabajado para tener un terreno donde vivir
dignamente o ser utilizado para producir riqueza (alquiler, hipoteca, etc.).

Todo este boom inmobiliario que asolo al Pais trajo con sigo el alza insostenible de
los precios de los inmuebles, produciéndose con ello, que las transferencias se elevaran
significativamente, alcanzando su nivel mas alto.

Estd, manera incontrolable de las transferencias de los inmuebles, permitio se
genere fraudes inmobiliarios y la adquisicion ilegal de la propiedad en perjuicio de sus
legitimos duefios, valiéndose de actos de falsificacion en sus diversas modalidades.
Nuestro sistema legal ha fallado.

El Cddigo Civil de 1984, aconteciendo al articulo 34 de la ley hipotecaria espafiola,

recauda en el articulo 2014 el principio de la fe publica registral, al manifestar que:

«El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso algun derecho de persona
que en el registro aparece con facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicién una
vez inscrito su derecho, aunque después se anule, rescinda o resuelva el del otorgante,

por virtud de causas que no consten en los registros pablicos.

La buena fe del tercero se presume mientras no se pruebe que conocia la

inexactitud del registro».

Esta tercera persona, a quien se entiende en la teoria con el titulo de «tercero

registral», debe tener las siguientes condiciones para ser requerido conforme es:

Debe poseer buena fe.

La ceremonia de obtencién de su pertenencia debe darse a titulo oneroso.

Debe obtenerlo de alguien que se muestre con capacidad para ceder su derecho.

Debe poseer su derecho registrado en el registro.

2 Diario la Republica. Lima 04 de julio 2014. Pag. 09.
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En efecto, aunque el titulo conceda el comienzo de una negociacion que
posteriormente fue hecha conocida por el registro, fuera nulo, la negociacion, por virtud
de la fe pablica registral, suministrara por completo sus frutos en beneficio de terceros

compradores quienes tienen su derecho inscrito en el registro.

Por consecuencia si bien la inscripcion no es constitutiva del derecho de propiedad
alistado en el Registro de la Propiedad Inmueble, quien compra un bien de alguno que
tenia registrado su derecho, obtiene pleno dominio, pues aunque se determine el de su

transmitente, la cesion a su beneficio produce plenos efectos.

tal suceso, por secuelas de compensar al precedente propietario, es decir, a quien
judicialmente obtuvo la abolicion de la venta anterior, a él le tocara una acto de
compensacion por dafios y perjuicios, pero no la devolucidon del bien por parte del tercero
que compro confiado en la fe del registro, el que presentaba un titulo de dominio

figuradamente saneado.

En el presente proyecto de Tesis se tiene en cuenta el expediente 1855-2011, cuya

materia es el mejor derecho a la posesion (Mejor derecho a la propiedad) y la Casacion

N° 294-2015- Lambayeque, para lo cual presenta:

> Expediente 1855-2011
1. FUNDAMENTOS DE HECHO:

1.- Que, el recurrente mediante contrato de compraventa celebrado ante el Juez de
Paz de Segunda Nominacion de Pomalca, con fecha 18 de enero del 2007, adquirio de
parte de don Nicolas Aguilar Altamirano, DOS lotes de terreno ubicado en la Mz.”P”’:
LOTE 11, que consta de 9.89 metros de ancho por 31.08 metros de largo con un area
total de 314.50 metros cuadrados y el LOTE 12, consta de 3.14 metros de ancho por
30.95 metros de largo, con un area total de 88.50 metros cuadrados; ambos lotes de
terreno ubicados en el Centro Poblado San Antonio del jurisdiccion de Pomalca;
haciendo presente que mi transferente, el lote 11 lo adquirié de su anterior posesionario
don César Augusto Ipanaque Montafio y de dofia Betty Alburuqueque Mufioz, documento
celebrado en presencia del Juez de Paz de Segunda Nominacion de la jurisdiccion de
Pomalca de fecha 10 de junio de 1988; y el lote 12 lo adquiere en forma directa por
posesion desde el afio 1988 a la fecha que me transfiere, posesion que la ha ejercido por
encontrarse este lote contiguo al lote 11; conforme lo acredito a la presente con la copia

legalizada de ambos contratos de traspaso por compra venta.
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2.- Que, el recurrente, es posesionario, del lote N° 12 de la Mz.”P”, ostentando
una posesion en forma continua, pacifica a titulo de posesionario por mas de cuatro afos,
y mi transferente fue posesionario del lote materia de litis por 19 afios continuas; prueba
de ello adjunto a la presente los recibos de ingresos de pagos por concepto del suministro
de agua; asi mismo ofrezco las testimoniales de Manuel Vilcherres Quesquén y José

Sanchez Guevara, quienes testificaran sobre el tiempo ininterrumpido de mi posesion.

3.- Que, el codemandado Marco Antonio Velasquez Guevara, argumenta que la
Empresa Agroindustrial Pomalca S.A.A., por su condicion de trabajador estable le
asigno el Lote 12 de la Mz. P, con un area de 88.50 metros cuadrados, ubicado en el
Centro Poblado San Antonio del distrito de Pomalca, a fin de que construya su vivienda,
hecho que no le amerita la calidad de propietario del bien por cuanto no existedocumento
privado ni mucho menos titulo de propiedad alguno, que acredite y demuestre su
propiedad, solamente existe su dicho y una promesa falsa por parte de su Empleador,més
aun si se tiene en cuenta que nunca se ha encontrado en posesion de este lote, inclusonunca
hubo oposicién alguna cuando empecé a construir las primeras habitaciones en elafio
2008, es recién cuando pretendo terminar la construccion de mi vivienda en el lote 12,

que el demandado me efectua el reclamo de la posesion de dicho lote.

4.- Que, a pesar de tener conocimiento el codemandado, que el recurrente, es el
Unico posesionario en virtud de un documento privado que es un contrato de compra
venta; este denuncia penalmente por el delito de usurpacion, aduciendo que han sido
despojados con violencia 0 amenaza del lote 12 Mz. P del centro Poblado San Antonio
del distrito de Pomalca, conforme lo acredito a la presente con la cédula de notificacion,
ante la Tercera Fiscalia Provincial Penal de esta ciudad, cuya investigacién se encuentra
en la carpeta signada con el nimero 698- 2009, denuncia penal que no procedié a
formalizar y continuar con la investigacion preparatorio, por lo que se dispuso el archivo
definitivo, dejando incolume el derecho que se realice en la via extrapenal; debi6 a que
en esta carpeta se ha probado que la posesion la vengo ejercitando el demandante; hecho

que demuestra una vez mas la posesion del recurrente sobre dicho lote.

5.- Es por ello que en Aras de una Recta Administracion de Justicia, y en defensa
a la posesién como el ejercicio del derecho de uno o0 mas poderes inherentes, y teniendo
en cuenta que el / recurrente tiene méas cuatro afios de posesion continua y pacifica, en
virtud de un documento privado de compra venta, es por ello que solicito se me

RECONOZCA la Posesion del Lote 12 Mz. P con un area de 88.50 metros cuadrados,
14



ubicado en el Centro Poblado San Antonio del distrito de Pomalca, a efectos de
culminar la construccion de mi vivienda; pues no es justo ni legal, que por el hecho de
que los demandados se hayan quedado sin vivienda debido al saneamiento fisico legal
que se ha efectuado en el C. P. San Antonio del distrito de Pomalca, se pretenda
despojarme de mi lote, el cual lo he adquirido de buena fe, sin que este haya estado en

posesion de otra persona que no haya sido mi transferente.

IV. FUNDAMENTACION JURIDICA:

Cobdigo Procesal Civil:

- Articulos 130,425 y 425: determina la forma de escrito, requisitos y anexos de la
demanda.

Cddigo civil:

- Articulo 896: precisa a la posesion como el ejercicio del derecho de uno 0 mas
potestades inherentes a la propiedad.

- Articulo 900: establece las maneras de adquisicion; la posesion se adquiere por
la Tradicion.

- Articulo 901: Sefiala que la tradicion se efectia por medio de la entrega del bien
a quien debe admitirlo (...).

- Articulo 905: determina que es poseedor proximo el poseedor provisional en

poder de un titulo (...).

» Casacion N° 294-2015-L ambayeque
Si la enajenante, al instante de solemnizar el acuerdo de compraventa, aparentaba

como soltera en Reniec y en los titulos conferidos por Cofopri y en los Registros Publicos,
el tercero que compra de buena fe, sobre la base de lo que aparece en el registro, debe
tener su transaccion bajo la disquisicion sistematica del articulo 315, articulos 2013 y
2014 del Cédigo Civil.

Asi lo determina la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema al dictaminar la
Casacion N° 294-2015-Lambayeque, estipulada el 02 de enero del 2018 en el diario oficial

El Peruano.

Respecto a los hechos, dos personas celebran véalidamente matrimonio en 1990.

Ulteriormente, en 1999, Cofopri entrego titulo de propiedad del inmueble ubicado en calle

15



Néstor Barsallo N° 233, del distrito de José Leonardo Ortiz en la jurisdiccion de Chiclayo,
a nombre del conyuge, lo que de igual manera se refleja en el correspondiente asiento en
SUNARP.

Por ultimo, en el afio 2012, la cdnyuge que se mostraba como exclusiva propietaria
y como de estado civil soltera, solemnizo un acuerdo de compraventa traspasando la
titularidad del referido inmueble. Esta situacion condujeron al conyuge no interviniente a
interponer una demanda de nulidad de acto juridico y del asiento registral que comprende
por causal de finalidad ilicita, pues aseguro que su conyuge, quebrantando lo preparado
en el articulo 315 del Codigo Civil, consistié independientemente un contrato de
compraventa por el que traspasa en propiedad un bien inmueble que se configura como

parte de la sociedad de gananciales.

En el aforismo de primera instancia, el juez promulgo infundada la demanda,
sustenta que, del titulo de propiedad, del DNI y de la partida registral se despegaba de la
enajenante y conyuge del recurrente tenia la calidad de soltera; en consecuencia, de
conformidad al principio de legitimacién tipificado en el articulo 2013 Codigo Civil, el
tema de la inscripcion se debia contener por verdadero. Por lo tanto, si bien el inmueble
era de dominio de la sociedad de gananciales; lo verdadero es que el derecho del cdnyuge
demandante no interviniente no es objetable al derecho obtenido e inscrito por la
codemandada compradora, pues ésta consiguio su derecho en base a la blsqueda que

aparecia en SUNARP, de esta manera se niega la existencia de una finalidad ilicita.

Inmediatamente de ejecutada la apelacion, la Primera Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lambayeque dicto sentencia de vista validando la decisién del
juez de primera instancia. ElI argumento empleado por la Sala Superior consistidé en
valorar que la conyuge demandada aparecia asignada tanto en el titulo de propiedad
otorgado por Cofopri como en su DNI, validado por el notario publico, al conmemorar el
contrato de compraventa, debido a que su estado civil era de soltera, por lo que la
adquiriente, al considerar ciertos datos, continuo a signar el acto juridico de transferencia

de modo valido.

Esta determinacion fundamento que el recurrente interponga recurso de casacion
por infraccion normativa del articulo 315 del Codigo Civil, esto es, el dispositivo que

impide la distribucién de un bien social por uno solo de los conyuges.
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En razon de que la Corte Suprema menosprecio el recurso y no casé la sentencia de
vista, por lo que se decidid infundada la demanda de nulidad de acto juridico. Asi, la Sala
Suprema sefiala que, acorde a las instancias de Derecho, el conyuge enajenante al instante
de efectuar el contrato figuraba como soltera en el Reniec, en los titulos otorgados por
Cofopri asi como en SUNARP.

A partir de esa posicion, no resulta disconforme con lo resuelto la exégesis
sistematica del articulo 315 del Codigo Civil con los articulos 2013 y 2014 del Cédigo
Civil, con lo resuelto de que el tercero que compra de buena fe, basado en lo que
constituye en el registro, prevalece su adquisicion, excepto que, conforme al mismo
articulo 2014 in fine, se altere la buena fe del tercero comprador, hecho que no acontece
en el caso de autos, pues el recurrente, pese a haber pasado veintidos afios desde que su
esposa compro el predio objeto de Litis, no formalizo su condicion de casado ante los
Registros Publicos ni ante el Reniec. Debido a ello, la Sala concluyé que de ninguna
manera se podia comprobar una vulneracién a lo dispuesto en el articulo 315 del C.C.
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1.2.- Formulacion del Problema.

¢Existe vulneracion del Derecho de Propiedad garantizado por el articulo 70° de la

Constitucion Politica del Perd, por parte del tercero de buena fe?

1.3.- Hipdtesis.

Efectivamente, si existe la Institucidn de la Fe Registral que protege al tercero de
buena fe, que adquiere una propiedad, que en su tracto sucesivo tiene actos ilicitos, que
vulnera el Derecho de Propiedad que debe estar garantizado por el articulo 70° de la

Constitucion Politica del Estado.

1.4.- Objetivos.

1.4.1.- General.

Determinar si existe vulneracion del Derecho de Propiedad garantizado por el

articulo 70° de la Constitucion Politica del Perd, por parte del tercero de buena fe.

1.4.2.- Especificos.

- Analizar la Institucion de la Fe Registral que permite la proteccion del tercero de
buena fe.

- Analizar el derecho de propiedad garantizado por el articulo 70° de la
Constitucion Politica del Peru.

- Proponer recomendaciones orientadas a contribuir la solucion del problema.
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2.- MARCO TEORICO.

2.1.- Antecedentes.

Llerena (2016) en su tesis “El establecimiento de un sistema constitutivo de
inscripcion en relacién a las transferencias de bienes inmuebles inscritos en notarias

publicas de Comas 2016” en la Universidad Cesar Vallejo™. Sefiala que:

En el mundo en el que habitamos hoy en dia se aprecia a la propiedad como el
dominio juridico que reconoce el uso, disfrute, disposicion y reivindicacién un bien. Por
ello pretende, que en consecuencia de formalizar el traspaso de un bien inmueble nuestro
ordenamiento juridico tipifica que se origina del pacto de las partes intervinientes en el

acto juridico de preferir por un sistema constitutivo o declarativo de inscripcion.

Por eso, es que la actual tesis tiene como finalidad comun establecer de modo que
el asentamiento de un sistema constitutivo de inscripcion en el traspaso de bienes
inmuebles, si avala la seguridad juridica en relacién al derecho de propiedad, y a su vez
distinguir el sistema declarativo en razon a la seguridad juridica que da, ademas el servicio
de Registros Pablicos. Debido a eso es que la actual tesis dispone de un soporte
metoddlogo en el cual proviene siendo asiduo la técnica descriptiva, en la cual, se coge
como momento de salida la situacion implantada en la jurisprudencia estatal en
proporcion a la traspaso del bien inmueble, hacer un cotejo referente del método de la
norma de transferencia del dominio respecto a otras legislaciones y, qué disposicion se
debe atribuir para computar con un sistema de traspaso de propiedad que afiance la certeza
juridica; manteniendo en cuenta: la norma, disciplinay jurisprudencia territorial y derecho

relacionado.

Desde el punto de vista se adopto el sistema cualitativo ya que se porto a tener el
logro de los efectos por medio de procedimientos de indagacién y de exploracion. Por
altimo, con la actual investigacion, se desea probar que bajo nuestro propio sistema de
traspaso del bien inmueble solo ordena que a efectos de mejorar un acuerdo deba de
elaborarse bajo solo el pacto de las parte si asi lo disponen, no alcanzando asi la certeza
juridica indagada por el adquisidor, y por el opuesto produciéndose exposicion,

detrimento, recelo y clandestinidad en el trafico de bienes inmuebles.

3 Llerena Salazar, Juan Carlos, “El establecimiento de un sistema constitutivo de inscripcion en relacion a
las transferencias de bienes inmuebles inscritos en notarias publicas de Comas” en la Universidad Cesar
Vallejo, 2016.
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Paucar (2017), en su tesis “Inscripcion constitutiva y seguridad juridica de la
propiedad inmueble en la Oficina Registral de Huanuco — 2017”4, indica que, la presente
indagacion aconteciendo una dificultad persistente que se ocasiona en la via judicial al
instante de presentar demandas concernientes a la propiedad, es que se lleg6 a examinar
tal posicion, arribando al termino de que la dificultad reside al instante de la celebracién
del accion juridico de caracter privado, el cual en su gran mayoria por omision del cliente
quien no lo registra en SUNARP; y es ahi donde se manifiesta la disparidad ante un
extrafio que desea patentizar la propiedad adquirida, habiendo tal postura se acude ante el
Organo Judicial en busca de tutela jurisdiccional efectiva, al término de solucionar quién
debe tener la titularidad del bien inmueble materia de Litis, ocasionando demandas como
el Mejor Derecho de Propiedad y el Otorgamiento de Escritura Pablica; por lo que la
indagacion esta posicionada a implantar el registro del Sistema Constitutivo del bien
Inmueble, dado que hoy en dia el Sistema Registral se rige por la inscripcién Declarativa

de la Propiedad Inmueble.

Por consiguiente, se desea establecer, si la Inscripcién Constitutiva protegeria la
Seguridad Juridica en la traspaso del bien inmueble en la Oficina Registral de Huanuco,
siendo asi, que de los enseres aplicados se produjo como consecuencia, que debe
concederse la modificacion del articulo 949° del Cddigo Civil, toda vez que se haya la
obligacidn de establecer la Inscripcion Constitutiva, debido a que garantizara la Seguridad
Juridica y ello manifestara a nivel judicial, menoscabando los procesos judiciales

concernientes a la propiedad inmueble.

La actual investigacion ha acertado instaurar en realidad el nivel de seguridad
juridica que concede la inscripcion constitutiva, luego de haber reunido la informacion
por medio los enseres y haber corroborado y verificado la hipotesis; siendo que tal
posicion a partir del referido Marco Teorico de indagacién, como sefiala la Jurista Carla
Yolanda Paredes Ciccia “que los procesos judiciales significan un cumulo de gasto,
tiempo, y procedimientos largos y engorrosos, puesto que se dan procesos de mejor
derecho de propiedad, otorgamiento de escritura pablica, terceria de propiedad, los cuales

se evitarian si existiese la Inscripcion Constitutiva™.

4 Paucar Falcon, América Pelagia, en su tesis “Inscripcion constitutiva y seguridad juridica de la propiedad
inmueble en la Oficina Registral de Huanuco 2017.
5 https://alicia.concytec.gob.pe/vufind/Record/UDHR_c2127a47d4cafd12ba52d5d4d010d7cc/Details.
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2.2.- Bases Teoricas.

2.2.1. SUB CAPITULO I: LAPROPIEDAD CONSTITUCIONAL
Liberalismo, dominio y constitucionalismo son fenémenos casi

contemporaneos en la historia. Y fue justamente en Francia donde los tres
componentes se enlazaron en un etapa historica aproximadamente en sucinto la
sublevacién liberal triunfa en junio de 1789 y en agosto de ese afio se conforma a
la Asamblea Constituyente que da la Declaracion de los derechos del Hombre y del
Ciudadano cuyo articulo 17 establece: “Siendo la propiedad un derecho inviolable
y sagrado, nadie puede ser privado de ella sino cuando la necesidad publica
legalmente justificada lo exija evidentemente y a condicion de una justa y previa

indemnizacion”®.

Como se debe entender, posteriormente esta Declaracion pasé a tener
jerarquia constitucional en Francia. Por altimo, la gran industria de la propiedad en
su peculiaridad sustancial que hoy le sabemos procede del Cadigo Civil francés de

1804, promulgado bajo el régimen del gran rebelde liberal que fue Napoledn.

“A las Constituciones no les corresponde establecer las normas detalladas del
contenido y ejercicio de la propiedad materia harto compleja en el Derecho que,
originalmente fue puramente civil, pero hoy se ha extendido a muchos otros
ambitos”’: el burdcrata, el comercial, el inmenso y experto en el area de la
propiedad intelectual etc.

Lo que emana sobre propiedad en el acta constitucional es implantar sus
grandes convicciones correspondientes que son los siguientes:

La gran diferencia de la propiedad privada y el dominio sobre los bienes
publicos. Es que en la Constitucion de 1993 esta desigualdad no es completamente
transparente en el texto, aun cuando si en la razon legal se halla templado en el art.
70 °y 73 ° respectivamente.

El articulo 70° habla de la propiedad cémo un derecho privado, concierne

¢ La Declaracién de los Derechos del Hombre y del Ciudadano de 1789, aprobada por la Asamblea Nacional
Constituyente francesa el 26 de agosto de 1789, es uno de muchos de los documentos fundamentales de la
Revolucion francesa (1789-1799) en cuanto a definir los derechos personales y los de la comunidad, ademas
de los universales.

" RUBIO CORREA, Marcial, Estudio de la Constitucion Politica de 1993, tercer volumen, Lima. PUCP
Fondo Editorial, 1999, pp 361-362.
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verdaderamente a personas de derecho privado, o a personas de Derecho publico
que detentan, sin embargo, su propiedad como de Derecho privado, aunque
obedeciendo complementariamente a algunas normas del Derecho Administrativo

(tal suceso de los bienes de elaboracion de algunas compariias publicas).

El articulo 73°, por lo opuesto se informa a los bienes sobre el cual se halla
dominio publico, existan 0 no de uso publico. Aqui dos caras abstractas y son
fundamentales: la disparidad entre dominio y propiedad, y la disparidad entre
ambos, bien de uso publico y bien que no es de uso publico®.

El jurista (Rubio Marcial 1999) senala “La propiedad es entendida en el
Derecho contemporaneo como el poder de usar, disfrutar, disponer y reivindicar
el objeto materia del derecho™. Si bien el modo de potestad especial de la
propiedad son ejercitados y diferentes de espacio en espacio (no es lo mismo
establecer de un bien mueble comun que de un acto cotizado en bolsa, por ejemplo),
el predmbulo universal son los mismos: la propiedad esta a decision del titular y
consigue (y debe) transitar.

La autoridad (dominio) tiene mas bien la acepcion de pertenencia a alguien
que realiza el sefiorio y a esta expresion le dan el significado de pertenencia histérica
del concepto. En consecuencia, durante largas etapas de la historia del hombre en
los que ya hubo una forma juridica consistente, hubo dominio sin haberpropiedad
tal como la comprendemos hoy. Los derechos que los hombres tuvieronsobre su
piso a lo largo de la Edad Media europea consiguieron alumbrar las cosas:este
dominio feudal era en realidad poseedor sobre el bien que daba mas o menos atodos

los derechos que hoy en dia distinguimos a la propiedad.

2.2.1.1.- El derecho de propiedad en la Constitucion Politica de 1993

La Constitucion en su articulo 70° refiere de una invulnerabilidad, del derecho

de propiedad, en el acepcién de que ninguna persona alterar, ignorar o disputar la

8 RUBIO CORREA, Marcial, Estudio de la Constitucion Politica de 1993, tercer volumen, Lima. PUCP
Fondo Editorial, 1999.
9 RUBIO CORREA, Marcial, Estudio de la Constitucion Politica de 1993, tercer volumen, Lima. PUCP
Fondo Editorial, 1999.
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propiedad, esto es que el propietario no se le puede violentar su derecho excepto
por una motivo judicial y asimismo en conformidad con el art. 2 inciso 16 del
mismo enunciado el territorio peruano lo garantiza y afirmar que respetara esta
invulnerabilidad por ser un derecho fundamental®®.

Con esta disposicién constitucional no debe darse cuenta que la propiedad
confinada o limitada a los casos particulares, tal como lo precisa el art. 923° del C.
C, deberia interpretarse “como libertad que tiene el individuo para poder disponer
de los bienes de su propiedad, sin limitacion alguna, y en la garantia de que ni el
Estado ni los particulares, podran tomar bienes de propiedad del individuo sin una
razon debidamente justificada *.

La propiedad es inviolable se percibia tanto en la Constitucion Politica del
Per( de 1993 como en la de 1979; denota que nadie se debe perjudicar, ignorar o
diputar, es decir, que el propietario no deberia ser vulnerado de su derecho, salvo
que sea por una medida judicial, no puede violentar la propiedad un individuo y
tampoco el Estado por lo opuesto es el mismo Estado que lo asegura, afianza que
acatara la propiedad y que la hara cumplir.

Debido al beneficio social, este fue tergiversado por bien comun en la
presente Constitucion, pues ocurrio miedo en perseverar ese “interés social” que
aconteceria y era habia sido empleado como motivo expropiatoria en la mejora
agraria. Actualmente, el bien comdn se comprende como el bien general de los
individuos a desigualdad del interés social que argumenta la conformidad de un
definido sector social. Ahora si bien la propiedad deberia practicarse internamente
dentro del término de la ley ello no involucra ser disminuida. Es incondicional
porque a disparidad de los deméas derechos reales, concede a su titular todas las
potestades o cualidades sobre un bien??,

La posibilidad de “disponer de los propios intereses en el ambito de las
relaciones sociales y econdmicas representa un elemento esencial de la libertad y
constituye hoy un valor irrenunciable de nuestra civilizacion, es por ello que desde

el primer constitucionalismo se ha reconocido a la propiedad como un derecho

19 HUERTA AYALA, Oscar. La problematica de la buena fe del tercero registral, primera edicion, Perd,
Gaceta Juridica, 2013 p 35.

1 CUADROS VILLENA, Carlos Ferdinand. Derechos reales, Tomo I, primera edicion, Lima, Ediciones
juridicas del Peru, 1999, p 221.

12 GUTIERREZ CAMACHO, Walter. La Constitucion comentada. Analisis articulo por articulo, Tomo |,
primera edicion, Perd, Gaceta Juridica, 2005, pp 942-946.
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fundamental de la persona™?®. De esta forma, todo hombre tiene derecho a la
propiedad comprendiendo como tal uno de los enseres que propician la libertad de

proceder de la persona en la vida comunitaria y economica.

Se trata de ofrecer una magna libertad para permitir a la propiedad, pero una
vez empefiado esa finalidad el propietario tiene como seguridad la libertad en la
funcién de sus derechos es por ello que se asegura lo opuesto de la intromisién
estatal cuyo fin se le quite improcedentemente a la persona su dominio. Los enseres
de estos derechos radican en fundar una esfera libre para la persona titular donde
ninguna esta acreditado para llevar una participacion, o en su caso solo consigue

ejecutarlo por medio de un método pleno de garantias®.

De manera que, en tal caso, los vinculos juridicos ya no se dirigen por el
derecho del mas resistente, sino por el principio de decoro mutuo por ser un
individuo, se debe acatar el derecho de los deméas®®. Esta disposicion sobrelleva a
una esfera vasta de libertad y los derechos que proceden de ella son factibles

unicamente con la vision del poder del Estado constitucional de Derecho.

2.2.1.2.- Funcion social de la propiedad, bien comun e interés social

Nuestro Tribunal Constitucional menciona en modo reiterado que la
condicion del bien comun estipulada en el articulo 70° de la Constitucion, efectua
alusion a informacion general de ““funcion social”, por el cual se excede el
particularismo clasico que acogié primeramente el concepto de propiedad. Por
ejemplo: “la referencia al bien comun establecida en el articulo 70° de la
Constitucion, es la que permite reconocer la funcion social que el orden reserva a
la propiedad” (Sentencia de 11 de noviembre Expediente N° 0008-2003-Al/TC)
fundamento juridico 26° °.

En otra sentencia del Tribunal incorpora que la funcion social de la propiedad

despliega a alcanzar fines precisos de interés pablico, los cuales aceden a llegar al

13 ARRUNADA, Benito. Sistemas de titulacion de la propiedad, primera edicion, Lima, Palestra Editores,
2004. pp 40-42.

14 GONZALES BARRON, Gunther Hernan. Derecho Civil Patrimonial, primera edicion, Perd, Gaceta
Juridica, 2009, pp 11-15.

15 GONZALES BARRON, Gunther Hernan. Derechos Reales, primera edicion, Per(, Jurista editores, 2005,
pp 476-477.

16 Sentencia de 11 de noviembre de 2003, Exp. N" 0008-2003-Al/TC, 26° fundamento juridico.
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medio abstracto y comun resistente en el bien comuin:

15. “(...) Aunque la Constitucion asegura la invulnerabilidad de la propiedad
privada y apunta que deberia ser realizada en paz con el bien comdn y dentro del
término legal, no hace mas que contar con esa servicio social que el mismo derecho
de propiedad entiende, completa y agrega, en su contenido fundamental.

16. Esta funcion social expresa la doble magnitud del derecho de propiedad y
resuelve que igualmente el convenio del Estado de asegurar la propiedad privaday
los actos legitimos que de ella nacen, semejantes como las atribuciones heredables,
pueda mandar también un grupo de asignaciones y deber relativo a su funcion y
cuidado de los beneficios publicos de la Nacion. “De alli, que el bien comUn y el
interés general sean los principales componentes de la funcion social de la
propiedad y de la herencia™'’. (Sentencia de 17 de marzo, Expediente N° 03347-
2009-PAITC) Caso Pontificia Universidad Catolica del Pert sobre el testamento de

Riva Aguero.

Es decir, para nuestro Alto Tribunal la idea de “bien comun” que utiliza la
Constitucion se encuentra relacionada perfectamente con el concepto mas difundido
de “funcion social”. Sin embargo, la doctrina nacional de derecho civil advirtio
rapidamente una incongruencia entre el articulo 70° de la Constitucion de 1993, en
cuanto sefiala que la propiedad “se ejerce en armonia con el bien comin y dentro
de los limites de ley”, con relacion a articulo 923° del C.C., en cuanto ordena que
la propiedad “debe ejercerse en armonia con el interés social”. En modo proximo
se empez6 a sospechar sobre la suposicion inconstitucionalidad del Codigo en
apariencia de que una y otra idea no coincide por tener diferente significado. La
excepcion seria la subsiguiente: entre tanto el bien comun acapara el bien general o
de todos; el interés social indica que es solo para un grupo social en especifico.

De tal manera que un plan de residencia para personas limitadas de medios
que alcanzarian apoyarse en el interés social, que beneficia a un grupo en especifico

de individuos, empero no en merced del bien comin®.

17 Sentencia de 17 de marzo de 2010, Caso Pontificia Universidad Catélica del Per( sobre el testamento de
Riva Aglero, Exp. N' 03347-2009-PAITC.fundamento 15y 16.
8 AVENDANO VALDEZ, Jorge. Cédigo Civil Comentado, Gaceta Juridica. Tomo V, Lima 2003, pp 189-
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El Tribunal Constitucional'® ha especificado que la propiedad deberia
obedecer una funcién comunitaria, lo que se acredita dentro del entorno de un
Estado Colectivo de Derecho que busca alcanzar la ejecucion de las capacidades de
la equivalencia sustancial, de comodidad material y la fraternidad, en los siguientes

fundamentos:

76. En nuestra Constitucion acepta a la propiedad no solo como un derecho
individual, acorde con los incisos 8) y 16) del art. 2° de la Constitucion, sino como
una proteccion institucional, a interprete en el articulo 70°, conforme el Estado
garantiza la invulnerabilidad de la propiedad, la cual deberia ser realizada en

conformidad con el bien comun y dentro del término que impone la ley.

77. Por ello el articulo tiene concordancia con el fin del Estado Colectivo y
Liberal de Derecho, que acepta la funcion comunitaria que el ordenamiento guarda
a la propiedad, la cual es propio al derecho igual (...). (Sentencia del Pleno del T.
C., Expediente N° 0048-2004-PI/TC, accion de inconstitucionalidad interpuesta por
José Miguel Morales Dasso en representacion de cinco mil ciudadanos, contra la
Ley N°28528, de Regalia Minera del 01 de abril de 2005).

Puesto que, el “bien comun” es el cimiento de la propiedad; el derecho se
ejecuta bajo la obligacién de acordar con él; la propiedad tiende a alcanzar ese

término, y no solo el interés particular y codicioso.

La misma Corte IDH? ha especificado que las agrupaciones democraticas
indagan el bien comln y para ello interfieren sobre la propiedad, pero no en modo
arbitrario, sino con prevencién alicuota establecida en el interés comunitario ( Caso
Salvador Chiriboga vs. Ecuador, Sentencia de excepcion preliminar y de fondo de
6 de mayo de 2008).

60°. Por consiguiente, el “interés social” - o el “colectivo”, “cultural” o
“ecologico”, acredita las disposiciones reguladoras y restringidas de la propiedad

por lado del Estado; y cuyo fin es alcanzar un propésito de conseguir

19 Exp. N° 0048-2004-PI/TC. Fundamento 76 y 77.
20 Corte Interamericana de Derechos Humanos- CIDH, Caso Salvador Chiriboga 6 de mayo de 2008.
Fundamento 60.
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constantemente: el “bien comtin”. N0 son conceptos opuestos o contrarios, sino que
se relacionan angostamente asociados, ya que los primeros son las finalidades
precisas que se aspiran, por lo tanto el segundo es el fin indeterminado que toda
legislacion busca lograr, en el pretérito, actual y futuro, con el propoésito de que la
propiedad o citada a alguna disposicién juridica de beneficio individual. Por
ejemplo, una regla sobre restablecimiento urbano esta establecida en el interés
comunitario de proporcionar viviendas merecedoras a los mas desfavorecidos, y
descartar los tugurios lo que confiere lograr el bien comunitario a través de una
poblacion mas parcial, mas justa, con menor impetuosidad por la igualdad de
proporcidn y consideracion de los derechos del hombre y de todos, particularmente

para los desafortunados de la opulencia.

El interés comunitario extiende a conseguir el bien comunitario; no son
conceptos contrapuestos o que se rechacen, sino ligados en conexion de motivo a

resultado.

Por consiguiente, el vocablo “bien comin” comprende el “interés social”, y
no se localiza en discordancia. Por particion,, la “funcién comunitaria” de la
propiedad es considerar al bien comun, alcanzar, sus intenciones, posicionarlos a la
funcion de la sociedad, a consecuencia de alcanzar la adhesion, la asimilacion frugal
y otros valores importantes (Expediente N° 0048-2004- PI/TC%, sobre
inconstitucionalidad de la Ley de Regalia Minera, en su razén nimero 80 Sentencia
del Tribunal Constitucional, de 01 de abril de 2005,).

La funcion comunitaria del dominio es alcanzar el bien comdn, y este
posterior, se determina por medio de disposiciones iluminando en el interés
comunitario, el interés comun, el interés formativo o campestre, etc. Esa limitacion
inadecuada referente a eso del conocimiento de “bien comun” ha transportado, por
ejemplo, a que en nuestra Nacion no se pueda desposeer del campo urbano carente
de produccion por 20 o 30 afios, cuyos poseedores Gnicamente esperan obtener con
el aumento generado por el desarrollo de la ciudad, en tanto ésta avanza en aspecto

desarreglado con carencia de servicios esencial y con un espacio que cada vez los

21 Sentencia del Tribunal Constitucional, de 01 de abril de 2005, Exp. N. 0048-2004- PI/TC, sobre
inconstitucionalidad de la Ley de Regalia Minera, 80 considerando.
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hace més gravoso. Lo dificil es que el beneficio de un exclusivo que es subsidiada

con el pago de tributo en general.

Por otra parte, el tema queda inmovil si sujetamos en razon gque la Convencién
Americana sobre DD. HH?? “establece en forma expresa que el uso de la propiedad
de los bienes queda sujeto a las medidas de limitacion o intervencion fundadas en
el interés social (art. 21)”. En cuenta, el bien comunitario y el beneficio social son
conceptos ligados en donde uno agrupa al otro, en cuyo acontecimiento nada

acontece que deliberar, pues el C.C. se integra con la Constitucion.

2.2.1.3.- El derecho de propiedad en el sistema constitucional y de derechos humanos

La propiedad, segun el derecho civil, es una atribucion directa, exclusiva,
absoluta e inherente que recae sobre bienes, y cuyo interés es el disfrute y
aprovechamiento de los mismos, siempre dentro de los limites que establezca
puntualmente el bien comun y el interés social (art.923 CC).

La definicion civil, esta establecida en el absolutismo del poseedor y en la
defensa de su libérrima intencién, hace tiempo, ha permanecido caducado. La
propiedad no se preservar por motivo solamente autbnoma o egoistas, ni por
consecuencia de la intencion del duefio. Hoy, la propiedad se registra la persona
humana con la finalidad de que realice su cometido social conforme con su dignidad
en el universo; con sus derechos a ser independiente y similar, pero con caracter
sustancial, y para alcanzar una sociedad justa con probabilidad insignificante para
todos. En el contexto, la posesion solo tiene una direccion por consiguiente la
"funcion” que acceda a complacer las obligaciones del hombre adentro de un
entorno de hermandad, paz, tranquilidad, serenidad y comodidad material.
Comprendemos la propiedad para buscar el cimento de una sociedad justa e
equitativa; no para que el poseedor haga lo que desee o para que incremente la
miseria hasta grado atentatorios en oposicion a la dignidad de la persona.

Habiendo asi, la definicion de propiedad, interiormente del territorio de los
derechos humanos, ha disminuido la idea civil, libre y personal de las
recopilaciones. Por lo cual, en el tiempo actual que estamos, no frente a “derecho-

voluntad”, frente a “derecho-funcion”. De ello mantenemos que la propiedad ha

22 Convencién Americana sobre Derechos Humanos.
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descuidado, de ser equivalente o sin limite; o un sencillo derecho de libertad ademas
de las cosas, 0 en donde las restricciones al dominio son dispensas. Todo lo opuesto,
la propiedad pasa a transformarse en una atribucion notable por el sistema legal,
pero restringida al acatamiento de asignaciones sociales, a la funcion de impulsar
la riqueza total, a proteger los intereses de todos. Tiene que haber aprobacion a la
ventaja particular, pero supeditado a la permanencia del bien comunitario.

La Corte Interamericana de DD.HH.? (hacia enfrente, Corte IDH) ha
indicado Gltimamente que:

60. “El derecho a la propiedad privada debe ser entendido dentro del
contexto de una sociedad democratica donde para la prevalencia del bien
comun y los derechos colectivos deben existir medidas proporcionales que
garanticen los derechos individuales”. La funcion comunitaria del
poseedor es un elemento importante para la operatividad de la misma,
y es por consiguiente que la Nacién a fin de asegurar otros derechos
importantes de vital distincion para una comunidad determinada,
puede delimitar o prohibir el derecho a la posesion privada, acatando
continuamente los supuestos tipificados en la regla del art. 21° de la
Convencidn, y los principios generales del derecho internacional™ (Caso
Salvador Chiriboga vs. Ecuador, Sentencia de exencion preliminares y de

fondo de 6 de mayo de 2008,). (Negrita propia)

“La definicion de la propiedad, voluntarista en los Codigos, pasa a convertirse en una
funcién con miras al interés general, lo que se aprecia en las Constituciones y en los
Tratados de Derechos Humanos. Esta nueva concepcion de la propiedad no solo tiene
efectos en su definicion, sino que ademas se irradia en toda la institucion; y asi se aprecia
en la regulacion que empieza a dictarse. Por tanto, ahora se reconoce la extincion de la
propiedad, sin indemnizacién, cuando median motivos de equidad (abandono), y ademas
este derecho empieza a ser protegido siempre y cuando el titular cumpla con las funciones
socioecondmicas que se le impone, tales como el trabajo permanente, la explotacion
economica con fines de bienestar general. El trabajo es la justificacion de la propiedad,

razon por la que se revitaliza la importancia de la posesion y de la usucapion”?*,

2 La Corte Interamericana de Derechos Humanos, Caso Salvador Chiriboga vs. Ecuador. Fundamento 60.
2CAICEDO ESCOBAR, Eduardo. "Funcion social y derechos humanos econémicosociales” (Ponencia).
Derecho Agrario y Derechos Humanos, Libro de Ponencias del Congreso Internacional de Derecho Agrario
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Pues bien, la nocién actual de PERTENECIA (ESTATUIDO o del método de los
preceptos individuales) aniquila esa moldeada en los preceptos, mientras se va de esa
ideacion total, personal y codiciosa. Actualmente, el general penetra el argumento propio
de la pertenencia, puesto que la misma ejecuta un fin de mejor general. Asi lo ha dicho el

Tribunal Constitucional:

26. “El funcionamiento del sistema econémico en armonia con los principios
constitucionales depende de que los bienes sean destinados a los fines econdémicos y
sociales que su naturaleza exige. La propiedad no solo supone el derecho del propietario
de generar con la explotacion del bien, su propio beneficio individual. Tampoco se
restringe a aceptar la existencia de limites externos que impidan al titular de los bienes
utilizarlos en perjuicio de terceros”. Conforme con la Complexion, es vital que el duefio
acepte en su pertenecia la operatividad colectiva que le es legal. De éste modo, en la
pertenencia no Unicamente vive un justo, empero igualmente una obligacion: el deber
de aprovechar ese mejor acorde a la esencia que se le constituye, puesto que
Unicamente es que en dicha forma estara asegurando el mejor general. Por esa razon,

solicitara el uso de los mejores concorde a su meta esencial en lo financiero . (Negrita

propia)

El reconocimiento de los derechos de segunda generacion da lugar al Estado Social de
Derecho, que se caracteriza por la regulacion constitucional de la economia, lo que
incluye a la propiedad y libre iniciativa; pero que es materia de intervencion por razones
de justicia, esto es, para la proteccion de intereses generales y con el fin de alcanzar el
bienestar material que se difumine entre todos los miembros del cuerpo social. Entre tales
exigencias se encuentran aquellas que buscan impedir que la economia actlle por su
cuenta, movida por el egoismo, abandonada a sus propias reglas y légica; con el

consiguiente perjuicio de los intereses publicos y sociales.

En cambio, esas precariedades del individuo a fin de socorrer sus es escaseces, realiza

y Derechos Humanos celebrado en Lima y Cusco del 7 al 12 de septiembre de 1987, Cultural Cuzco, Lima
1988, pag.231.

25 Sentencia de 11 de noviembre de 2003, Exp. N. 0008 2003-Al/TC, sobre accion de inconstitucionalidad
interpuesta por Roberto Nesta Brero, en representacion de mas de 5,000 ciudadanos, contra el articulo 4°
del Decreto de Urgencia N" 140-2001. Fundamento 26.
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que los medios se aprovechen a fases mayores por lo que el medio ambiente podria
aguantar; en efecto, se realicen transformaciones situacionales, fatalidades ambientales,
perjuicio de diversidad, nulidad de liquidos y pisos, debilitamiento de medios, etc.
Aquella advertencia palpitante a las sociedades, y esencialmente a las producciones que
estan por venir, arregla que obedezcamos mesurar el aprovechamiento de dotes, puesto
que la pertenencia comienza a ser fin de rigidas prevenciones. No resulta llamar
felizmente “la libertad del dominio”, aunque la esencia propia existe en funcionamiento,
y por eso el azar del individuo. Si efectivamente la pertenecia hace bastante periodo,
desisti6 de ser la monarquia del abuso del duefio (“ius abutendi”), hoy el asunto se aprieta
con la menesteridad improrrogable de cuidar ese recurso ambiental:

“Hasta la época presente, el hombre ha vivido con la tranquilizadora e inconsciente
conviccion de que, cualesquiera que fuesen sus obras (guerras o artificios), la naturaleza
ofrecia una base segura desde la que se podria reemprender continuamente cualquier otra
empresa futura, dado que era capaz de regenerarse por si sola. Hoy en dia, el hombre debe

tratar la tierra con sus técnicas para aliviar los destrozos que €l mismo ha causado”.

La Asamblea Norteamericana respecto Preceptos Humanos establece en el articulado 21°
el justo de pertenencia privada®, y arregla paralelamente esas delimitaciones, al igual que
su restriccion legal. La Comision IDH?’, obtienen expresado respecto el peculiar una
esencial teoria, por tanto la pertenencia, por medio de dicho rol colectivo, es una
herramienta a fin de la importancia de la dote general (fallo de singularidad inicial y hondo
del dia seis del mes mayo de 2008, Suceso Salvador Chiriboga vs. Ecuador, fundamento

juridico sesenta).

Hoy, se esta diciendo que: “esta declaracion de la Corte tiene fundamental importancia
en un continente aquejado por la pobreza, y al margen del maquillaje estadistico al que
son tan afectos algunos gobernantes de la region, pues la propiedad se erige en la base

que permite la autonomia de las personas; en consecuencia, la miseria excluye a

% Articulo 21. Derecho a la Propiedad Privada

1. Toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes. La ley puede subordinar tal uso y goce al interés
social.

2. Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto mediante el pago de indemnizacion justa, por
razones de utilidad publica o de interés social y en los casos y segun las formas establecidas por la ley.

3. Tanto la usura como cualquier otra forma de explotacion del hombre por el hombre, deben ser prohibidas
por la ley.

27 a Corte IDH, Caso Salvador Chiriboga vs. Ecuador, 60° fundamento juridico.
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importantes capas sociales de una libertad real, condiciona su autonomia, y en la practica

los excluye del pleno goce de sus derechos humanos™?,

2.2.1.4.- El derecho de propiedad en el contexto de los derechos humanos.
a).- Aprovechamiento o contenido intrinseco (libertad de disfrute delimitada)

Absolutamente los justos inherentes o las circunstancias normativas de superioridad valen
a fin de una cosa, obedecen a un objetivo, se hallan caminos a fin de algin acto que el
método juridico reflexiona vital. En ese sentido, el rédito cuidado en la pertenencia es la
explotacion de la dote (Marco Comporti). Sin embargo, aquella explotacion no es
omnimodo, ya que la pertenencia se fundamenta por esa indudable rol colectivo, que se

tiene que lograr (bien comun).

Ese aprovechamiento del duefio se focalizasen ejercer acciones de interés y provecho
componente respecto del dote, a las cual en mejor calculo pertenece a los tradicionales
derechos del poder, pertenecientes en el ejercicio y goce, incluso actualmente vigentes en
la nocion sociable de la pertenencia (articulado 923° CC). Ahora en ese entorno
ideologico, se expresa que nos hallamos en una vivencia de una “serie de libertades (por
ejemplo, de usar la cosa, de percibir sus frutos, de edificar sobre el terreno, etc.) cuyo
correlativo es el no-derecho de los demas a exigir al propietario que realice o se abstenga

de realizar dichas conductas”?.

“esa explotacion del bienestar instrumental es el ejercicio propio de la pertenencia,
empero carente de que se minimice al entorno rigurosamente personal o materialista
particular, si bien quiere igualmente la obtencion de cualidades colectivas, al igual que
esa comodidad perceptible social, ese incremento del desarrollo, la fundacién de
abundancia, el disfrute y placer duradero, la paz con los recursos del medio ambiente, el
resguardo de ciertas utilidades universales y costumbristas, entre otros. En mejor cuidado,

la pertenencia se desarrolla en un d&mbito colectivo y no manda desistir de aquello”®.

28 NASH ROJAS, Claudio y SARMIENTO RAMIREZ, Claudia. "Resefia de la jurisprudencia de la Corte
Interamericana de Derechos Humanos (2008)". En: Anuario de Derechos Humanos, Nimero 5, Centro de
Derechos Humanos de la Facultad de Derecho de la Universidad de Chile, Santiago 2009, p 127.

29 ATIENZA, Manuel y RUIZ MANERO, luan. Ilicitos atipicos, Editorial Trotta, Madrid 2006, p 48.

30 AVENDANO VALDEZ, Jorge. "El derecho de propiedad en la Constitucion de 1993 En Thémis.
Revista de Derecho. N. 30, Lima, 1994, p 118.
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La Comision IDH3! ha indicado que la pertenencia personal no es la monarquia eminente
del portador, de suerte que se halla lesionada por ese ejercicio colectivo que admite
ordenar confines por causas de utilidades colectivas o interés general (Condena del suceso

Salvador Chiriboga vs. Ecuador, Fundamento juridico 60°).

El Tribunal Constitucional ha valido ain muy manifiesto en la coleccién de condenas,

por el cual se manifiesta la que sigue:

5. “Por consiguiente, el justo de pertenencia permite a su tenor a fin de ejercer, disfrutar,
sacar provecho y decidir de la misma, siempre que por medio de su realizacion se ejerza
la ejercicio colectivo que le es personal. De ahi que el articulo 70° de la Constitucion
precise que el derecho de propiedad se ejerce en armonia con el bien comun”. Y no
Unicamente esto; también, introducir el justo de proteger la pertenencia en contra de todo

ejercicio que obtenga resultados de restriccion en la entereza de los dotes resguardados.

6. Atesorando actualmente aquello resulta valedero decir que el legislador, al retribuir y
determinado el ejercicio colectivo del justo de pertenencia, existe que se ha deseado que
la pertenencia particular, al igual que entidad normativa y justo inherente, no complazca
solamente los aprovechamientos particulares de sus tenores, empero que al mismo
periodo igualmente complazca los provechos colectivos o comunes que se hallen

inmersos en la realizacion y goce de algiin modelo de dote™32.

Aquel argumento esencial de la pertenencia acoge adentro desde luego, como el provecho
personal por la que disfruta el tenor (explotacién de la dote), como ejercicio colectivo por
lo que supedita el justo propio (limitaciones, limitaciones u obligaciones, cuidado de
provechos universales, empuje de la productividad o posteridad de abundancia,
proteccion de los necesitados, etc.). Asi pues, el método constitucional, o de justos
humanos, ni garantiza ese goce mayor respecto la dote, ya que en semejante particularidad
las restricciones serian facilmente exteriores y singulares, empero que cuida ese
argumento de explotacién necesario a fin de que el aprovechamiento del justo deje

alcanzar una utilidad, por lo menos menor.

31 La Corte IDH, Sentencia del Caso Salvador Chiriboga vs. Ecuador, 60. Fundamento juridico.
32 Sentencia de 20 de marzo de 2009, Exp. N° 5614-2007-AA. Fundamento 5 y 6.
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b).- Disposicion: poder para decidir sobre modificaciones juridica

La pertenencia es un tenor normativo que conforma la motivacion de espinosas posturas
juridicas, no adheridas a maximo periodo, en razén de una dote. “Ese complejo
comprende las libertades del uso y disfrute, asi como los poderes normativos que
posibilitan cambios en el status normativo del bien; lo que incluye donar, vender,
arrendar, entre otros™3,

Se entiende de ejercicios que varian el estado normativo de la dote; de tal forma
cambiandola, componiendo derechos de la cosa, reducidos encima de la misma, o

determinando justos individuales de utilizacion y disfrute.

El carta civil indica que el duefio con ese poder de decidir respecto el derecho (articulado
923° CC). En empero, hay en relacion a si los llamado potestades juridicas del duefio a
los que se aluden los idedlogos del justo, compone, 0 no, un equivalente de los actos de

disposicion por lo que se usa en el cuerpo civil.

De ésta manera, exponen que el “negocio de disposicion es una definicion brotada en el
justo Germano, poco 0 mas 0 menos contrapuesto del comercio de deberes. Asi pues, el
primigenio abraza a los ejercicios que trasladan justos en manera instantanea (trafico
impreciso existente); en tanto ese segundo profesa segun objetivo la posteridad de
deberes. Asi, la compraventa y la cesion son traficos exigentes; y el trafico existente es
de predisposicion. Aquella distincidn, apoyado en un método impreciso de facultades de
patrimonios, ni es ejecutable en nuestro propio ordenamiento, y mas o menos en nada de
cierto inculcado en el obligacionalismo. Efectivamente, al ordenamiento germano,
aquellos de los tréaficos transferidos (compraventa) ni entran adentro de la esfera de los de
obtencion. Permanecen afuera de las transferencias indirectas, pues Unicamente abrazaa
los transferidos instantaneos. Al contrario, en el ordenamiento de Italia, muy cercano al
ordenamiento peruano, asevera que el la trafico exigente (de compraventa) compone el
puesto de semejanza motivo del resultado traslativo del ordenamiento y, por ende, asiste
con el acto siguiente, lo cual establece la traslacion, a moldear el hipotético traslativo®>34.

Pues éste trafico es integrante de la figura de la transmision, por su condicion eventual,

33 ATIENZA, Manuel y RUIZ MANERQO, luan .llicitos atipicos, Editorial Trotta, Madrid 2006, p 45.
34 MENGONI, Luigi. 'Atto di disposizione”. En: Enciclopedia del Diritto, Giuffré Editore, Milan 1964,
Tomo XIII, pp 189-192.
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siendo asi aparenta racional estimar de que se habla de accion de preparacion.

En su opinion, el Tribunal Constitucional® indico que el argumento vital de la
pertenencia alcanza los ejercicios de transmision, por lo que finaliza I6gicamente los de
apropiamiento y ordenacion, por ésta razon a tenor de cesion o transmision, de manera de
modelo (Sentencia del dia 11 del mes de noviembre del afio 2003; Expediente. N. 0008-
2003-Al/TC) los actos de disposicion son aquellos que producen la “transferencia del

derecho”.

Los gréaficos de transmision son ellos que transfieren en total o en porcion del justo en
beneficio de un lendn; en medio de los que se halla la compraventa (trafico de
transferencia entera) o el provecho (trafico de transferencia fragmentario); en cambio,

esta la incertidumbre en relacion de los acuerdos de arriendo o préstamo.

La teoria muy actual plantea atrayentes estimaciones respecto ese asunto. De esta manera,
se expone que la composicion de un justo existente reducido y la transferencia de un
justo patrimonio universalmente son traficos mecanismo; y de donde esas cualidades
serian: el ejercicio respecto un justo que es su fin, y la confeccidon en su resultado
prejuicioso. Esta oblacion de patrimonio se percata en el entorno judicial y financiero.
En el primer, la ordenacién se relaciona respecto el justo de lo que es fin, y con el
resultado de transferirlo, venderlo o terminarlo. En el segundo, la accion de capacidad se
considera respecto con el DOTE al que pertenece el ORDENAMIENTO; empero, ni al
dote de llegada.

Empero, es viable replicar que la condicion de perjuicio de dote sea componente
tradicional en cada uno de los traficos de preparacion. Por esa razén, es que se dice de los
gjercicios preceptiales “neutros”, en la cual vive disposicion o normacion del derecho.
“Se trata de un negocio de disposicion sin sacrificio econdmico. Es el caso de los actos
de division, constitucion de regimenes inmobiliarios, configuracion de los derechos, entre

otros. Por tanto, el elemento comun de todos los negocios dispositivos es la actuacion

%Sentencia de 11 de noviembre de 2003; Exp. N. 0008-2003-Al/TC.
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juridica sobre el derecho que es su objeto™.

C.- Aseguramiento: (inmunidad frente a agresiones del Estado o de Terceros)

La pertenencia es una denominacion que recopila un grupo de opiniones legales respecto
a una dote, ni adherida al maximo periodo, puesto que obliga la no-obstaculizacion de la
sociedad. Adentro de estas posturas se halla: “una inmunidad referida al status normativo
de la cosa (0, méas precisamente, de las conductas relacionadas con ella) que no puede ser
alterado por los demas: por ejemplo, nadie puede ser privado de la condicion de
propietario de un cierto bien si no es en determinadas condiciones, por determinado
procedimiento y mediante indemnizacion. Correlativa a esta inmunidad es la
incompetencia de
los demas para alterar tal status normativo™®’. (ATIENZA, Manuel & RUIZ, 2006)

El Tribunal Constitucional ha postulado que la pertenencia es un justo ineludible, por lo
que refiere a que la norma le confiere una orden de resguardo o de vital garantia frontis a

entremetimientos dudosos:

7. “En este orden de ideas este Tribunal destaca que el derecho de propiedad se
caracteriza, entre otras cosas, por ser: (...) b) un derecho irrevocable, en el sentido de
reconocer que su extincion o transmision depende de la propia voluntad del titular y no
de la realizacion de una causa extrafia o del solo querer de un tercero, salvo las

excepciones que prevé expresamente la Constitucion Politica”®.

La seguridad del ordenamiento, no Unicamente podria usarse en los sucesos de
participaciones gubernamentales, por medio de limitaciones ilegales o desposeimientos
de suceso, de suerte que igualmente compone un “escudo’ (exencion) respecto a
intrusiones de otras personas 0 ocasionadas por origenes dudosos. Efectivamente, por
nada serviria la admisibilidad de la pertenencia, esto es si es que el método lograria estar
penetrado sencillamente por ejercicio de otros, o por yerros del procedimiento, que

alcanzaren mudar, dafar o suprimir el justo impropio, sin menesteridad del

% BADOSA COLL, Ferran y GETE-ALONSO CALERA, Maria del Carmen (Directores). La adquisicion
y la transmision de derechos reales. Estudio del derecho catalan y otros sistemas juridicos, Colegio
Notarial de Catalufia - Marcial Pons, Madrid 2009,p 41-45.

3T ATIENZA, Manuel & RUIZ, 2006.

38 Sentencia de 20 de marzo de 2009, Exp. N. 5614-2007-AA/TC.
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consentimiento del tenor. Aquello obtiene que suceder, por un punto, con las
denominadas “adquisiciones a non domino”, donde se produce la extincion del derecho
en contra de la voluntad del duefio, y muchas veces sin que éste tenga culpa de ello o que
la pérdida le pueda ser imputable de alguna manera. Las infracciones a la inmunidad de

la propiedad se presentan, fundamentalmente, por medio de tres frentes:

I.  Aquellas consumaciones abusivas exigidas por el parlamentario, 0 pues
ejercidas por la autoridad general.

Il.  Los supuestos irracionales de apropiamientos de dominio, puesto que la
aceptacion indiferente de ésta forma afloja la proteccion de la pertenencia y
confiere distintas intromisiones de otros individuos sin siquiera una correcta
motivo fundado.

I1l.  Esas intromisiones ilegales ejercidas por motivos dudosos, es decir, por
confusiones de las gestiones que en ciertos sucesos cometen disposiciones
en perjuicio del duefio por accién de una desmedida (error) hermenéutica
normativa o de gestion. Aquella razon no se distingue con la precedente
denominada de “extinciones arbitrarias impuestas por el legislador o la
administracion”, puesto que en ésta mencionada se halla el ejercicio
publico, ilicito, empero con un conocimiento gubernamental aplicada a
finiquitar el poder; sin embargo, en esas “interferencias por causa extraiia”
existe una sencilla equivocacion que ni se procura conforme fundador o
motriz de preceptos. Esta equivocacion se muestra en el suceso peculiar de
discrepancia entre el trafico normativo registrado y el mismo registro;
puesto que en efecto es ilégico que la maliciosa conducta de la gestion
conocida cause un justo en beneficio de otro individuo, aunque aquel se
halle asociado con el justo transferido, asi como es, y no conforme se

manifiesta difundido por ejercicio de una autoridad general”°.

39 GONZATES BARRON. Gunther Hernan. Derecho Urbanistico Volumen |. Ediciones Legales, Lima
2013, p 122-126.
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2.2.1.5.- El derecho de propiedad en los Cédigos Civiles
a).- La propiedad en el Cddigo Civil de 1852

Como ha desarrollado la normativa de pertenencia a lo extenso de las composiciones, es
vital igual acrecentar cuales se han acaecido sus resultados a lo extenso de cada evolucién
del Cddigo Civil. El Precepto Civil del afio de 1852 fue trascendido grandemente por el
precepto Napolednico, por el que se estima que Unicamente el asentimiento “consensus”,

estaria menester a fin de trasladar la pertenencia inmovible.

Al cometerse un acuerdo de compraventa sencilla contra el Gnico permiso de los
intervinientes, y al realizar en esa, la transmision de pertenencia de la dote inclusive
anterior de su dacion y remuneracion del valor, tenemos que entender por realizada la
transmision de la pertenencia. En acuerdos de compraventa sencilla, intervenia

inmediatamente, al instante del origen de la exigencia de vender, a partir de la realizacion.

Lo expresado precedentemente estuvo reflectado en su articulado 571°, en la que decidia
que por le venta se transmite a un individuo el poder de una dote, o a tenor de balde, como
en la cesion, o a tenor costoso, como en la compraventa y el trugue. Asi pues,
“contemplaba como efecto del dominio el derecho que tiene el propietario de usar de la
cosa Yy de hacer suyo los frutos y todo lo accesorio a ella; a su vez el de recuperarla si se
haya fuera de su poder, disponer libremente de ella y finalmente el de excluir a otros de

la posesion o uso de la cosa™.

b).- La propiedad en el Codigo Civil de 1936

"El Cddigo Civil de 1936 decia que el propietario de un bien tiene derecho a poseerlo,
percibir sus frutos, reivindicarlo, y disponer de ¢l dentro de los limites de la ley”*!. De
esta suerte, acd ni se conceptua la pertenencia, empero Unicamente se contabilizan las
cualidades del duefio, por ello aquella conceptualizacion ni surge con el “fin de evitar
escollos de carécter doctrinal y posible inexactitud*.

Por eso pues, su composicion alarmé la muy dificil debate con relacion al método de

4 RAMOS NUNEZ, Carlos. La Historia del Derecho Civil Peruano, Lima, Pontificia Universidad
Catolica. del Peru, 2003, p. 110.

41 SCHREIBER PEZET, Max Arias. Exegesis del Cadigo Civil Peruano de 1984. Tomo IIl. Derechos
Reales, primera edicion, Per(, Gaceta Juridica, 2006, p.189.

42 RAMIREZ CRUZ, Eugenio Maria. Tratado de derechos reales, segunda edicion, Perd, editorial Rodhas,
2004, p.40.
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transmision de pertenencia de inmueble que tenia que juntar este cuerpo normativo. Con
respecto a los dotes movibles, el asunto ni causa grandes sospechas, se decidié por
continuar con el método de Espafia 0 romana, es decir, la entrega o de la dote. Co relacion
de los dotes inmovibles se dispone conservar el método de consentimiento, en ese sentido
se estipula en el precepto de las obligaciones, el articulado nimero 1172°: ““la obligacion
e dar una cosa inmueble determinada hace al acreedor propietario de ella, salvo pacto en

contrario”*,

c).- La propiedad en el Cédigo Civil de 1984

El mencionado precepto, se califica ya que en el articulado nimero 923° sin duda
conceptualiza a la pertenencia y lo realiza por el siguiente modo “la propiedad es poder
juridico que permite usar disfrutar disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en
armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley”***. Siendo asi, la pertenencia
es comprendida conforme una facultad absoluta, poder que obtiene una individuo respecto
de una dote que ha transcurrido de ser un tenor por supuesto a una cualidad. “Elreferido
aspecto social no implica que la propiedad privada individual no continGe siendo
reconocida y protegida; la propiedad es conservada como poder de uso, disfrute,
disposicion y reivindicacion; y sigue siendo como tal la piedra angular del ordenamiento
juridico”™®.

El precepto vigente reverbera ain mas la definicion de pertenencia moderna, al
determinar lo que sigue: “se trata de un poder juridico que permite la aplicacion de un
conjunto de atributos a favor del titular de dicho poder. Se nota una vez mas la filosofia
humanista del codigo, pues la nocion de poder juridico del duefio sobre el bien constituye
la reiteracion del concepto de que los bienes no son sino instrumentos al servicio de la

persona”*®.

Ahora pues, la pertenencia ni se cuida por motivos sencillamente personalistas, empero

43 ESPINOZA ESPINOZA, Juan; MURO ROJO, Manuel y otros; El Cadigo Civil, treceava edicién, Perd,
Jurista Editores. 2005, p. 205.

4 Cadigo Civil, marzo, Lima, Jurista Editores E.I.R.L., 2019.

4 RAMIREZ CRUZ, Eugenio Maria. Tratado de derechos reales, segunda edicion, Per(, editorial Rodhas,
2004.p. 60.

4 DODERO ALVARADO, Fausto. La Constitucion politica del Perd, primera edicion, Lima, Editora
Perd: Ministerio de Justicia, Direccién Nacional de Asuntos Juridicos, 2003, p. 120.
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se le acepta en el ser humano, con el objetivo que realice un encargo colectivo conforme
con su decencia en el universo, con sus justos de estar emancipado y equitativo, empero
con indole esencial, y a fin de alcanzar una colectividad honesta con menores a fin para
todos. La pertenencia Unicamente obtiene razén, mientras "funcién” que tolere reparar las

precariedades del individuo en dentro de un entorno de garantia, bienestar y calma.

La pertinencia a descuidado de ser total e indefinido, o un sencillo justo de libertad
respecto las dotes, o en la cual las restricciones respecto al poder aparecen fuera de
exenciones, penetra mejor a transformarse en una inmunidad escudrifiado por el método
normativo, empero supeditado al acatamiento de obligaciones colectivas, al ejercicio de

incitar la abundancia universal, a proteger los beneficios preceptivos.

Aquel justo comienza a estar resguardado continuamente y conforme el tenor acate con
los ejercicios colectivos financieros que se imputa, asi conforme la tarea constante, la
utilizacion financiera con intenciones de holgura universal. Latarea es la acreditacion de
la pertenencia, entendiendo por lo que se fortalece la esencia de la tenencia o la conocida

usucapion.

Ahora mismo, el mencionado y reconocido Tribunal Constitucional igualmente se ha
pronunciado (Sentencia del once de setiembre del afio 2003 Expediente 8-2003-Al/TC)
afirmando lo siguiente: “La propiedad no solo supone el derecho de propietario de generar
con la explotacion del bien, su propio beneficio individual. Tampoco se restringe a aceptar
la existencia de limites externos que impidan al titular de los bienes utilizarlos en perjuicio
de terceros. Acorde con la constitucién es fundamental que el propietario reconozca en su
propiedad la funcionalidad social que le es consustancial. Asi en la propiedad no solo
reside un derecho sino también un deber, el cual es: la obligacién de explotar un bien
conforme a la naturaleza que le es intrinseca, pues solo de esa manera estara garantizando

el bien comun™?’.

Pues bien, se tiene que discernir y distar el “Derecho de propiedad” que viene a ser
agrupacion de tenencias legales a fin de resguardar el goce de una dote frontis a todos que

quedan exigidos a no interponer, del “Derecho a la propiedad” que vuelve a ser un JUSTO

47 Sentencia 11-09-2003 Exp.0008-2003-Al/TC.
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de secundaria posteridad financiera y colectiva por lo que se indaga que todo individuo
refiera con un menor de existencialdad, conforme a su probidad como individuo, a fin de
que se le garantice una expresion en semejantes atributos.

Por ende, el JUSTO de pertenencia particular, deberia visualizarse comprendido adentro
de una colectividad igualitaria en el que a fin de la preponderancia del interés colectivo y
los JUSTOS sociales, deberian tener medios equitativos que aseguren igualmente los
Justos PERSONALES. Semejante ejercicio colectivo de ese JUSTO de pertenencia
manifiesta su dupla magnitud y establece que, también del acuerdo de la cualidad de
cuidar la pertenencia privada y los ejercicios legales que en la misma se originen, logre
decir igualmente una conjuncién de obligaciones y asignaciones correspondientes a su
funcidn respecto a los beneficios sociales del Estado.

El Gobierno tienen que proteger por esa correcta defensa del JUSTO de pertenencia que
obtiene el tenor, renovando instrumentos eficientes y efectivos que aprueben su funciony
proteccion. Apoyandose que el bienestar colectivo vienen a ser la explicacion de la
pertenencia y el JUSTO se ejercita por debajo de la obligacion de pacificar con el
mencionado bienestar colectivo, por la cual, la pertenencia despliega a recaudar tal

objetivo, y ni Unicamente el beneficio personal individual y ambicioso.

En nuestra Constitucion Politica del afio de 1993, el ejercicio colectivo de la pertenencia
se percibe conforme la investigacion del bienestar colectivo, por el cual se efectiviza por
medio de dimensiones entusiasmado en el beneficio colectivo, el beneficio universal, y
conveniencia formativa. De modo que, el bienestar colectivo comprende la conveniencia
colectiva y no se halla en contraposicion; “la funcion social de la propiedad es atender al
bien comun, lograr sus propositos, ponerlas al servicio de la comunidad, a efecto de lograr

la solidaridad, la igualacion econémica”®.

Por consiguiente, no hay nada de contraposicion en medio del precepto civil y la
Constitucion, todavia aunque el cuerpo civil efectde relacion a un conveniencia colectiva,
por tal no denota que quebranta la Constitucion, a través de una lectura metodica se
resguarda la licitud. Luego, la idea que determina “el actual Codigo Civil recoge la
dimensién de la propiedad como derecho subjetivo reconociéndose ademas el caracter

relacional del derecho de propiedad en tanto ha previsto que todo dafio ocasionado por su

48 GONZALES BARRON, Gunther. El nuevo Derecho Registra!, Per, Ediciones Caballero Bustamante,
2011, pp. 35-49.
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ejercicio irregular debe ser restituido sin perjuicio del resarcimiento al que hubiere lugar”.

A su vez “el Texto Civil reconoce el rol de la ley en la delimitacién del contenido del
derecho de propiedad; y esto ya lo habia mencionado lineas anteriores al decir que, por
ese interés social al que hace referencia su articulo, se quiere entender que las diferentes

facultades derivadas del derecho de propiedad pueden ser limitadas por ley”*°.

Aunado a aquello, el “Derecho de pertenencia se conforma conforme un derecho
independiente, puesto que no pende de otro derecho, es un JUSTO esencial y autbnomo.
Lo referido se fundamenta en que la pertenencia comprendida conforme un propietario
completo sefiorio (normativo) encima de algun objeto exterior de valedero financiero y
dispuesto de autoridad, contesta al nativo afliccion humano de adquisicion de los fines de
tal condicion, por lo que se sufre en el duefio propietario un tener, empero que

paralelamente se pronuncia en una discriminacion a otros individuos”®°.

“Ademas implica que todo propietario podra servirse directamente de su bien, percibir
sus frutos y productos y darle destino o condicion conveniente a sus intereses, siempre
que ejerza tales actividades en armonia con el bien comdn y dentro de los limites
establecidos por ley, e incluso podra recuperarlo si alguien se ha apoderado de €l sin
derecho alguno, ello porque el titular se encuentra habilitado para usar y disponer auto

determinativamente de sus bienes y de los frutos de estos™®*.

Ahora, la tenencia conforme a motivacioén de JUSTO de pertenencia: La tenencia se ha
vuelto establecido en ejercicio de dos doctrinas, el primero punto, distinguido conforme
la teoria inherente de la tenencia empujado por el autor reconocido Franco, llamado
Savigny, la cual, estima tenedor a esos que computan con el &nimo de dominio, a alguien
que obtiene la dote sin escudrifiar en distinto individuo la pertenencia y de esta forma, la
TENECIA llegaria a ser un acto con resultados normativos.

En esa linea, ‘‘la segunda doctrina, establecida y distinguida conforme la doctrina

49 DIAZ COLCHADO, Juan Carlos. “El derecho de propiedad: entre el Codigo Civil y la Constitucion”,
Gaceta Constitucional, Tomo 56, agosto 2012, 252-255.

%0 GONZALES BARRON, Gunther. El Derecho Civil Patrimonial en la Constitucion, Lima, Gaceta
Juridica, 2009, p. 187.

51 FERNANDEZ CRUZ, Gaston. Derecho Civil patrimonial, primera edicion, Perd, Pontifica Universidad
Catolica del Perd, 1999, pp. 193-194.
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finalista de la tenencia empujada por el autor Ihering, que indicia que se distingue
conforme un tenedor a ese que obtiene la dote accionando respecto a él, un propietario de
hecho, empero en beneficio propio. Ahora, en dicha doctrina se acepta introducir adentro
de la tenencia la condicion de finalidad, empero se equilibra semejante componente

acerca del valor, por lo que tenedor obtendra en la simple detentacion’’%.

Nuestro ordenamiento de Perl, se sujeta a la precedente doctrina. Tienen que
determinarse que a partir del comienzo, ésta investigacion se solto distinguir que toda
defensa en beneficio del JUSTO de pertenencia tenia su sentido de tener en cierto mas
vitalidad que es la tenencia; y, la cual aquel se halla en la principal de acciones que de
forma diaria aplican los individuos. Por eso, la tenencia es el argumento de los justos de
la COSA, pues por lo tanto se tiene a que aquellos sin la misma ni tendrian factibilidad el

accionar de las atribuciones que ceden a sus titulares®,

Por eso es que la tenencia, asi conforme estipula nuestra madre legal y nuestro Cuerpo
Civil, aquella es la manifestacion de la pertenencia, conceptuada conforme el accionar
factico de menores 0 mayores potestades internas a la propiedad®*. Pues, ante eso ni
hemos dicho que la pertenencia comprende dirigirse mas all4, comprende aplicar,
“disfrutar o disponer del bien. Y se identifica como poseedor a aquel que tiene el bien
ejerciendo sobre el un sefiorio factico o un poder de hecho, pero en interés propio,
entendido este como aquel que satisface su propia necesidad, aun cuando se le reconozca

en otro la propiedad del bien que se tiene en su poder™°.

La tenencia, vale a la suerte universal patrimonial: contentamiento de esos menesteres
humanas, a través de las dotes. Por aquello, corresponde entregarle una defensa normativa
legal diferente de la “pertenencia, que se interpreta en asegurar una cualidad factica. El
fin, del tenedor es preservar la cualidad factica respecto con la dote posesionada; de alli

que se exponga que la pertenencia es el tenedor por excelencia®.

52 OCHOA CARBAJAL, Raul Humberto. Bienes, sexta edicion, Colombia, Temis, 2006, p.161.

53 RUBIO BERNUY, David. Manual de procedimientos registrales, primera edicién, Per(, Gaceta Juridica,
2010, p.180.

5 AVENDANO ARANA, Francisco. Los derechos reales en la jurisprudencia, primera edicion, Per,
Gaceta Juridica, 2012, p. 6.

% LAMA MORE, Héctor Enrique. "EI titulo posesorio en el derecho civil Peruano”, Didlogo con la
Jurisprudencia, N° 107, agosto 2007, 95.

%6 BORDA A., Guillermo. Actualizado por M. BORDA, Delfina. Manual de derecho civil, Reales, Buenos
Aires, La Ley, 2008, p.28.
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En fin, se versan, en verdad, de la accion de una potestad respecto de dotes

Que a fin de estar pensado como tal, esto es conforme tenencia en la razén exacta, se
pretende de alguna peculiaridad, por lo que se debe tener presente a fin de discernirla de
distintas formas, ciertas por los cuales son distinguidas por el JUSTO. En ese aspecto, “se
debe tener presente que, salvo que la ley regule lo contrario, la posesion debe ser
considerada como la potestad o sefiorio factico que, con interés propio, ejerce una persona
sobre un bien para su aprovechamiento econémico y la satisfaccion de sus necesidades;
debiendo considerarse poseedor aquel que, aun cuando reconozca en otro la propiedad,

en los hechos obra o se conduce como propietario usando o disfrutando el bien™®’.

La jurisprudencia se ha pronunciado al respecto y ha sefalado que “existe un error al
considerar que por ser poseedora del predio sub litis sin conexion juridica con el
propietario, carezca de interés o de legitimidad para solicitar la nulidad del acto de
disposicion, que como poseedora originaria del inmueble tiene un interés legitimo, pues
mediante el acto se pretende despojarla del bien que posee. EI Ad quem ha establecido la
calidad de poseedora de la demandante, y esta calidad le otorga legitimidad para para

obrar en el presente proceso”®.

La pertenencia sin disposicion ni es pertenencia hueca: La tenencia comprendida
conforme una manifestacion del JUSTO existente de pertenencia, no tiene que
comprenderse conforme un organismo hueco argumento podria hallarse asociado a
JUSTOS de dotes de argumento distinto al poder. Pues, todo ser humano acciona respecto
de un cierto dote un dominio que el método normativo le distingue al duefio, igual
conducta extendida ciertamente manifiesta un JUSTO de dote que nuestro método
normativo escudrifia conforme tenencia, semejante acontecimiento es fin de cuidado por
el JUSTO. LA CONDUCTA de aquel JUSTO de tenencia obtiene una evidente
significacion colectiva y financiera, y obtienen evidente importancia en la existencia
propia de los individuos; ahi que la esencialidad de su investigacion y de su debido

ordenamiento por el JUSTO.

5" BUERES, Alberto. La entrega de la cosa en los contratos reales, Argentina, Editorial Abaco de Rodolfo
de Palma, 1999, p. 19.
%8 Casacion N° 3006-2007-LIMA.
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Diferentes autores, han glosado respecto la relevancia de la tenencia, contamos con el
autor Ricardo José Papafio, lo que a su vez expone respecto a la tenencia, es el argumento
de los JUSTOS de la dote, puesto que en mayoridad de aquellos sin la misma no seria
factible la accion de los atributos que conceden a sus tenores. Es por consiguiente, la
tenencia hace existente el JUSTO de pertenencia, la pertenencia sin tenencia es
pertenencia hueca, sin argumento, es Unicamente ensimismamiento, es absolutamente un
JUSTO, no es VERDAD. Semejante circunstancia en relacion de la tenencia, resulta

divinamente aprovechable a algun distinto JUSTO de dote®.

Cabe hacer diferenciaciéon en tal caso en medio de JUSTO a la tenencia y Justo de
tenencia, el primero se reconoce como ius possidendi, ya que se manifiesta conforme el
poder de obtener la tenencia, logrando o no pertenecer en accion a la tenencia eficiente,
empero que de todas maneras se establece en un rétulo. En tanto, que el segundo, se
denomina conforme ius possessionis, estimada en propia cuenta, respecto al accionar
eficiente, autbnomamente de la peculiaridad de que, con fundamento de la tenencia, exista
una motivacion o rétulo.

Se tienen que tener en consideracion que la tenencia deberia estar estimada conforme
poder o duefio de hecho, que con beneficio propio, realiza un individuo respecto de una
dote a fin de su explotacion financiera y la reparacion de su escasez: teniendo que
estimarse tenedor a ese que, incluso aunque distinga en alguien la pertenencia, en los

sucesos construye, o se lleva conforme duefio usufructuando o gozando la dote®.

En efecto, resulta pues menester resaltar la nocion de que la tenencia es el real recurso
divulgatorio, aiin, mas que la entrega® , puesto que la tenencia delimita la ubicacién de
los dotes y resaltamos, divulga la ubicacion normativa de ese individuo que alcanza una

dote. Ahi pues que la pertenencia ni podria omitir de aquella organizacion.

Por ultimo, en el presente capitular se determina que la pertenencia ha estado establecida

a partir del afio de 1812, por la inicial Constitucion, ain hoy en dia y se le ha estimado

5 LAMA MORE, Héctor Enrique. La posesion y la posesion precaria, Lima, Editorial Juridica Grijley,
2007, p. 90.

8 LAMA MORE, Héctor Enrique. La posesion y la posesion precaria, Lima, Editorial Juridica Grijley,
2007, p.201.

61 PAPANO, Ricardo; KIPER, Claudio y otros. Derecho Civil. Derechos Reales, segunda edicion, Buenos
Aires, Editorial Astrea, p. 67.
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conforme un JUSTO subjetivo al individuo de donde la motivacion es la tenencia, de
forma pues que, la pertenencia sin la misma es estimada conforme una pertenencia hueca.
De esta manera, la pertenencia al ser establecida al individuo durante su Unica decencia
ninguna podria demarcarla, por consiguiente por situaciones de politica normativa o por
el entrometimiento de un peculiar que desea mofar semejante JUSTO. Esta novedosa

postura la hallamos en los sucesos de dupla compraventa.

De ésta manera, la organizacion normativa ha escogido en defender continuamente a
aquel que registra en primer término su JUSTO frente a la inscripcion, empero, una
porcion de la legislacion ha defendido al primigenio duefio que se halla en tenencia de la
dote. En consecuencia, se efectua pertinente el estudio del duplo de la compraventa, al

igual que la exhibicién de las fundamentales tenencias a las que ha llegado la legislacion.

2.2.1.6.- Un nuevo limite: El derecho de Propiedad

Y bien, los derechos humanos viran cercanamente de la idea central de individuo. “Los
derechos humanos son ante todo una manifestacion de lo que es o implica el hombre como
persona”. Ahora, no albarda distinguir el JUSTO a la existencia, empero incuso es
necesario que el ser humano exista con la decencia misma de cierto individuo. Por ende,
los derechos humanos no tienen conforme una sola aspiracion de que el individuo surja
materialmente, empero que se accione en toda su entereza y peculiaridad. El fin
evidentemente es pues que sostenga su existencia, empero igual que ella se desarrolle,
tanto como individuo con probidad. En virtud de lo cual, denota que consta de una
personalidad con raciocinio, ejercitante de por si y para si mismo, basto de ofrecerse
voluntariamente sus objetivos. El ser humano, conforme un ser humano, involucra que
podria establecer su mismo paraje. A juzgar por el autor Kant®?, “‘los componentes que
delimitan a un individuo son el sentido, la independencia, la emancipacion y construir un

objetivo en propio.

Algun derecho humano que obtenga conforme un fin, garantizar la comodidad material,
alcanza su razon absoluta, mientras que supuesto a fin de una validez justa, a fin de una

realidad en emancipacién. No es que el acopio de recursos instrumentales no signifique

62 GONZALEZ VALLEJOS, Miguel, “El hombre como fin en si mismo en el pensamiento de Robert
Spaemann” Universidad Cat6lica de Chile, 2005.
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relevancia para el ser humano, empero que el Unico goce material, sin emancipacion,

configura una existencia sin ‘“dignidad”’.

No obstante, ‘‘cada uno de los derechos de los seres humanos son anexos de la equidad
instrumental en medio de los seres humanos, ademas que sea iddnea una equidad Unica
solo sensata. Fuera de equidad no existe JUSTOS destinado a todos, empero, la igualdad
no se ubica en un plano natural, ya que es imposible equilibrar las diferencias que la
propia naturaleza ha creado, tales como la inteligencia, fortaleza, etc’’. La igualdad que
se busca lograr es aquella originada por los desequilibrios artificiales, que son fruto de la

ambicion deshumanizada del hombre.

El ‘“accionar eficiente en relacion de la emancipacion y de los distintos JUSTOS humanos
OBLIGA una acuerdo financiero, pues en una colectividad adonde muy pocos obtienen
casi todo y muchos nada, por ello, los JUSTOS humanos estaran negados en la practica.
En cualquier sistema con fuerte concentracion de la riqueza no puede haber dignidad ni
libertad para el hombre. Son ciertas las palabras de Rousseau’’®® cuando decia que la
igualdad consiste en que ningiin hombre sea lo bastante pobre como para venderse, y que

ninguno sea tan rico que pueda comprar a otro.

Po ello, “‘la pertenencia tiene una fehaciente importancia a fin de lograr la igualacion
economica, y con ello dar un soporte material minimo a cada ser humano, con lo cual se
asegure su emancipacion y el accionar de cada los distintos JUSTOS humanos’’. La
pertenecia, en su version burocratica, comprendidé un arma en contra los tolitarismos
monarquicos y aristocraticos, y fue el componente vital a fin que algunos lugares
colectivos se independicen y realicen disponer de emancipacion publicas e igual
financieras. El personalismo finiquit6 al poder politico monarquico. La extension de la
pertenencia y de la abundancia en medio de un pujante factor colectivo, la burguesia,
realizé que el absolutismo tenga que dar una nueva colectividad civil que podia supeditar

contratos y permisos.

Pero, el individualismo no podia resolver otros problemas. Solo los ricos podian ejercer

63 Respecto a la igualdad, considera Rousseau que ésta no reside en el hecho de que la riqueza sea
absolutamente la misma para todos, sino que ningun ciudadano sea tan rico como para poder comprar a otro
Y que no sea tan pobre como para verse forzado a venderse
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su libertad, y con ello eran iguales, pero muchos otros no tenian nada. Las Declaraciones
y Constituciones liberales se contentan con sefialar que: “la propiedad es inviolable, pero
eso solo podia aplicarse a quienes ya tuvieran bienes y riquezas. Todos podian ser
propietarios en abstracto, pero realmente lo era solo una pequefia clase social. De esta
forma la proteccién de la propiedad se convertia en un elemento de legitimacion de la

desigualdad existente durante el Estado Liberal’’®*.

Por tal motivo, ‘el Estado Social considera prioritario atender, ademas de los derechos
de primera generacion, aquellos otros de caracter econdmico, social y cultural. Un hombre
sumido en la pobreza absoluta no tiene una vida digna; sin cultura ni educacién no tiene
esperanza de progresar o conocer los bienes espirituales’’; ““sin salud ni seguridad social,
esta condenado al sufrimiento absurdo por cuanto resulta evitable; sin vivienda, no cuenta

b

con intimidad, ni tranquilidad, ni paz’’; en fin, los derechos humanos se consideran

interdependientes.

Los cambios producidos en el tiempo se aprecian si comparamos la Declaracion de los
Derechos del Hombre y del Ciudadano® (Francia, 1789) con la Declaracion Universal de
Derechos Humanos®® (la conocida aun ONU, en afio de 1948). *“Por la primera se tutela
en forma sacrosanta la propiedad de los que ya gozan de ella’’: “siendo la propiedad un
derecho inviolable y sagrado, nadie puede ser privado de ella sino cuando la necesidad
publica, legalmente constatada, lo exige claramente y con la condicion de una
indemnizacion justa y previa”. ‘‘Por la segunda, en cambio, se establece un derecho a que
todos puedan acceder a la riqueza material, consagrando que la igualdad real no puede
existir mientras se mantenga un orden mundial de extrema injusticia en la distribucion de

los bienes materiales’’. Asi: “Toda persona tiene derecho a la propiedad individual y

colectivamente”.

““El Preambulo de la Declaracién Universal’’ da luces sobre este tema: “considerando
que los pueblos de las Naciones unidas han reafirmado en la Carta su fe en los derechos

fundamentales del hombre, en la dignidad y el valor de la persona humana y en la igualdad

64 LOPEZ CALERA, Nicolas Maria. Introduccion a los Derechos Humanos, Editorial Comares, Granda
2000, p79-85.

8 Declaracion de los Derechos del Hombre y del Ciudadano (Francia, 1789).

6 Declaracion Universal de Derechos Humanos (ONU, 1948).
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de derechos de hombres y mujeres, y se han declarado resueltos a promover el progreso
social y a elevar el nivel de vida dentro de un concepto mas amplio de libertad”. En efecto,
‘“‘ya no basta la libertad e igualdad tedrica, sino que se necesita una base minima que
coloque a todos los hombres en situacion de equilibrio real, y en virtud del cual pueden
ejercer los derechos que les corresponde por obra de su dignidad; y para lograr este
propdsito se consagra por primera vez el derecho a la propiedad”, que no es lo mismo

que el “derecho de propiedad”.

El tradicional “derecho de propiedad es el conjunto de posiciones normativas para asegurar el
disfrute de un bien frente a los deméas que guedan obligados a no-interferir. Se trata de una tipica
prerrogativa individualista en sus origenes, pero hoy redimensionada por la funcion social’’. Por
el contrario, el “derecho a la propiedad viene a ser un derecho de segunda generacion, econémico
y social, por el cual se busca que cada ser humano cuente con unminimo existencial (en palabras
del Tribunal constitucional Aleméan) acorde con su dignidad de persona, para que se le asegure

una vida en tales condiciones’’®’.

Por su parte, la Declaracion Americana de Derechos y Deberes® (1948), que antecedid a
la Declaracion universal, cuenta con un precepto atin mas explicito: “Toda persona tiene
derecho a la propiedad privada correspondiente a las necesidades esenciales de una vida
decorosa, que contribuya a mantener la dignidad de la persona y del hogar” (articulado
23°). ““‘De esta forma queda plasmado un derecho a la riqueza minima; que consiste en
contar con bienes suficientes para afrontar las necesidades esenciales, tanto a nivel

individual de persona, como las de nivel familiar materializadas en el hogar’’.

En consecuencia, ‘‘este nuevo derecho humano impone que los Estados hagan posible el
acceso a la propiedad mediante costes reducidos o0 subvencionados’’; por tanto,
“‘propende que se difunda la propiedad mediante el reparto de tierras ociosas o estériles
a los pobres; impulso de reformas agrarias que eliminen la concentracién de la propiedad
inmueble en pocas manos, con grave desmedro social y cultural de quienes viven en un
habitat rural’’; ‘‘politicas de vivienda a los sectores menos favorecidos a través de

urbanizaciones populares y créditos baratos, etc.”’.

67 MONSALVE SUAREZ, Sofia, “Derecho a la tierra y derechos humanos”. En el Otro Derecho. ILSA,
namero 31-32, Bogota, agosto 2004, p 42.
88 Declaracion Americana de Derechos y Deberes (1948).

49



En efecto, el JUSTO a la pertenencia se origina del gobierno Constitucional y Colectivo
de justo, por el que la colectividad manda el tener que alcanzar posiciones instrumentales
menores a fin de todos los individuos. La abundancia d algunas minorias y la precariedad
de bastantes, es una labor que deberia de aligerar urgentemente a través de politicas
belicosas de designacion, interposicion acusadora a los excedentes de utilidades y a las
sucesiones, separando de inclusiones de evasion de tributos, implantacion puntual del
principio de la obligacion de ayudar al fisco PERUANO, a través de una contribucion no
inspirada en legalismos por lo que se esconden las multinacionales, entre distintas
disposiciones que agranden vitalmente la tension contributiva a fin de perfeccionar la
cualidad de los desaposesionados. Y gque aun actualmente se menciona de un trafico de
“Estado Social” al “Estado de justicia”, por la cual “el gobierno defiende lo financiero de
bazar, empero muy turbado por la hermandad colectiva y por enmendar los peligros de la

emancipacion sin pare y de la globalizacion”®°,

Dentro de un marco y entorno, el Tribunal Constitucional ha expuesto claramente™:

12. “El Estado social y democratico de derecho, como alternativa politica frente al Estado
liberal, asume los fundamentos de éste, pero ademas le imprime funciones de caracter
social. Pretende que los principios que lo sustentan y justifican tengan una base y un
contenido material. Y es que la libertad reclama condiciones materiales minimas para
hacer factible su ejercicio”. Por ejemplo, la pertenencia particular no inicamente deberia
de estar lesionable, empero que deberia accionarse en bienestar con el bienestar colectivo,

y al fondo de los méaximos de la normativa.

Pues, la garantia y equidad normativa pretenden de una constitucién financiera correcta

que ejercite posible aquellos principios.

La constitucion del gobierno colectivo e igualitario de JUSTO pretende de dos situaciones
fundamentales: “la existencia de condiciones materiales para alcanzar sus presupuestos,
lo que exige una relacion directa con las posibilidades reales y objetivas del Estado y con

una participacion activa de los ciudadanos en el que hacer estatal; y la identificacion del

9 KRESALJA, Baldo y OCHOA CARDICH, Cesar. Derecho Constitucional Econémico. PUCP, Lima
2009, p 236.
70 Sentencia de 11 de noviembre de 2003, Exp. N. 0008 2003- AA/TC.
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Estado con los fines de contenido social, de forma tal que pueda evaluar, con criterio
prudente, tanto los contextos que justifiquen su accionar como su abstencion, evitando en

tornarse en obstaculo para el desarrollo social”.

La Corte IDH no se ha pronunciado expresamente sobre el “derecho a la propiedad”,
considera de hallarse destinado en la Declaracion Americana; sin embargo, en ciertas
opiniones sentidas en el acto se considera la pertinencia de asegurar un menor vivencial
que garantice distintos derechos humanos, en medio de aquellos la existencia. De esta
suerte, el misterioso suceso llamado Villagran Morales (Nifios de la Calle) vs. Guatemala,
en el que se amenaza que la existencia de los menores de edad, en el acto tenian lesionada
a partir de un principio por las ineptas posibilidades de construccion frontis a un gobierno
que ni se empefio por conceder un pequefio de comodidad instrumental material respecto

sus ciudadanos’®.

L Sentencia de Fondo del Caso "Nifos de la Calle" (Villagran Morales y otros) vs. Guatemala de 19 de
noviembre de 1999, Voto Razonado del fuez Cancado Trindade, p 7).
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2.2.2.- SUB CAPITULO II: LA FE PUBLICA REGISTRAL Y EL TERCERO
REGISTRAL

2.2.2.1.- Definicién del Principio de Fe Publica Registral

El registro tiene como cometido suplementario la preservacion y conservacion de los
derechos adquiridos por medio de la creacion de una forma que sostiene la seguridad del
adquirente y de los terceros, lo que incluye las hipotesis especificas de tutela del tercero,
pese a la nulidad o extincion del titulo previo.

En ese marco, la transaccion de derechos por contrato requiere que el enajenante que es
poseedor del bien, pues Unicamente de esta forma podra traspasar eficientemente el
derecho a servicio del comprador (o adquirente). Es el problema de la existencia del

derecho.

Sin embargo, también se necesita que los contratos de transmision sean legales, pues, en
ocasion opuesta, un hecho nulo o dafiado nada transmite. Es el problema de la validez de
los titulos. En el segundo dmbito, la exposicion de incertidumbre, se expone cuando el
comercio juridico registrado es nulo, pero el presunto comprador ya celebro un hecho de
transferencia a beneficio de un tercero, que por suposicion rechaza la abolicién. El

conflicto de intereses se manifiesta en dos supuestos.

Primero

En este caso, el negocio juridico ha sido declarado nulo, por lo cual sus efectos se
desmoronan para ambas partes, la nulidad ataca el acto en su integridad, pues resulta
inconcebible que la invalidez afecte a uno de ellos (por ejemplo, al vendedor), pero no al
otro (por ejemplo, al comprador), pues tratandose de un solo fendmeno juridico no cabe
disociarlo en forma arbitraria. Por tanto, si el acto es nulo, entonces los efectos quedan
sin lugar, por lo que ninguna transferencia se produce, y el derecho se mantiene en el
titular originario, como si nada hubiese pasado. En efecto, si cualquier propietario
requiere de un titulo formal para la adquisicion del derecho, entonces la nulidad lo impide.
Por esta razén, un adquirente no alcanzaria sujetar, el dominio mediante de un titulo nulo,
principalmente cuando es el precio conocido que el registro no conmuta la nulidad

(articulo 2013° CC in fine, incorporado por la Ley 30313).
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2.2.2.2.- Fundamento del Principio de Fe Publica Registral.

“La fe publica registral, desde la perspectiva de los dogmaticos, se explica por
valoraciones economicistas, tales como la seguridad del trafico, la proteccion de los
inversores, o la necesidad de brindar informacion al mercado mediante sistemas formales

que permitan operaciones rapidas entre personas que no se conocen”’2,

Sin embargo, el fundamento valorativo no puede reducirse a meras ideas o politicas
genéricas o difusas, sino a razones de racionalidad practica. “Una doctrina reciente en
nuestro pais ha intentado corregir los excesos del principio de fe publica registral, pero si
bien acierta inicialmente con sustentar su opinidn en argumentos de orden ético-juridico,
sin embargo, no logra perfeccionar y delinear su fundamento, pues termina
entreteniéndose en cuestiones dogmaticas”’>. Por tanto, la idea es avanzar en la linea de

apelar a razones valorativas, con sustento en la propia Constitucion.

La existencia socioldgica declara con regularidad el posterior caso: D vende a E, luego E
enajena a R, y si bien el acuerdo entre D-E se manifiesta nulo, sin embargo, R sostiene su
transaccion pese a que de la abolicion del titulo anterior, ya que se emplea la norma
abarcada, en el art. 2014 CC, que se encuadra en el interior de las conjeturas de
“adquisiciones a non domino ”, el cual manifiesta, el reglamento de seguridad del aspecto,
por lo que el derecho se propaga al servicio del tercero (R), aunque el vendedor no es el
poseedor (por nulidad del contrato D-E). La desconfianza que se da es si el precepto de
compra a non domino, o amparo del aspecto. Son coincidentes con la Constitucion, por
tanto todas ellas concluyen con el despoje del propietario titular del derecho (articulos
194°, 665°, 948°, 1135°, 1136°, 1372°, 2014°, 2022° CC, entre otras), lo que solo alcanza
demostrar extraordinariamente cuando la proteccién del duefio (derecho esencial) se
localiza sujeto explicito a fronteras judiciales como la buena fe y el exceso, de la facultad,

y por justicia de la conciliacion de intereses, en ciertos casos se conserva la forma.

Por tal razon, “el principio de la adquisicion a non domino puede tener como toda norma
juridica un sentido social, si se mantiene alli donde realmente se puede justificar la pérdida

del derecho del propietario”, lo cual significa que la eventualidad natural o comdn

2 JEREZ DELGADO, Carmen. La buena fe registral, CRPME, Madrid 2005, p 27.
8 FERRI, Luigi. Lecciones sobre el contrato, Editorial Grijley, Lima 2004, traduccion de Nélvar Carreteros
Torres, p 271.
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es gque se obliga la existencia juridica, esto es, que se ampara al real propietario, sin
interesar que exista un tercer adquirente de buena fe, del cual la sucesion de dominio se
cimienta en un titulo nulo, empero, en especificos casos inusuales se aprecia de forma
prioritaria al tercer adquirente, también sobreponiéndola a la del propietario, pues se
elabora el fenomeno designado “proteccion de la apariencia”, lo que puede acaecer
cuando el propietario del derecho ocasiono, consintié o permitio el hecho evidente, que
se aprovecho para que un tercero conceda en ello. Por consiguiente, es imprescindible que
haya falta del titular primario (sospechoso) en crear la forma que estafa al tercero debuena
fe; y por ello la oposicidn de beneficios (falta-buena fe) se manifiesta que el aspectotermine
obligandose a la existencia. Caso opuesto, no hay discernimiento justificado paraque el

Derecho abdique a la certeza, ni para que se expulse al propietario.

La Constitucion ampara a la propiedad ya obtenida (articulo 70°), asi como la libertad del
contrato como dispositivo para que los bienes transiten en el trafico (articulo 2-14°); por
ello, no consigue aprobarse que un propietario deba ser expulsado 0 “expropiado” (en un
significado no-técnico) de forma exenta aunque no se encuentra un valor primordial que
justifique esa solucion excepcional, por la que el propietario sea despojado del derecho
en oposicién de su intencion. Aqui se halla en juego la normalidad misma del método
patrimonial centrado en trueques espontaneos y en el agradecimiento de la posesion. En
este entorno no es probable contradecir el provecho, de la comunidad que beneficie al
tercer adquirente, confrontado al del duefio personal, pues igualmente es un provecho
comunitario en la preservacion del bien inmueble en manos de su propietario. Y no se
afirmen en método ideoldgico que la proteccidn del propietario accionista es un sencillo
rezago de la independencia; pues en efecto visible que las compras a non domino jamas
indagan colectivizar la propiedad, sino absolutamente asignar a otro sujeto. Por el
opuesto, la defensa total del adquisidor, sobre el propietario originario, conforma uno de
los supuestos naturales del reformismo montaraz del siglo X1X, por el cual se manifiesta
la carencia que los bienes transiten a cualquier costo, amparando la suposicion con el

valor de canje de las cosas, antes que el disfrute’.

* MIQUEL GONZALEZ, José Maria. La posesion de bienes muebles (estudio del articulo 464, 1 del
Cadigo Civil), Editorial Montecorvo, Madrid 1979, pp 492-493.
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2.2.2.3.- Requisitos del Principio de Fe Publica Registral.

El art. 2014° CC decreta las condiciones necesarias del amparo del tercero adquisidor de

la fe publica registral:

a.- Presupuesto: La existencia de Tercero.

El resguardo de la fe publica registral no consigue a las partes del comercio juridico nulo,
pues, desenlace irracional que un hecho sea incompletamente nulo (para el enajenante) y
incompletamente valido (para el adquiriente)”, principalmente si este nuevo no exhibe
titulo alguno, por lo que no lograria terminar la compraventa del derecho. Es reconocido
el principio por el cual el traspaso no confirma los hechos nulos. Diferente es la
circunstancia del tercero que proviene del hecho nulo anticipado, en cuyo caso debe
analizarse su proteccién si es que cumplen los elementos configuradores. El esquema es
el siguiente:

e A-B (contrato nulo). No hay proteccion por falta de tercero.

e A-B (contrato nulo) B-C (contrato valido) = C es tercero y podria tener
proteccion si cumple los requisitos de la fe publica registral.

e El tercero es esencial y no formal, por ello, debe relacionarse de un ser
humano diferente a cualquiera de los que realizaron el contrato nulo. En
cambio, el tercero formal no merece proteccion, pues el sistema juridico no
protege el abuso del derecho (art. 103 Const., art. 11 titulo preliminar CC).
Es el caso, por ejemplo, de las adquisiciones de una persona a si misma,
como ocurre alevosamente, registrado como titular de una finca que se
confiere a si mismo un derecho existente restringido, o que simplemente
produce la desmembracion de la finca manteniendo el derecho sobre las
porciones resultantes. También se presenta lo propio cuando el grupo de
propietarios se presentan transfiriéndose a si mismos un derecho sobre la
propiedad, pero bajo otro vestidura juridica. Por ejemplo: un conjunto de
copropietarios indebidamente inscritos como titulares aportan el bien comdn
a una sociedad compuesta por ellos mismos. En tal caso, el verus dominus

podré accionar exitosamente contra los copropietarios o contra la

S MEJORADA CHAUCA, Martin. "La nueva fe puablica registral”, en Dialogo con la Jurisprudencia, N°
150, Lima, 2011, pp. 114-115.
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sociedad’®. Tampoco tendria proteccion el acto de particion por el cual uno

de los primigenios copropietarios deviene en titular exclusivo.

Si no hay tercero sustancial, entonces resulta imposible la proteccion del registro, por lo
que el andlisis posterior es innecesario. Asi pues, si X vende a Y, pero no inscribe; pero
X muere y su heredero Z, inscribe; y luego se anula el contrato de X-Y; entonces, el
heredero Z, por mas inscripcion que tenga, no puede ampararse en la fe pablica registral
con relacion al que no es tercero, sino sucesor, por lo que las vicisitudes del acto nulo le

perjudican directamente (art. 1363 CC).

b.- Elemento esencial: Titulo valido

El hecho o trato celebrado por el tercero deberia ser valido, referente al registro aclara la
escases de potestad de distribucion del contrato antecedente (en cuyo acto juridico no
coopero el tercero), por ello no sanea los motivos de nulidad o invalidez del acto propio
del tercero (art. 2013 in fine CC); por tanto, si el negocio consecuente es nulo, asi como
el precedente, por consiguiente la fe publica registral no puede elaborarse pues el tercero
esta perjudicado por un titulo nulo; y por eso , no es factible conceder el amparo alguno,

pues la incapacidad no se convalida, por los cimientos expresados en el capitulo anterior.

c.- Elemento de trafico: Titulo oneroso.

El principio de fe publica procede como instrumento de amparo de los conocidos
“negocios de trafico”, por consiguiente, los que celebran dos partes con indole gravosa,
es decir, ambas hacen una oblacion, patrimonial para lograr un provecho de ese mismo

individuo.

Generalmente, no existe disputa con razén a los tratados representativos onerosos, como
la compraventa, permuta, etc., sin embargo, la sencillez de este concepto cambia en
algunas hipotesis especialmente problematicas. Es el acontecimiento de la cesién modal

0 con cargo, asi como en la cesion remuneratoria’’.

6 ROCA SASTRE, Ramén Maria. Derecho Hipotecario, Cuatro Tomos, Quinta Edicion, Bosch Casa
Editorial, Barcelona 1954.p 24.

T El Cédigo Civil Peruano regula estas figuras en forma negativa, sefialando los efectos de la invalidacion
0 revocacion de la donacion remuneratoria 0 sujeta a cargo, en cuyo caso el donante queda obligado a
devolver al donatario el valor del servicio prestado o del cargo satisfecho (articulo 1642 CC). 2019.
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La cuestion de su dispendiosidad o franqueza es de relevante importancia practica, por
cuanto en consonancia con una u otra, el tercero sub-adquisidor podra ser amparado o0 no
por el principio de fe publica. Segln una parte del precepto, en esta forma de la donacion
no es impecable y sencillo, sino que se da en cierta medida o para algo, lo que supone una
veridica Prestacidn, no descartandose el provecho del donador, ni el coraje de generosidad
del donatario. En todo caso, estas figuras se regulan por un régimen especial ®. El juicio
mas difundido es examinar que se gestiona negocios variados’, y que la defensa del
tercero que registro solo conseguiria alcanzar incluso el mérito de la Prestacion dada por
el donante, empero, no presenta que sea la mejor preferencia la “division” de la inversion
juridico, cuando en realidad este alega un fin comdn. En tales sucesos debera adherirse el
régimen que compete al propdsito dominante. Por tanto, en una cesion con cargo o de
caracter remuneratorio, la intencién principal es el privilegio, por lo que asi debera
considerarse el comercio. En efecto, no conseguir el amparo de la fe publica registral, y
esa seré la solucidn general en los negocios mixtos cum donatione, pues, normalmente, la

causa preponderante sera la liberalidad.

Problemas especiales han surgido en relacion con las prestaciones de garantia, sea real
(hipoteca) o personal (fianza), realizadas por un garante no-deudor. Una visién superficial
podria considerar estos actos como gratuitos, dado que el garante no percibe precio. Se
ha propuesto un examen de la estructura obligacional, y no solo la estricta relacion del
fiador con el deudor o, en su caso, con el acreedor. Una tesis favorable a la onerosidad ha
sido mantenida por Gullon Ballesteros, para quien la onerosidad debe medirse desde el
punto de vista de las concesiones y sacrificios realizados por el acreedor a cambio de la
fianza (por ejemplo: concesion del crédito, prorroga del mismo, reduccion de intereses,
etc.), pues el contrato de fianza no deja de ser oneroso si la compensacion dada por el
acreedor en virtud de la fianza no va al fiador, sino al deudor u obligado directo®.

La Corte Suprema ya tuvo oportunidad de pronunciarse sobre este tema, declarando que

la hipoteca otorgada por tercero es un acto oneroso, aunque los fundamentos del fallo no

8 ALVAREZ CAPEROCHIPI, José Antonio. Curso de derecho de obligaciones, Editorial Civitas, Madrid
2002, T. 11, p. 191.

9 ARIAS SCHREIBER, Max. Codigo Civil. Exposicion de Motivos y Comentarios, Imprenta Okura, Lima
1985, T. VI, p. 283.

8 DIEZ PICAZ0 Y PONCE DE LEON, Luis. Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial, tres tomos,
Editorial Civitas. Madrid, 1995, pp. 82-83.
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son convincentes®. En tal sentido, el argumento mas sencillo pasa por sostener que las
garantias reales son accesorias del crédito, y el crédito siempre es un derecho de dar y
devolver, por lo cual, aun cuando la garantia sea constituida por un tercero, la
accesoriedad hace que se trate, en lineas generales, de titulo oneroso, por lo que la inscrip-

cion gqueda protegida.

En consecuencia, la proteccion del registro se acumula en el negocio juridicos costoso, o
de "trafico” como le conoce la doctrina alemana, o compraventa en el derecho americano,
lo que comprende los actos sobre los que se afirma la economia de mercado, que no son
otros que los titulos onerosos, pero no los gratuitos. Precisar las subsiguientes hipétesis
que estan descartadas del ambito de empleo de la fe publica registral®2:1) La compra
propiamente gratuita, es decir, las que representan simple sacrificio patrimonial de una

parte, sin ventaja para él; 1l) Las sucesiones particulares, como el caso de los legados.

d.- Elementos de seguridad: Confianza en el registro.

El adquisidor que pretende alcanzar el amparo juridico precisa esperar un elemento final
que le brinde seguridad, o por lo menos, ceder fundada autenticidad que el transmitente
es duefio del bien. Por consiguiente, “se exige que el adquirente celebre el negocio
dispositivo con el titular registral, quien goza para si de la presuncion de exactitud (de ser

duefio), y sobre cuya base descansa dicho negocio sucesivo”®,

“Segun el art. 2014 CC, la proteccion se dispensa al que adquiere un derecho de persona

que aparece en el registro con facultades para otorgarlo”84,

La seguridad que reclama el tercero es que solicita que este proceda bajo la certidumbre

de una sefialada posicion que es verosimilmente sea conforme con la realidad. Esta

81 Casacion N. 2942-98: ... La hipoteca concede un derecho real sobre el bien gravado, y es sin duda un
contrato oneroso, pues es oneroso todo aquello que genera una obligacion. Asi, en el mismo sentido, el
contrato de fianza, que es una garantia personal, es oneroso pues el fiador se obliga frente a terceros. Por
ende, la regla del articulo 2014 del Cédigo Civil debe interpretarse en el sentido que es aplicable a la
adquisicién de cualquier derecho real comprendido en la propiedad, como el usufructo, el uso y la
habitacion, a condicién de que se haga de buena fe y a titulo oneroso y que lo otorgue quien en el registro
aparezca con facultades para hacerlo...".

82 WOLFF, Martin. Derecho de Cosas, Bosch casa Editorial. Barcelona 1971, pp. 272-273.

8 NUNEZ LAGOS, Rafael. El Registro de la Propiedad Espafiol, en Actas del 1 Congreso de la Union
Internacional del Notariado Latino, Buenos Aires 1948, p. 118.

8 DIEZ PICAZO Y PONCE DE LEON, Luis. Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial, tres tomos,
Editorial Civitas. Madrid, 1995, p. 462.
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particularidad sumada a su buena fe, hace que en el plano valorativo se encuentre en
situacion excelente al adquisidor originario que confirio o dio comienzo a la falaz
apariencia. En otras palabras, si “A” crea la apariencia de “B” como propietario, entonces
la solucion logica es preferir la posicion juridica de “C”, que adquiere de “B”, pues
termina premiando la honestidad de uno, que confia en la apariencia, frente a la culpa (o

dolo) del otro.

“La confianza del tercer adquirente en el registro, no necesita que efectivamente se haya
consultado la informacion registral”®, pero no porque este requisito no sea exigible, sino
porque la seguridad en la forma se localiza “tipificada” por el solo hecho de adquirir un
derecho del sujeto inscrito, sin que haya necesidad de acreditar la consulta. En efecto, lo
racional de esta desenlace se haya en el acto, estadisticamente demostrable, que la
totalidad de los terceros que registran su derecho, efectivamente, han consultado en
SUNARP, pues, en caso opuesto, no mantendrian disposicion en lograr la inscripcion. Por
ello, la evidencia de la vista deviene en trivial, de modo que sea innecesaria la confianza
en la aspecto lo sea, sino que sea aquella ya acude conjetura porque el tercero inscribié el
derecho. En efecto, ¢por qué se acudiria al registro si es que previamente no se le
consultd?, por tanto, no es obligacion dificultar la proteccién del tercero por medio de
complicadas intervenciones probatorias. Téngase presente, que el articulo 2012 Codigo
Civil deja interpretar que la verificacion registral no exige ser entendida, pues cabalmente
la presuncion- invencion de entendimiento usual implica darla por ejecutada. En
consecuencia, es perentoria que el propietario registral esté registrado al instante en que
el tercero obtiene su derecho; por lo que se excluye el resguardo cuando la inscripcion
anticipada se hace despues de la transaccion. La primigenia suposicion se muestra cuando
“L” enajena a “E” en su indole de propietario registral. La segunda suposicion se
manifiesta cuando “L” es poseedor, pero todavia no esta registrado en SUNARP, empero,
enajena a “E”; mas adelante, se registran los siguientes titulos de “L” y “E”, pero con la
adversidad de que la adquisicion de “E” se hace cuando “L” no referia aun con la

disposicion en registro.

Segun Garcia Garcia, “solo en la primera hipdtesis el tercero “B” esta amparado por la fe

8 JEREZ DELGADO, Carmen. La buena fe registral, CRPM, 2005, p. 37.

59



publica, pues al instante de comprar lo realizo de quien era propietario”®. Una posicion
mas liberal es sostenida por Vallet de Goytisolo, para quien el tercero adquiere conforme
al posible enlace registral, meramente hipotético, por lo que debe ser protegido cuando se
inscriban las sucesivas transmisiones. Esta es, ademas, la postura de Sanz Fernandez, pues
no cree que el titulo previo deba estar inscrito en el registro, en tanto se produce una
convalidacion retroactiva en el momento de la inscripcién, y la inexactitud registral
susceptible de producir mala fe es la impeditiva de su adquisicion, y no la que es -
precisamente- base de ella. Igual opina Lacruz, para quien el conocimiento de la
inexactitud versa sobre un asunto no impeditivo de la adquisiciéon, sino mas bien
facilitadora. Carretero también comparte esta postura extensiva, pues entiende que no
puede ser relevante una cuestion meramente adjetiva, como la inscripcion del titulo
intermedio; ademas, apoya su opinion en lo que él considera la doctrina alemana

comentarista del principio de fe ptblica®’,

2.2.2.4.- Fe Publica Registral en el Derecho Comparado.

En Espaiia el registro es deliberado y solo tiene consecuencias declarativas, destacando
el art. 32 conreferido a la imposibilidad de lo no registrado y el art.34 ° que glorifica la
Fe Publica Registral en conformidad con el art. 1473 ° del C.C., ademas del que gira en
el método registral®. En esta direccion, para lograr la proteccion de los adquisidores de
propiedades se ha pretendido facilitar a los supuestos adquisidores algunas simplicidades
de indagacion de la circunstancia de dichos inmuebles®, tanto en lo que informa a si es
propietario, como a su situacion de cargas; y por ello ha fundamentado cabalmente la

dedicacién de la difusién en el tema del tréfico inmobiliario.

La Fe Publica Registral fue concebida para para entregar proteccién a las avenencias
inmobiliarias y lograr de esta modo el transito de los bienes y la solvencia de la nacién y

a la par ofrecer a los adquisidores de derechos reales la quietud de que no llevaban a ser

8 GARCIA GARCIA, Derecho inmobiliario registral o hipotecario, Editorial Civitas, Madrid 1993, T. II,
pp. 259-260.

87 CARRETERO GARCIA, Tirso. "Los principios hipotecarios y el derecho comparado”, en Revista
Critica de Derecho Inmobiliario, N° 500, Madrid, enero-febrero 1974, p. 42.

8 |_A CRUZ BERDEJO, Jos¢ Luis; LUNA SERRANO, Agustin. Derecho inmobiliario registral, segunda
edicion, Madrid, Dykinson, 2003, p. 130.

8 GOMEZ MATOS, Mateo. El registro de bienes muebles, primera edicion, Navarra, Aranzadi, 2005, p.
100.
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perturbados por demandas posteriores®® Sin embargo, la jurisprudencia Espafiola, en
circunstancia de doble venta a manifestado que “debe prevalecer la primera venta sobre
la segunda porque la compradora sabia que la finca ya estaba vendida y que la compradora
habitaba en ella, por tanto le falto la buena fe para la aplicacion del articulo 34 referido a
la Fe Publica Registral siendo presumible la falta de lealtad al no advertir tal circunstancia

importante en el negocio que se proponia realizar y realizo”%*

De lo cual se desglosa que si bien se intenta lograr el empleo de la eficacia de la Fe Publica
Registral, en consecuencia, cuando son tantas las situaciones que conllevan a concebir en
la efectividad de una disposicion juridica precedente y por tanto, la mala fe, la certeza de
los juzgados sobre si habra que evaluar en consideracion a las situaciones peculiares de

cada suceso.

Por ello en Argentina “el registro es el medio que se predisponga para la publica
constancia de los derechos inmobiliarios y consiguientemente para conseguir la seguridad
en el trafico de los mismos”%, distinguir explicitamente cinco principios registrales:
rogacion, legalidad, determinacion o especialidad, tracto sucesivo y prioridad, no presenta
no obstante los principios de Fe Publica Registral y Legitimacion encuadran un sistema

declarativo.

Compuesto a ello el Derecho Civil glorifica el art. 3269° por medio del cual decide porel
amparo del primer adquisidor aun cuando no cuente con su derecho registrado en
SUNARP frente al adquisidor que si lo realizo, tal conjetura se estima en los casos en los
que el vendedor se haya forzoso en diversos tiempos a dar el propio bien a divergentes
personas, y por tanto es obligatorio “acreditar que se ostenta efectivamente dicha posesion
de modo que, ningun escribano o funcionario publico podra autorizar documentos de
transmision, constitucion o modificacion de derechos sobre inmuebles sin tener en cuenta

antes el real estado juridico de los bienes y de las personas”®*

% Ibidem, p. 220.

%1 DIEZ PICAZO, Luis. Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial, Editorial Civitas, Madrid, 1995, p.
410.

9 TARTERE, Gabriel de Reina. Derechos reales. Principios, elementos y tendencias, Buenos Aires,
Editorial Heliasta S.R.L., 2003, p.38.

9% GARCIA CONI, Radl; FRONTINI, Angel A. Derecho Registral Aplicado, segunda edicion, Buenos
Aires, Ediciones desalma, 1999, p 258.
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Postura que se concreta con aquella imposicion que se hace a todo ser humano de
comprobar la posicion real de los bienes antes del convenio. Alin mas si el entendimiento
de no establecerse claramente la Fe Publica Registral dentro de la legislacion Registral se
deberia poner a nivel de Registro lo que se hallase en una conviccion comunitaria en el
que los certificados emitidos por SUNARP son veridicos, pero en ningun instante se

implanta tal conviccién como forzoso.

El jurista Buteler, José (2001) sefiala “Tener a la Fe Publica Registral como una creencia
obligatoria implica un culto al Registro convirtiendo al derecho solo en aquello que el
Registro inscriba y de hecho hay situaciones en las que el registro podra otorgar derechos
pero nunca en rango mayor a los obtenidos en situaciones donde lo que prime sera lo que

acontece en la realidad”®*

De manera que, mas alla de la resguardo al tercero de buena fe, en los acontecimientos de
doble venta, se confiere a la posesion un categoria de componente publicitario tan
fundamental como el registral. Por ende, el acto posesorio se muestra como el cierto
medio publicitario; “asi en el caso de conflicto entre sucesivos adquirentes se preferira al

que tiene la posesion del bien”%

2.2.2.5.- Conflicto entre seguridad estatica y seguridad dindmica.

En el C.C Peruano no glorifica un articulo especial de una posicion con la designacion de
doble venta, no obstante, congrega el art. 1135, designado a la afluencia de acreedores,
para lo circunstancias donde el deudor se ha exigido a dar el igual bien inmueble a
diferentes acreedores, disposicion en la que se priorizara al acreedor de buena fe cuyo

titulo ha sido principalmente registrado.

Sobre todo, la Jurisprudencia ante los presupuestos de doble venta, se resuelve el
enfrentamiento amparando a la persona que registro su derecho en SUNARP, en virtud
los articulos 1135, 2022 y 2014 para los sub-adquirentes al resguardo de una certeza del

trafico encontrandose igualmente otro grupo Jurisprudencial que ha preferido por amparar

¥BUTELER, José A. Manual de Derecho Civil, primera edicion Cérdoba, Ed. Mediterranea, 2001.p 17.
% POVEDA DIAZ, José. El registro de propiedad espafiol y las recomendaciones del banco mundial,
Madrid, Centro de estudios registrales, 2000, p. 20.
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a quien no registro el bien en SUNARP seguido de tal lugar de una sociedad designada

posesion, asi que, la certeza estatica y dindmica convergen en una certeza juridica.

En un significado semantico el resguardo supone “la excepcion de peligro o dafio, que
significa una situacion o estado social con ausencia de todo peligro o amenaza real. Asi
la seguridad juridica se ha de entender como la seguridad del propio derecho, es decir, del
contenido y existencia de las disposiciones por medio de las cuales actla la fuerza del

derecho”%.

En ese marco, la certeza juridica es fundamental para el incremento de la sociedad, como
expresion de la seguridad que emergid en el Estado de Derecho con condiciones de
servidumbre y firmeza, y logra ser visto como una compensacion de la exposicion de la
libertad del tratado y como componente necesario para el crecimiento estable del trafico

de los bienes muebles.

El Tribunal Constitucional®” en el exp. N°0016-2002-Al/TC ha expresado que nuestra
precepto primordial no examina de modo implicita a la certeza juridica como un principio
constitucional, sin embargo, este principio de certeza juridica forma parte consubstancial
del Estado Constitucional de Derecho. La predictibilidad del comportamiento frente a la
suposicion anticipadamente definido por el derecho “es la garantia que informa a todo el

ordenamiento juridico y que consolida la interdiccion de la arbitrariedad”®.

Por ello, expresaremos que en los trato en los cuales se hallan en la adquisicion a non
domino pueden renunciar a los valor de los titulares, o los beneficios econdémicos de la
sociedad de los terceros adquisidores, 1o que en nuestro sistema se designa una disparidad
entre certeza estatica y certeza dindmica. Se comprende por certeza estatica a “la
proteccion del titular de su situacion juridica tutelada, la que no se le podra privar sin su
consentimiento”. “La seguridad del trafico, en cambio, refiere a la tutela que recibe quien

modifica su situacion juridica vinculdndose con otros, tomando en consideracion

% HUERTA AYALA, Oscar. La problematica de la buena fe del tercero registral, primera edicion, Perd,
Gaceta Juridica, 2013, pp. 5-7.

9 El Tribunal Constitucional en el expediente N°0016-2002-Al/TC.

% Expediente N°0016-2002-Al/TC, de fecha 30 de abril del 2003.
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informacion relevante que es conocida”®.

De la misma forma la certeza estatica preserva al titular del derecho de los agravio de
terceros que emplean de desconocer su titularidad; amparan la seguridad de la tutela de
los derechos. Mientras que la certeza dindmica, se fundamenta en que el adquisidor de un
derecho no puede ser improductivo su traspaso en virtud de un motivo que no supo o que
debié saber al tiempo de dirigida su adquisicion; proporcionar amparo a terceros

comprometidos en el trafico de la riqueza®,

Coincide distinguir lo acordado por el jurista Aleman Victor Ehremberg para quien: “la
seguridad estatica consiste en que no puede llevarse a cabo la modificacion desfavorable
de la situacion anterior de las relaciones patrimoniales de una persona, sin el
consentimiento de esta. Y la seguridad del trafico consiste en que la previsiblemente
favorable modificacidn de las relaciones patrimoniales de una persona no puede frustrarse

por circunstancias que le sean desconocidas a esa persona”%,

Lo dicho antes se declara en las discusion que se halla para conocer que es aquello que
debe priorizar: “una justicia representada por el interés del propietario de no ser despojado
sin su consentimiento de aquello de lo cual es duefio; o es que debe primar ese interés de
aquel tercero que debe ver consumada su adquisicion por haber confiado en una

apariencia razonable, aunque el transmitente no hubiera sido el verdadero propietario™®,

El Ordenamiento por ultimo preferira por una excursion, y mas aun si en SUNARP es una
institucion de resguardo decidira por amparar constantemente a aquel tercero asi, es el
valor minimo del aspecto el que finaliza priorizando sobre el valor sobresaliente de la
verdad. El resguardo juridico se obliga en la mayoria de las coyunturas por método de
politica legislativa, respecto a, en ocasiones se conceptua preferente que prime la simple

aspecto sobre la validez juridica. “La razon es porque precisamente el registro sirve para

9% MENDOZA DE MAESTRO, Gilberto; MENESES GOMEZ, Alberto; y otros. LA PROPIEDAD.
Mecanismos de defensa, primera edicion, Per(, Gaceta Juridica, 2014, p 240.

100 BJANCHI, Alberto B. Dinamica del estado de derecho, Buenos Aires, Abaco de Rodolfo Depalma,
1996, p.150.

101 Ehremberg Victor, Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, Derecho registral, Lima,
Gaceta Juridica, 1998 p200.

102 GONZALES BARRON, Gunther jLo mio es tuyo! Critica a la doctrina, ilegal e inmoral, por la cual las
deudas de unos se pagan con los bienes de otros, Actualidad Juridica, Tomo 192, noviembre 2009, p37-38.
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favorecer a los terceros, es decir, a los que adquieren derechos, y en el caso de conflicto
su posicién juridica es privilegiada frente al propietario, ya que se encuentra en juego el

principio de seguridad del trafico o de proteccion a los terceros adquirentes™%,

Dejase que entre ambos tipos de proteccidn vienen a ser opuestos, factible uno a costa del
otro. En cambio, ello no es asi, pues la certeza dinamica no ejecuta para nada el
encontrarse la certeza estatica, y ningun tercer adquisidor se constituye con solo eso,
también precisa y exigi tener el resguarda en la postura juridica del poseedor que ya
produjo. De este forma, el sistema juridico exhorta "seguridad dindmica y estatica, ambas
a la vez; pues no basta preferir una frente a la otra, ya que en tal situacion la seguridad del
adquirente se convierte en inseguridad absoluta del propietario. Cabe recordar que el
adquirente de ayer es el propietario de hoy, por lo cual en ambas posiciones se requiere

de seguridad y justicia”1%,

En mi parecer, tal certeza estatica y dinamica solamente no existe, pues el resguardo de
un adquisidor no consume en ese instante provisional, sino que necesita amparo en cuanto
se transfigura en propietario. Expresar, lo opuesto conlleva a asignar de certeza juridica
a unacto juridico, pero la misma duracion generaria inquietud e inseguridad a lo largo de
este tiempo de esta etapa como propietario.

Condicionandose el concepto de que tal particién que no es justa y mas si la Constitucion
ampara a la propiedad en su art. 70, asi como la autonomia del pacto como dispositivo
para que los bienes transiten en el trafico art. 2 inciso 14, por ello: “no puede aceptarse
que un propietario pueda ser despojado de manera impune cuando no exista un valor
fundamental que compense esa solucion extraordinaria por la que un titular es privado de
su derecho en contra de su voluntad”®,

En consecuencia, no es factible contradecir el interés de la sociedad que ayude al tercer
adquisidor, confrontado al del propietario particular, pues asi mismo hay un interés social
en la preservacion de la bien inmueble en manos de su propietario y es por consiguiente

es que de nada vale computar con certeza dinamica si no se tiene certeza estatica.

13 MENDOZA DE MAESTRO, Gilberto. "Argumentos que justifican la preferencia del asiento registral
sobre el titulo archivado”. Actualidad Juridica, Tomo 177, agosto 2008, p. 174.

14GONZALES BARRON, Gunther. El Nuevo Derecho Registral. Doctrina, Pert, Ediciones Caballero
Bustamante S.A.C, 2011, pp. 82-85.

1%1hidem, p. 86.

65



2.2.2.6.- El Tercero Registral.
a.- Definicion

El Registro Pablico (SUNARP) de la Propiedad Inmobiliaria tiene por finalidad otorgar
firmeza y seguridad juridica al derecho de propiedad de bienes. Su utilidad es dar a
entender lo cierto de la posicion juridica de un inmueble, razén respecto del derecho de
propiedad, y en relacion de las cargas o derechos reales que pueda reportar el inmueble,
con intencién de dificultar fraudes en las compraventa y gravamenes (hipoteca, carga y

servidumbre) sobre la propiedad.

Lo anterior se logra mediante el cumplimiento de diversos principios registrales, como el
principio de publicidad registral, que tiene por objeto dar publicidad a sus inscripciones,
para gque cualquier persona que consulte sus registros pueda contener la evidencia de la
posicion de las propiedades que estan inscritas, debido a los principios de fe publica
registral y de legitimacion , los cuales conceden una suposicion iuris tantum de exactitud
de los registros, que se sostiene hasta que se demuestre su disconformidad con la
existencia; empero si se ocupa de sucesos que afectan a terceros de buena fe, la sospecha
deja de admitir prueba diferente, en cumplimiento del proposito de garantizar la seguridad

juridica que sigue la institucion.

Debido a los principios que tienen por fin amparar que el adquisidor de un bien inmueble
lo consigue quien tiene el licito derecho, con la objetivo de que el asiento registral se

considere verdadero y sea objetable, a terceros, aun cuando a la postre surgira no serlo.

Las inscripciones de la propiedad inmueble disfrutan de una sospecha de veracidad, la
cual enriquecerse a los terceros de buena fe. Por lo tanto, cuando un tercero adquisidor de
buena fe, a titulo oneroso, la propiedad de quien se muestra como propietario SUNARP,
si del mismo registro no se desata algtin motivo de nulidad de las inscripciones en registro,
debe concederse valido la adquisicion efectuada por el tercero de buena fe, la cual debe

predominar sobre cualquier otra que no provenga del propio registro%.

106 primera Sala. Décima Epoca. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro XIII, octubre de
2012, Pag. 1216.
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b.- Caracteristicas del tercero Registral

El tercero registral, evidentemente, es el receptor del principio de fe publica registral,
interviene de algunas caracteristicas.

e Eltercero registral es por su caracter original es no haber intervenido como
enlace juridica (registrado) antecedente.

e El tercero registral debe acontecer y a su vez participado en otra relacion
juridica diferente al acto juridico anticipadamente, registrada (estropeada
por causales que establecen su invalidez o ineficacia: anulacion, abolicién
o resolucion).

e Debe haber relacién lineal entre los dos vinculos juridicos, que evidencia
la presunta normativa de la norma de buena fe recogido en el articulo
2014° del CC. evidentemente, presupone la validez e inscripcion de dos
vinculos juridicos: la del transmitente del derecho y la del adquisidor

(descendiente del derecho: el tercero registral).

Entre los vinculos juridicos antes mencionados, esto es, la conexién juridica donde el
tercero registral no ha actuado (relacién juridica aparentemente perjudicado por causas
de invalidez o ineficacia) y la conexion juridica donde el tercero registral acaecido; debe

ser enlace lineal.

“Conforme se desprende de lo establecido en articulo 2014° Codigo Civil, tercero
registral, al que hace referencia la norma, es el sujeto de derecho que no interviene, es
decir que no es parte, en el acto juridico que es materia de anulacién, recisién o

resolucion”?’,

c.- Proteccién del Tercero de Buena Fe.

Ahora compete explicar debido a que han sido los pronunciamientos mas importantes de
los Tribunales a lo extenso del suceso juridico al instante de determinar los conflictos
procedentes de la doble venta. Y es que en un principio se amparaba al tercero de buena
fe, debido a que consta del primer poseedor, quien en algunos acontecimientos que se
veran después ostentaba la posesion y en cambio, no registraba su derecho en SUNARP.

107 Cas. 2199-2016 Lambayeque de la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia.
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Los cimientos para tales dictamenes que sido variados, desde que nuestro procedimiento
registral deberia ser constitutivo de derechos para amparar la seguridad del trafico aun la

penalidad por el descuido de un primer adquisidor que no inscribio en registro.

La Casacion 4899-2008-UCAYALI%®razén de la afluencia de poseedores de derechos
sobre un determinado bien el cual se ha expresado que “no existe buena fe de la
demandada al momento de la transferencia de propiedad del inmueble por lo que deviene
en nulo el acto juridico de transferencia a favor de Electro Ucayali Sociedad Andnima,
que el articulo 2014 del Cddigo Civil consagra el principio de Fe Publica Registral, este
principio busca proteger al tercero que ha adquirido, de buena fe, un derecho de quien
finalmente careceria de capacidad para otorgarlo, lo que implica la bdsqueda de la
seguridad en el trafico inmobiliario, y que supone un sacrificio en la seguridad del

derecho”.

En esta casacion debido a la realidad de poseedores legitimos quienes adquirieron con
precedencia el bien materia de disputa y aun cuando se hallaban en disfrute del mismo, la
Sala determino dictar taxativamente el articulo 2014 del Codigo Civil, puesto que, el
tercero acontece cumplir con los requisitos impuestos para alcanzar el amparo del tercero
registral. A la vez discierne la seguridad dinamica de la seguridad estatica, de lo cual
acontecié antedicho que no cabe disponer excepcion alguna entre ambas, pues lo que
ampara, 0 mejor dicho, lo que debe ampararse en nuestro propio sistema es por sobre todo
la perspectiva juridica de posesionario pues de nada resulta ser hoy propietario y mafiana
dejar ya no por ello que la sola seguridad del trafico no sea el generar beneficio de quien

obtiene a querer volverse propietario.

De otro lado, en la Casacion 2126-2006-CALLAO se expresa que “la presuncion iure et
de iure del conocimiento contenido de las inscripciones a que a que se refiere el articulo
dos mil catorce del Cadigo Civil, no importa considerar ipso facto, de manera absoluta,
que todas las inscripciones deban ser efectivamente conocidas por el publico, sino que
exterioriza la posibilidad de que tal circunstancia pueda configurarse™%,

“De ello se colige que sin importar la buena o mala fe del adquirente o del enajenante es

siempre aquel tercero que inscriba quien resulte favorecido por la proteccion que ofrece

108 Casacion 4899-2008-UCAYALL. De fecha 21 de mayo del 2009.
109 Casacion 2126-2006-CALLAO. 3 de julio del 2007.
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el Registro. Y el hecho de pensar que la buena fe debe buscarse solo en el Registro es una
miopia; por ejemplo la verificacion de quien posee la cosa inmueble es fundamental para
comprobar la buena fe del sub-adquirente con titulo inscrito y oneroso; por eso
compartimos la afirmacién que la buena fe del tercer adquirente no puede pesar mas que

la realidad misma”%°,

La Casacion 5072-2006-LAMBAYEQUE nos expresa que “la impugnante ha cumplido
con los supuestos facticos necesarios para la aplicacién del principio de la Buena Fe
Registral contenido en el numeral dos mil catorce del Codigo Civil, toda vez que el
contrato cuestionado ha sido adquirido a titulo oneroso pues se trata de una compraventa
donde se pacto el valor del inmueble en la suma alli sefialada. En relacion a la buena fe,
la parte demandante no ha logrado probar que los adquirentes del inmueble hayan actuado

de mala fe”11,

En el caso por adelantado expuesto, si bien en un primer instante se contradijo lo pedido
por el accionante en razon de la nulidad del negocio, en segunda instancia la Sala revocé
tal resolucion cediendo el motivo, hasta que en conclusion es el adquisidor “diligente”
quien guarda su facultad de propiedad frente a otro adquisidor que contratd
anticipadamente, sostuvo su compraventa en acuerdo privado y no registro la misma, sin
embargo ello, se hallaba en posesion del bien. La Sala Suprema no evidencia nada
consideracion de esta ulterior situacion, en cambio, indicar que lo expedito se trata de una
sancion para el cliente que no inscribe su bien inmueble y de un premio para el adquisidor

“diligente”.

En el derecho relacionado no han sido tan diferente las resoluciones tomadas por los altos
intérpretes respecto al Derecho Civil en lo que es doble venta se informa, se han tomado
senderos diferentes pero por ultimo se ha hecho a la misma conclusion, priorizar al primer
adquisidor propietario titular del bien frente a siguientes adquisidores quienes solo se

delimitaron a registrar su derecho en SUNARP.

110 MORALES HERVIA, Rémulo. Las Patologias y remedios del contrato, Perd, Jurista editores, 2011, p.
385.
11 Casacion 5072-2006-LAMBAYEQUE de fecha 29 de abril del 2008.
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2.2.2.7.- El Principio de Buena Fe en el Codigo Civil.

Cuando el Cddigo civil realiza hace alusién al principio de buena fe, se logran separar

cuatro acepciones:

Como el estado de desconocimiento de un provecho ajeno custodiado por el derecho,
como el hecho del art. 284 c.c. (que se relata al conyuge que desconocia que habia
realizado esponsales con una persona casada) o el del art. 906 Cadigo Civil (uno considera
que disfruta un bien de modo legitimo, cuando en certeza no es asi). En cambio,se alerta
que “hay normas elementales de sociabilidad que imponen tener conocimiento de la
situacién que nos interesa y que para nosotros no es licito ignorar: éstas establecen una
carga de atencion y de diligencia en orden al conocimiento. Si nosotros ignoramos deestar
en una situacion irregular y a esta ignorancia estamos siendo llevados por nuestra
inexcusable inercia, no podemos invocar esta ignorancia, para sostener que estamos en
buena fe. La buena fe debe ser ignorancia, pero también legitima ignorancia, de manera

tal que, con el uso de la normal diligencia, no habria podido ser superada”*2,

Como conviccion en la verosimilitud de un enlace o posicion que legitima a la otra parte,
a decidir de un derecho establecido, como en la premisa del art. 1225 c.c. (pago al
merecedor forzado), del art. 665 c.c. (acto celebrado con el heredero forzoso), del art. 194

c.c. (acuerdo celebrado en la conviccion de la efectividad del acuerdo ilusorio).

Como la dignidad en el negocio de un acuerdo y como censura en la conducta en el
acuerdo celebrado, que reside en un “leal comportamiento caracterizado por un consiente
respeto al interés del otro contrayente”, como es el suceso del art. 1362 c.c. (negocio,
acuerdo y realizacion del contrato). Este patron de buena fe se vierte en “el
comportamiento de activa cooperacién en el interés ajeno, en un comportamiento de
fidelidad al vinculo, por el cual una parte de la relacion obligatoria esta disponible para

cumplir las expectativas de prestacion de la contraparte”.

Como juicio hermenéutico, asi lo establece el art. 168 c.c. Es fundamental tener en razon

de que “la regla de la buena fe en la interpretacion quiere ser una medida razonable de lo

112 Emilio BETTI, Teoria General delle obbligazioni, I, Prolegomeni: funzione econdmicosociale dei
rapporti d’obbligazione, Giuffre, Milano, 1953, 67.
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justo, representando también un limite a la discrecionalidad del intérprete”!3,

Asimismo se establecen los subsiguientes formas de la buena fe:

Buena fe esterilizada, en el cual el procedimiento del vinculo contractual esta predileccion
orientada s6lo a la incorporacion entre el mesurado de la organizacion de lo acordado y
la obediencia legal. Por eso, “los conflictos de interés, los casos que se manifiestan en el
curso de la actuacion de la relacion que no estén regulados expresamente en el contrato,
se resuelven por el juez en virtud de la interpretacion de los pactos o, en caso de que no

se pueda, mediante la calificacion del contrato y a las normas dispositivas”.

Buena fe auxiliar del plan del contrato, en esta guia la buena fe, ademas de del precepto
de dispositivas y antes de los usos y de la igualdad, es bandeja de incorporacion del
ordenanza contractual. Asi, “esta representacion cuando se trata de solucionar un
problema de conveniencias que no ha sido regularizado en el acuerdo (...) mediante la
edificacion de una norma (...) que sea congruente, o al menos acorde, con la “economia

del contrato”, con la acordada elaboracién de la conveniencia contraria de las partes”.

Buena fe solidaria, donde “pone de relieve valores meta contractuales, de justicia y de
equidad. Se inspira en una vision cooperativa de la relacion contractual que tiende a
temperar el antagonismo entre los intereses de los contrayentes”. Cuya finalidad es un
obiter dictum de la sentencia Nro. 10511, del 24.09.99, de la Corte de Casacion italiana'!*
(en la cual se rebaja la cantidad de la condicion penal, por ser desmesurada, pese a que no
se ha pedido), se soporta que “la intervencion del juez sobre el contrato (es decir, sobreel
equilibrio contractual) ahora es permitida debido a la clausula general de la buena fe. Y
ello es evidente, a fin de que las relaciones contractuales sean justas y equilibradas, enel
presupuesto que la autonomia privada sea en natural oposicion a la justicia contractual;de
aqui la necesidad, a tutela de los valores fundamentales, de introducir, por decir asi,
correctivos contractuales, que limiten y direccionen, es decir, hagan funcional, la libertad

negociar de las partes”.

Buena fe imperativa o perentoria, el presupuesto de la guia “esta constituida por la

113 Emilio BETTI, Teoria generale delle obbligazioni, I, Prolegomeni: funzione econémicosociale dei
rapporti d’obbligazione, Giuffré, Milano, 1953, p 69-89.
114 sentencia Nro. 10511, del 24.09.99.
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afirmacion de la inderogabilidad del precepto de buena fe en un sentido que no se limita
al reconocimiento de la nulidad del pacto de inaplicabilidad a la relacién de la clausula
general, sino que importa la pertenencia al orden publico de los mismos contenidos
atribuibles, en cada caso particular, a la buena fe”. Citado en otros términos: la buena fe,
aun en oposicion de la independencia privada de las partes es un principio de absoluta
adaptacion, al ser un mandato para un mandato social y juridico. Considérese en razon
que puede tener de patron tanto juridico, doctrinarios y/o jurisprudenciales. Asi, como el
C.c. peruano, “cuando adopta la regla de interpretacion segun el principio de buena fe,
asume el modelo esterilizado, mientras que el operador juridico podria alinearse, sea en

una sentencia o en un laudo, a un modelo solidario o auxiliar del programa contractual”*%°,

2.2.2.8.- Criterios para deducir la Mala Fe.

La mala fe es un factor subjetivo que dificilmente puede conocerse en forma directa, por
lo que es necesario deducirlo de hechos indirectos, que, por via de maxima de experiencia
(inferencia logica, debidamente razonada), o indicios, permiten concluir en un juicio de

malicia, temeridad o deshonestidad.

Asi, la mala fe se infiere de acontecimiento probables a la fraccion contratantes, de tal
forma como la venta a precios de regalo, enlazando cinco traspasos a toda celeridad, con
una partida registral enfangando con un apunte de demanda, que fue elevado con un
documento falsificado, y que cara a cara varias situaciones dudoso, reclamaba el
comprador para purificar su tramite; y pese a todo, se recalcd en la adquisicion de la
propiedad al previo vil de 20% de su valor real, 0 menos, que es ampliamente un indicio
de que habia algo irregular en el traspaso, pues, ¢en qué circunstancia se paga un valor
tan irrisorio? Evidentemente, cuando la tierra padece de conflictos legales, por lo que se
requiere indemnizar el peligro, como juego de azar, en el que un gasto minimo puede dar
ocasion a un excepcional beneficio. Por consiguiente, “habria que preguntarles a los
ponentes de la ejecutoria supremay de la sentencia de vista que expliquen por qué no se

dice una sola palabra del precio de regalo de la compra, que es un asunto trascendente

115 Andrea D’ANGELO, La buona fede ausiliaria del programma contrattuale, en Andrea D’ANGELO,
Pier Giuseppe MONATERI, Alessandro SOMMA, Buona fede e giustizia contrattuale. Modelli cooperativi
e modelli conflittuali a confronto, Giappichelli, Torino, 2005, p 07-09.
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para la solucién del caso”!®

, y mas bien “se distraen en los cheques que prueban el
reintegro del precio, aunque esa accion no elimina que el acto juridico influyese a poseer
un fin ilicito u objeto imposible’.

Por ejemplo, si alguien adquiere en la calle un reloj auténtico “rolex” a cien soles, ;tiene
buena fe? La respuesta es obvia para cualquier persona con sentido comun, pero parece

que no lo es para los autores de tan curiosa sentencia.

En suma, la buena fe —desconocimiento, asumida en la anterior ejecutoria, es una buena
prueba del servicio que este criterio presta a la injusticia, pues convalida adquisiciones
sospechosas o andmalas. Por el contrario, la buena fe-diligencia exige una conducta
honesta, en la que se imponen deberes minimos nacidos de la correccién, por lo que se
descartan terceros dudosos, que no tuvieron el cuidado mas elemental para justificar o

explicar una adquisicion racional.

Por ultimo, a veces se confunden las pruebas de mala fe con las pruebas de simulacién
del acto juridico. Por las primeras se aprueba que el adquirente sabia la impropiedad del
registro, pero ello no conlleva la nulidad de su titulo (salvo causa ilicita); en cambio, las

segundas conllevan la nulidad del negocio. Esta confusion se da en la siguiente sentencia:

“NOVENO.- que, las sentencias de mérito han establecido como probado que los terceros
sub-adquirentes han obrado de mala fe (sic) al celebrar contrato de compraventa sobre el

116 |3 sentencia de primera instancia es la exclusiva que argumenta al cuestionamiento del anticipado, pero
tal vez hubiera sido deseable que no lo haga. Asi, en el 24° contemplando: "Que, respecto del valor del
inmueble, que, segun la demandante, es mucho mayor a lo que se dio como precio de venta en las
transferencias realizadas, resulta pertinente sefialar que, si bien la accionante apareja en su demanda una
tasacién comercial del predio de fecha 10 de mayo de 2006 (...) por la suma de US $ 1'162,980 délares
americanos; también existe en autos (...) (otro peritaje) por S/. 563,598 y S/. 585,963 nuevos soles,
respectivamente, lo que permite concluir, con estos medios de prueba, que con el precio que los citados
codemandados abonaron a sus respectivos vendedores, hayan tenido que conocer que les era transferido un
bien ajeno™.

Por tanto, vamos a interpretar este enrevesado texto: se dice que el precio de un bien esta en debate, pues la
recurrente mostro un peritaje, y los demandados, otro; por lo cual, no se veria si el costo consentia inferir que
habia algo ilicito; por tanto, en modo contradictorio, el juzgador fija como reparacion la suma de US $
2°182,900 ddlares, lo que conlleva que, segin su mismo razonamiento, este es el valor verdadero o de
mercado del territorio, por lo que el costo de la compraventa del tercero de buena fe se elevaba apenas al
18% de dicho monto, lo que conlleva que cualquier persona racional tenga que sospechar de anormalidades
en un tierra que en la propia SUNARP anunciaba como de dominio publico.

117 El juez Ordofiez Alcantara, en entrevista televisiva (La Hora N, 24 de marzo de 2015), mantiene que
""como se pagd con cheques de gerencia, hay buena fe". Esta frase demuestra una confusién conceptual que
el no conocer sobre el rango juridico del derecho civil, pues si el monto hubiese sido verdadero, por tanto,
con ello, se desecha exclusivamente que la compraventa sea simulada o de apariencia.
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inmueble sub-litis con la demandada (), pues intervinieron en el mismo a sabiendas del
perjuicio que causaba al demandante, ya que en forma nada creible han permitido que su
vendedora continle en posesion del inmueble pese haberle (sic) pagado cien mil dolares,
cuya procedencia tampoco han demostrado, asimismo el haber celebrado un contrato con
pacto de retroventa que permite a la vendedora resolver unilateralmente el contrato hasta
el veintidos de febrero del dos mil uno, no obstante el precio pagado por el bien, que
normalmente no puede estar sujeto a condicionamientos y situaciones anormales de no
obtener ningun beneficio para los recurrentes; (...) UNDECIMO.- que, respecto a la
inaplicacion del articulo dos mil catorce del Cédigo sustantivo, al considerar el ad-quem,
que la actuacion de los impugnantes se encuentra revestidos (sic) de mala fe, es claro
advertir que no pueden encontrarse en la cobertura del principio de la buena fe registral
que contempla la citada norma legal, por lo que no se verifica su aplicacién al caso
concreto...” (Cas. Nro. 1476 02-Tacna, de fecha 29/11/2002, publicada el 28/02/2003)%2,

118 Cas. Nro. 1476-02-Tacna, de fecha 29/11/2002, publicada el 28/02/2003.
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3.- METODOLOGIA

3.1.- Tipoy disefio de investigacion.
Tipo:

Cualitativa —Descriptiva.

El tipo de investigacion que se utiliza es descriptiva, debido a que tiene como objeto de
estudio a una situacion concreta, analisis e interpretacion de la naturaleza actual, respecto
“La trasgresion del primer péarrafo del articulo 70° de la Constitucion politica del Perd,
respecto al derecho de propiedad frente al principio de fe registral que protege al tercero
de buena fe”. (BERNAL, 2006).

Meétodo: Inductivo y Deductivo

Porque se partira investigando desde un estudio general de la problemética de la defensa
de la propiedad, trafico inmobiliario y el tercero de buena fe, llegaremos a un analisis,

conclusiones y recomendaciones.
3.2.- Pablacion y muestra.

Poblacion: Distrito judicial de Lambayeque.
Muestra: Expediente 1855-2011. Mejor derecho de propiedad.
Casacion N°294-2015.- Lambayeque.- Nulidad de acto juridico y otro.

3.3.- Variables
3.3.1.- Variable independiente.

La trasgresion del primer parrafo del articulo 70° de la Constitucion Politica del Peru
3.3.2.- Variable dependiente.

- Derecho de propiedad

- El Principio de fe registral que protege al tercero de buena fe

3.3.4.- Materiales, técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
Materiales

- Laptop
- Revistas juridicas.
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- Libros de derecho registral
- Lapiceros
- Papel bond

- Fichas bibliograficas

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

- Fichaje.

- Andlisis, comentario e interpretacion documental.

- Observacion exploratoria.

3.3.5.- Procesamiento y analisis de los datos.

- Gréficos estadisticos.
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4.- RESULTADOS

4.1.- Resultados de encuesta.

Consideracion: De las cien (100) personas entrevistadas y a las cuales se les pudo aplicar

la encuesta, se ha obtenido los siguientes cuadros:
GRAFICO N. 01

¢ TIENES PROPIEDADES INMUEBLES INSCRITAS?

ES| ENO

FUENTE: Anexo 01

INTERPRETACION:

Se tiene que el 70% de los entrevistados manifestaron que tenian propiedades inscritas y
el 30% restante refirieron que se encontraban en el intento de inscribir sus propiedades,
cabe precisar que dentro de este porcentaje un pequefio nimero de entrevistados
manifestd que habian adquirido una propiedad inscrita méas ain no habian acudido al

registro a inscribir su derecho.

e



GRAFICO N. 02

(LA PROPIEDAD QUE USTED HA ADQUIRIDO SE ENCUENTA INSCRITA
EN EL REGISTRO PUBLICO?

mS| mNO

Fuente: anexo 02.

INTERPRETACION.

Se tiene que el 80% de los entrevistados manifestaron que si se encontraba inscrita la

propiedad y el 20% restante refirio que se encontraba en tramite de inscripcion su

compraventa.
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GRAFICO N. 03

¢(¢MEDIANTE QUE DOCUMENTO UD. HA CELEBRADO LA
COMPRAVENTA DE SU PROPIEDAD?

B CONTRATO PRIVADO  m ESCRITURA PUBLICA

FUENTE: ANEXO 03

INTERPRETACION

Se tiene que el 95% de los entrevistados sefialaron que habian adquirido su
propiedad inmueble a través de una escritura publica ante Notario; sin embargo, ain
un 5% de los entrevistados manifestaron que habian adquirido su predio, mediante
un contrato privado y que estaban acudiendo al registro a buscar informacién de los

requisitos en la que sus titulos podrian ingresar al registro.
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GRAFICO N. 04

¢PREVIAMENTE A LA CELEBRACION DE SU COMPRAVENTA HA
SOLICITAR ALGUNA COPIA LITERAL O CERTIFICADO DE GRAVAMEN
EN EL REGISTRO PUBLICO?

mSlI mNO

FUENTE: ANEXO 04

INTERPRETACION

Se tiene que el 55% de los entrevistados sefialaron que si habian acudido al registro
publico a solicitar alguna copia literal o certificada de gravamen a fin de verificar
la propiedad del transferente y si el bien se encontraba con algun tipo de gravamen,
el otro 45% dijo que no habian acudido al registro pablico a solicitar copia literal o

certificada de gravamen.
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GRAFICO N. 05

¢SABE SI SU PREDIO TIENE ALGUN GRAVAMEN, ES DECIR, ; ALGUNA
HIPOTECA, EMBARGO O ANTICRESIS?

ES| ENO

FUENTE: ANEXO 05
INTERPRETACION

Dentro del 55% anterior, es decir, de lo que si habian obtenido informacién del
registro, a su vez, el 80% de los entrevistados sefialaron que si habian averiguado
en el registro pablico, que el predio que habian adquirido no presentaban ningun
tipo de gravamen, precisando que, en algunos casos sefialaron ademas de manera
referencial, que habian adquirido su inmueble a través de un crédito hipotecario, el
otro 20% sefial6 que no tenian conocimiento si su inmueble presentaba algun tipo
de gravamen o mejor dicho no sabian como interpretar el contenido de la copia
literal que habian solicitado por lo que recurririan a la atencion del Defensor del

Usuario.
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GRAFICO N. 06

¢(SABE O CONOCE QUE SIGNIFICA LA PUBLICIDAD REGISTRAL?

mS| mNO

FUENTE: ANEXO 06

INTERPRETACION

Se tiene que el 95% de los entrevistados manifestaron que, si tenian conocimiento
del significado de la publicidad registral, razén por la cual, acudian al registro
publico a obtener informacidn y un numero reducido, esto sélo el 5%, desconocian

el significado de la publicidad registral.
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GRAFICO N. 07

(.EN EL CASO DE HABER CELEBRADO LA COMPRAVENTA MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA HA SOLICITADO AL NOTARIO QUE REALICE EL
TRAMITE DE INSCRIPCION? ; ANTE REGISTROS PUBLICOS?

ES| ENO

FUENTE: ANEXO 07

INTERPRETACION

Se tiene que sélo el 35% de los entrevistados manifestaron que, si habian solicitado
la intervencién del notario publico, y el otro 65% sefialaron que no lo habian
solicitado por cuanto se tenia que solventar un costo adicional al cobro de la
elaboracion de la escritura publica, por lo que, optaban por realizar el tramite el

mismo interesado.
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GRAFICO N. 08

¢EN EL CASO DE NO HABER SOLICITADO LA INSCRIPCION CON EL
NOTARIO PUBLICO HA TRAMITADO UD. LA INSCRIPCION (ANTE EL
REGISTRO PUBLICO?

ES| ENO

FUENTE: ANEXO 08

INTERPRETACION

Se tiene que, no obstante haber adquirido un predio inscrito, solo ain un 60% habia
logrado ya la inscripcion de su bien inmueble en el Registro Publico, y el 40%
restante se encontraban entre el trdmite de inscripcidn y en averiguar los requisitos

para proceder a ello.
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GRAFICO N. 09

¢CREE QUE ES IMPORTANTE REGISTRAR EN EL REGISTRO PUBLICO
SU PROPIEDAD?

ES| ENO

FUENTE: ANEXO 09

INTERPRETACION

Se tiene que el 80% de los entrevistados piensa que es importante inscribir en el
registro publico la adquisicidon de su propiedad y sélo un 20% piensa que no es

necesaria la inscripcion.
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CONCLUSIONES

1. De lo expuesto, apreciamos que lo que se pretende conseguir y brindar la real
seguridad juridica en el trafico patrimonial de bienes inmobiliarios porque ain hay
problemas no solucionados que perjudican al propietario suplantado o afectado por
falsificacion de documentos, conociendo que la propiedad es el derecho real
perpetuo y exclusivo que se ejerce por su titular [lamado propietario y por ende tiene

derecho a usar, disfrutar y reivindicar el bien.

2. Cuando estamos ante una venta sucesiva o tracto sucesivo el tratante en su figura
de propietario traspasa el propio bien inmueble a dos 0 méas adquirientes, siendo una
transaccion primigenia para el recién adquiriente que registra se facultad en poder
de los articulos 2014, 2022 y 1135 del Cadigo Civil.

3. Finalmente se concluye de que la propiedad y su correspondiente derecho de
adquisicién le han sido inherentes al hombre por todos los tiempos y como hoy en
la actualidad se conoce y esté regulada como el derecho de propiedad por diversos
preceptos como en la Constitucion Politica del Per( en su articulo 70 y tipificado

en el articulo 923 del Cédigo civil.
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RECOMENDACIONES Y PROPUESTA DE INVESTIGACION.

1. El Estado tiene la obligacion de asegurar el traspaso y seguridad en el trafico
inmobiliario y a través de SUNARP brindar seguridad juridica, situacion que no se
viene cumpliendo con proteger de modo acertado a los ciudadanos, ya que se viene
vulnerando el derecho de verdaderos propietarios, por que como vemos en la
jurisprudencia aun no se ha puesto de acuerdo a quien debe proteger, si al
posesionario o al propietario legitimo y favorecer a quienes se amparan en la

inscripcion, debido a que se basan en un registro publico que es inexacto.

2. Serecomienda sugerir una Ley especial de obligacion civil de la Nacion, a efectos de
que, luego de un procedimiento administrativo, se reconozca una indemnizacion
adecuada a las victimas del fraude inmobiliario, por causa del error en el
funcionamiento del registro, o por la nula fiscalizacion estatal en el caso de los

notarios.

3. Especificamente, en lo que concerniente, a un Registro de Predios, se sugiere que
deberia elaborarse y a su vez, regir, un solo catastro nacional, que unifique los que
actualmente existen, por cuanto a la fecha el Registro de Predios (SUNARP), Cofopri
y las Municipalidades, manejan catastros diferentes, lo cual resulta ineficaz si lo que
se busca es lograr inscripciones uniformes que otorguen plena seguridad juridica a
sus propietarios, teniéndose en cuenta ademas que si ello se logra seria la base
fundamental para obtener con certeza cuantas propiedades y cuantos propietarios

existen en el Perd.
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ESTUDIO JURIDICO “M”ELLANEDN cenrt

I

<7 MARIA DEL CARMEN AVELLANEDA CRUZADO
ABOGADA

RUC N7 10166602675

| §MA O PAATES UNiC a}
hyagagss Diat abeaCar e SECRETARIO

3 - - {EXPEDIENTE
L eHe i lESCRITONG 0

o SUMILLA - MEJOR DERECHO A LA POSESION.

B .
LN L

SENOR DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE TURNO.

BRITALDO DELGADO SANCHEZ,
identificado con DMNI 18458486, domiciliado en

ai Centro Poblado San Antonio del Distrito de

\ é ge Pomaica y constituyéndolo a los efectos
&55 iegales &l ubicado en la Calle 7 de Enero N°
X708 519 d= esta ciudad, a Ud., con respeto y en
§ ™ derecho digo:

. NOMBRE DE LOS DEMANDADOS:

o

ABUGADO
.CAL 1706

MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA,
y MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY, quienes domicilian en la

Mz."H" del Centro Poblado San Anionio del distrito de Pomalca, a quienes se

les notificara mediante la central d= notificaciones.

~

boria del €. Avellaneda Crurado

1. PETITORIO:
Que, en Ejercicio al Derecho a Tutela
r Jurisdiccional Efectiva, recurro a su Digno Despacho a fin de solicitar EL

MEJOR DERECHO A LA POSESION, a fin de que se me RECONOZCA fa
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posesion del LOTE 12 MZ.P del Centro Poblado San Antonio del distrito de

Pomalca; bajo los siguientes fundamentos de hecho y derecho:

1. FUNDAMENTOS DE HECHO:

1- Que, el recurrente mediante
contrato de compraventa celebrado ante el Juez de Paz de Segunda
Nominacion de Pomalca, con fecha 18 de enero del 2007, adquirié de parte de
don Nicolas Aguilar Altamirano, DOS lotes de terreno ubicado en la Mz, o
LOTE 41, que consta de 9.89 metros de ancho por 31.08 metros de Iargo con
un area total de 314.50 metros cuadrados y el t OTE 12, consta de 3.14 metros
de ancho por 30.95 metros de largo, con un area total de 88.50 metros
cuadrados: ambos lotes de terreno ubicados en el Centro Poblado San Antonio
del distrito de Pomalca; haciendo presente que mi transferente, el lote 11 lo
adquirié de su anterior posesionario don wto lpanague Montafio y
de dofa Betty Alburuqueque Mufioz, documento celebrado ante el Juez de Paz
de Segunda Nominacion del distrito de Pomalca de fecha 10 de junio de 1988,
y el lote 12 lo adquiere en forma directa por posesion desde el afo ‘1988 ala’
fecha que me transfiere, posesion que la ha gjercido por encontrarse este lote -
contiguo al ote 11; conforme lo acredito a la presente con la copia legalizada

de ambos contratos de traspaso por compra venta.

2- Que, el recurrente, es

posesionario, del lote N° 12 de la Mz."P”, ostentando una posesion en forma

continua, pacifica a fitulo_ de posesionario por mas de cuatro afos, y mi
transferente fue posesionario del lote materia de litis por 19 anos con_’gnuo& _
prueba de elio adjunto a la presente los recibos de mgresos ‘de pagos por
concepto del suministro de agua; asi mismo ofrezco las testimoniales de
Manuel Vilcherres Quesquén y José Sanchez Guevara, quienes testificaran

sobre el tiempo ininterrumpido de mi posesion.

3; Que, el codemandado Marco
Antonio Velasquez Guevara, argumenta que la Empresa Agroindustrial
Pomalca S.A.A., por su condicion de trabajador estable le asigné el Lote 12 de

—_—

P "f_‘—’-"—)—’_—‘_“—““*—mm
la Mz. P, con un area de 88.50 metros cuadrados, ubicado en el Centro™
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Poblado San Antonio del distrito de Pomalca, a fin de que construya su
vivienda, hecho que no le amerita la calidad de propietario del bien por cuanto
no existe documento privado ni mucho menos titulo de propiedad alguno, que
acredite y demuestre su propiedad, solamente existe su dicho y una pro’mesa
falsa por parte de su Empleador, mas aun si se tiene en cuenta que nunca se
ha encontrado en posesion de este lote, incluso nunca hubo oposicion alguna
cuando empecé a construir las primeras habitaciones en el afio 2008, es recién
cuando pretendo terminar la construccion de mi vivienda en e! lote 12, que el

demandado me efectia el reclamo dg_!@_posesién de dicho lote.

s
i

4- Que, a pesar de tener
conocimiento el codemandado, que el recurrente, s el Gnico posesionario en
virtud de un documento privado que es un contrato de compra venta; este
denuncia penalmente por el delito de usurpacién, aduciendo que han sido
despojados con violencia 0 amenaza del lote 12 Mz. P del centro Poblado San

Antonio del distrito de Pomalca, conforme lo acredito a la presente con la

<
' r -y .- r . r - - .
d 2: cédula de notificacion, ante la Tercera Fiscalia Provincial Penal de esta ciudad,
o . . L . .
02 cuya investigacion se encuentra en la carpeta signada con el numero 698- .
e
<™ 2009, denuncia penal que no procedio a formalizar y continuar con la

investigacién preparatorio, por lo que se dispuso el archivo definitivo, dejando a
salvo el derecho que se haga valer en la via extrapenal; debid & que en esta.
carpeta se ha probado que la posesién la vengo ejercitando el demandante;

hecho que demuestra una vez mas la posesion del recurrente sobre dicho lote.

5- Es por ello que en Aras de una
Recta Administracion de Justicia, y en defensa a la posesion como el ejercicio
del derecho de uno o mas poderes inherentes, Y teniendo en cuenta que el
recurrente tiene mas cuatro afos de posesion continua y pacifica, en virtud de
un documento privado de compra venta, €s por ello que solicito se me
RECONOZCA la Posesion del Lote 12 Mz. P con un area de 88.50 metros
cuadrados, ubicado en el Centro Poblado San Antonio del distrito de
Pomalca, a efectos de culminar la construccién de mi vivienda; pues no es
justo ni legal, que por el hecho de que los demandados se hayan quedado sin

vivienda debido al saneamiento fisico legal que se ha efectuado en el C. P. San

Calie 79 de Fnero N9 319- Tel: 273318 - el 9799456403- Chiclayo.
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g

Antonio del distrito de Pomalca, se pretenda despojarme de mi lote, el cual lo Tf’:‘ :

5 .
P R

he adquirido de buena fe, sin que este haya estado en posesién de otra

persona que no haya sido mi transferente. 4

g
|

IV. FEUNDAMENTACION JURIDICA:

CODIGO PROCESAL CIVIL:

- Articulos 130,425 y 425: determina la forma de escrito, requisitos y

anexos de |la demanda.
CODIGO CIVIL:

- Articulo 896: define a la posesion como el ejercicio del derecho de uno o
mas poderes inherentes a la propiedad.

- Articulo 900: establece las formas de adquisicion; la posesion se
adquiere por la Tradicion.

- Articulo 901: Sefiala gue la tradicidn se realiza mediante la entrega del

bien a quien debe recibirlo (...)

GG A DA
ICAL 1934

- Articulo 905: determina que es poseeder inmadiato el poseedor temporal

en virtud de un titulo (...)

V. VIA PROCEDIMENTAL:

Proceso de Conocimiento. 2l

b s :
i e Ll AL L

ASUGADO
1.C.AL. 1706

V. MONTO DEL PETITORIO

Inapreciable en dinero

~.

Vvill. MEDIOS PROBATORIOS

Ofrezco como medios de prueba:

Calle 77 de Encro N® 519-Tel: 273311 - Cel. 979946463 Chiclayo




1. Copia legalizada del contrato de
compraventa de dos lotes de terreno, con fecha 18 de enero del 2007,
celebrado ante el Juez de Paz de Segunda nominacion de Pomalca, entre don
Nicolas Aguilar Altamirano (vendedor) y el recurrente en calidad de comprador;
con el que demuestro que el recurrente compra los lotes 11 y 12, ubicados en

l]a manzana ‘P” del distrito de Pomalca.

2. Copia legalizada del contrato de
compra venta de fecha 10 de junio de 1988, que celebra de una parte como
vendedores don Cesar Augusto lpanaque Montafio y dofia Betty Alburugueque
Mufoz, y €Omo comprador don Nicolas Aguilar Altamirano, documento
celebrado ante el Juez de Paz de Segunda Nominacion del distrito de Pomailca;
con el que demuestro que don Nicolas Aguilar Altamirano, ha sido el

propietario de la Mz. P Lote 11 y 12 del Centro Poblado San Antonio -

Pomalca.
<y , : .
251 3. Copia simple de la solicitud
g; dirigida a la Empresa Agroindustrial Pomalca S.AA, por parte del
39 codemandado, con lo que s€ demuestra que solamente existe el dicho, la

promesa falsa gque le hace la mencionada empresa al darle sin documento

alguno el bien materia de la litis, con el que pueda demosirar su propiedad.

4. Recibos Varios de Ingresos de

Rentas por concepto de agua, instrumentales con las quée acredito la posesion

wda Cruzado

f

continua, ininterrumpida y pacifica del recurrente.

o
vella

ALOGADO
I.C.A.L. 17086

5. En merito de la carpeta fiscal

™

/  N° 698-2009, ante la Tercera Fiscalia Provincial Penal de esta ciudad, seguido

| Maria det

por los codemandados contra €l demandante, lo cual acredito con la Cédula de
notificacion, derivada de la carpeta, con el que acredito el archivo definitivo por
no haberse formalizado y continuado con la investigacién preparatoria, por el
delito de usurpacion en agravio de los codemandados, con el que acredito que

no existe el derecho de posesion con respecto al agraviado, a contario sensus,

- ——

Cuile 70 de Enero N 319-Tek: 373311 - Col. 979946463 Chiclayo.




6

se encuentra en posesion del bien materia de la litis.

B. Declaracién Testimonial, que

debera prestar don Manuel Vilcherres Quesquen, identificado  con
DNI16488445, domiciliado en la Mz. N Lote 11 del Centro Poblado San Antonio
de Pomalca, quien depondra sobre quién es el posesionario del lote12, asi
como guien ha sido su anterior posesionario ¥ hechos afines al petitorio de ia
pretension, conforme al pliego interrogatorio que s€ adjunta en sobre cerrado,
prueba con la que pretendo acreditar la posesion continua y pacifica del bien

materia de la litis por parte del recurrente.

7. Declaracion Testimonial, que

debera prestar don José Sanchez Guevara, DNI 16419531, domiciliado en el
Centro Pobladc San Antonio de Pomalca, de ocupacién Obrero, estado civil
casado, quien depondra sobre guién es el posesionaro del lote12, asi como -
quien ha sido su anterior posesionario Y hechos afines al petitorio de 1a

pretension, conforme al pliego interrogatorio que sé adjunia en sobre cerrado,

1934

' prueba con la gue pretendo acreditar la posesion continua y pacifica del bien -

1CAL

materia de 1a litis por parte del recurrente.
8. Inspeccion, que Se lievara a

ABOGADA -

cabo en el Lote 12 Mz. P del Centro Poblado San Antonio del distrito de
Pomalca, a efectos de probar la Construccion y Posesion efectuada de dicho

lote, lugar donde se ubica mi vivienda, debiendo su Juzgado sefalar dia y hora

para tal diligencia.

Vill. ANEXOS
1. A: Tasa Judicial.

1 B: Tres cedulas de notificacion

1. C: Copia de mi DNL.

1. D: Copia legalizada de los contratos. -

-

-

ey

Crile 77 de Dasvo N 519 Ten 2733101 - Col 79946463- Chiclayo.

ol Ministerio Publico también acredita en su argumento Sexto que el recurrente Tt




1 E: Copia simple de la solicitud

dirigida ala Empresa Agroindustrial Pomalca S.AA, por parte del -

codemandado.

1. F- Recibos Varios de Ingresos ~

1 G- Cedulade notificacion, de 1a

carpeta fiscal N° 698-2009

1.H; Pliegos interrogatorios de

i

testimoniales -~

OTORGO REPRESENTACION

Que, de conformndad con el articulo N°

80 del codigo procesal civil, otorgo representacién a las Letradas MARIA DEL
CARMEN AVELLANEDA CRUZADO y a la Dra. LELIS VIGO COTRINA, a fin

de que en mi representacion actuen conforme @ las facultades contenidas en €l

Articulo 74 del citado cuerpo legal, declarando estar instruidas de 1a

representacion y de sus alcances, para lo cual sefalo €l mismo domicilio real

gsefalado en mi demanda.

POR LO TANTO:

A Ud., Sefior Juez, pido admitir la
presente demanda, tramitaria conforme a su naturaleza y en su oportunidad

declararla FUNDADA en todos sus extremos.

Chiclayo, 12 de Mayo de 2011

) .
fARE {.,&
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i . ESPECIALISTA: LUIS E. CERNA ALVITES
i EXPEDIENTE: 1855-2011

4/ . - ESCRITON® 02
| / =" SUMILLA  :SUBSANO OMISION Y OTRO

£ SR
Yoo

SENGR JUEZ DEL TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL

MARIA DEL CARMEN AVELLANEDA CRUZADO, en
representacion de mi  patrocinado BRITALDO
DELGADO SANCHEZ, en los autos sequidos contra
don MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA vy
MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY, sobre
el MEJOR DERECHO A LA POSESION; a UD. digo:

Que, dentro dsl término de Lley, recurro a sy
Despacho a fin subsanar el defecto advertido en la Resolucion Numero Uno con

fecha 23 de mayo del presente ario, para eiio adjunto lo siguiente:

v Registro de Predio, correspondiente g  |a
blsqueda de Ia ‘codemandada MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CARPUNAY,
extendido por la 'Oficina Registral de Lambayeque, busqueda con Ia que se :
acredita que el predio materia de la Litis no se encuentra inscrito como propiedad iv;
deia codemandada, 'por cuanto al realizar |a busgueda de predios, se advierte que
€8 propietaria de dos predios ubicados en: a- Calle Huascar N° 1117 - Ciudad Eten
y b- Ubicacién Rural Valle Chancay del Sector Cusupe ~ Las Flores / Lg Pampa N°
5~ Lambayeque,

‘ ¥ Registro de Predio, correspondiente g la J j
¥ bisqueda del demandante BRITALDO DELGADO SANCHEZ, extendido por la

Oficina Registral de Lambayeque, con e que demuestro que no hay inscripcion
alguna.

b 3 e A e o i e
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v Registro de Predio, correspondiente a la
busqueda del la Empresa Agroindustrial Pomalca, extendido por la Oficina
Registral de Lambayeque, con el que acredito que el bien materia de la litis no se

encuentra inscrito bajo su propiedad.

OTROSI DIGO:
En cuanto al Informe Catastral del predio materia de

la litis, los planos y memeria descriptiva, solicito a su Despacho, un plazo
prudencial para poder adjuntarios, debido a que recién se estan iniciando los
tramites commespondiente, ante la Oficina de Catastro Urbano de la Municipalidad

Disirital de Pomalca.

ANEXOS:
2-1: Tres juegos de cédulas de notificacion.

2-2: Registro de Predio, comespondiente a la
busqueda de la codemandada Maria del Milagro Salazar Capunay, extendido por
la Oficina Registral de Lambayeque.

2-3: Registro de Predio, correspondiente a la
busqueda del actor Britaldo Delgado Sanchez, extendido por la Oficina Registral de
Lambayegue.

2-4. Registro de Predio, comespordiente a la
basqueda de la Empresa Agroindustrial Pomalca S.A.A, extendido por la Oficina
Registral de Lambayeque

POR LO TANTO:
. Pidoa UD. Sefior Juez, proveer de acuerdo a Ley.
Chiclayo, 13 de Junio del 2011.

I.C.AYW. 170F
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*~=". . ESTUDIO JURIDICO “AVELLANEDA CRUZADG"
CPR 3 BN
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ESPECIALISTA: LUIS CERNA A.
EXPEDIENTE - 1855-2011

ESCRITO 103
SUMILLA  ADJUNTO DOCUMENTOS Y SE
PRI & S CURSE OFICIO

a3

SENOR JUEZ DEL TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL

MARIA DELL CARMEN AVELLANEDA CRUZADO en
representacion de mi  patrocinado BRITALDO
DELGADO SANCHEZ, en los autos seguidos contra
don MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA Y
MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY, sobre
MEJOR DERECHO A LA POSESION; a UD. digo;

Que, cumplo con adjuntar a Ia presente, los PLANQOS
CATASTRALES DEL PREDIO MATERIA DE LA LIT!S, UBICADO EN LA MZ. P
LOTE 12 del Centro Poblado San Antonio del Distrito de Pomaica, expedido por la
Municipalidad Distrital de Pomaica, documento con el gue doy cumplimiento al
requerimiento contemplado en la Resolucion Numero Uno de fecha 23 de mayo del

presente ario.

Que, al solicitar a la mencionada Municipalidad la

MEMORIA DESCRIPTIVA del predio antes mencionado, se nos informé que
COFOPRI es la entidad encargada de manejar dicha informacién, conforme lo

acredito a la presente fa Carta N° 013 = 2011 ~MDP/SGDUR, con fecha 24 de junio.

% :

Ante esto, solicitamos a COFOPRI, nos extienda

copias certificadas de la Memoria Descriptiva, por ser requisito indispensable para

Calle 7 de Enero N°319 Telef. 273311 Cel: 979946463 - Chiclayo




ESTUDIO JURIDICO “AVELLANEDA CRUZADO"

subsanar el defecto advertido en la Resolucién nimero uno de fecha 23 de mayo
del presente afio, extendida por su Despacho, pero fa menciona Institucién
COFOPRI, nos informe que no era posible dicha informacién, por lo tanto dicho

pedido deberia ser con orden judicial.

;
1

OTROSI DIGO:

Solicito a su Juzgado CURSE OFICIO A

COFOPRI. a fin de remitan copias certificadas de la MEMORIA DESCRIPTIVA

del predio UBICADO EN LA MZ. P LOTE 12 del Centro Poblado San Antonio del
Distrito de Pomalca, por ser requisito indispensable para poder dilucidar el conflicto '

de intereses entre las partes procesales.

ANEXOS:

3-A: Un juego de cédula de notificacion.

3-B: Planos catastrales del prediﬁ (2 folios)

3-C: Carta N° 013 — 2011 -MDP/SGDUR, con fecha 24

de junio, extendida por la Municipalidad Distrital de Pomalca

POR LO TANTO:
Pido a UD. Sefior Juez, proveer de acuerdo a Ley.

#W"Z Chiclayo, 28 de Junio de 201 1.

: ocADA
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" 3° JUZGADO CIVIL
XPEDIENTE . 01855-2011-0-1706-JR-C1-03

§. -MATERIA : MEJOR DERECHO A LA POSESION
& ESPECIALISTA : LUIS ENRIQUE CERNA ALVITES
"DEMANDADO : SALAZAR CAPUNAY, MARIADELMILAGRO
: VELASQUEZ GUEVARA, MARCO ANTONIO
'DEMANDANTE : DELGADO SANCHEZ, BRITALDO

RAZON:
Sefor Juez doy cuenta a Ud. con los escritos que anteceden sin proveer,

debido a las recargadas labores, lo que informd para los fines que crea conveniente.-

Chiclayo, 12 de agosio del 2011

RESOLUCION NUMERO: DOS
Chiclayo, doce de agosto

del afo dos mil once.-

AUTOS Y VISTOS: Dado cuenta, en la fecha con el escrito
de demanda y anexos que anteceden; Y, CONSIDERANDO: PRIMERO: Que, el
demandante Britaldo Delgado Sanchez deniro del termino de ley, mediante escrito de
fecha trece de junio del afio dos mil once subsana la omision anotada mediante
Resolucién Nimero UNO, de fecha veintitrés de mayo del afio dos mil once, notificado
validamente con fecha seis de junio del afio dos mil once; SEGUNDO: Que, toda
persona tiene derecho a la tutela Jurisdiccional efectiva, por lo que procede recursir al
Organo Jurisdiccional a fin de solucionar un confiicto de intereses, conforme lo
establece el articulo | del Titulo Preliminar y articulo 2° del Cédigo Procesal Civil;
TERCERQ: Que, mediante escrito postulatorio el recurrente don Britaldo Delgado
Sanchez, acude a éste Organo Jurisdiccional a fin de interponer demanda de Mejor
Derecho a la Posesion, manifestando gue es posesionario del bien materia de litis,
ostentando una posesién en forma continua y pacifica por mas diecinueve anos y que
fue adquirido de su anterior posesionario; CUARTO: Que, de la revision del escrito de
demanda que antecede, reune los requisitos que establecen los articulos 130°, 1317,

/4240 y 425° del Cadigo Procesal Civil, no encontrandose incursa dentro de los

s de inadmisibilidad e improcedencia establecidos en los articulos

427° del cuerpo lega(antes citado, concurriendo los prés-—tpfestos procesales y

o)
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nes de la accion. Por 1o expuesto en los considerandos precedentes, porl

i6n demandada y de conformidad con lo dispuesto por el
SE RESUELVE: ADMITIR A

as condicio
. turaleza de la pretens
o 475° inciso 1 del Codigo Procesal Civil,
PROCESO DE CONOCIMIENTO Ia demanda interpuesta por

. BRITALDO DELGADO SANCHEZ contra MARIA DEL MILAGRO SALAZAR
_(;APUFIAY y MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA sobre MEJOR DERECHO
A LA POSESION, en consecuencia, TENGASE por ofrecidos sus medios

probatorios y confiérase TRASLADO a los

jcul
rRAMITE en via de

demandados por el plazo de TREINTA

DIAS para que se apersonen al proceso y ejerciten su derecho de defensa; Al otrosi:

OTORGUESE las facultades generales de represen
prescrito por los articulos 80° y 74° del Cédigo Procesal Civil, a favor de los letrados
Maria del Carmen Avellaneda Cruzado Yy 1 elis Vigo Cotring; Al escrito del

demandante, de fecha treinta de junio del afo dos mil once: AGREGUESE a los
Al otrosi: CURSESE oficio a COFOPRI a fin
del bien inmuseble materia

tacion de conformidad con lo

autos los documentos que se adjuntan;

emita a la brevedad posible 1a Memoria Descriptiva

de quer
proceso al Sefior Juez Titular

tis. AVOCANDOSE al conocimiento del presente

que suscribe; Notifiquese con T‘r._eglo aley.- e

Bt
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Sec, :Cerna

Exp. cN®1855-2011
Cuaderno; Principal

Escrito S N° Q1

Sumilla : ABSUELVE DEMANDA

SENOR JUEZ DEL 3° JUZIGADO CjVIL DE CHICLAYO

R
LT

S MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY, con DN,
o U ON® 16655791 y MARCO ANTONIO VELASQUEZ
GUEVARA, con DN N° 14499745 85Pp0sos, ambos

.i-con domiciiio real-en Mz “H" s/n - Sector San

. Antonic - Pomaica, senalando domicilic procesal en

Manco Cdpac N° 453 — 2° Pisc — Urb. San Juan -
Chiclayo, ante Ud. digo:

Que, absolviendo ig DEMANDA DE MEJOR DERECHO
A LA POSESION. interpuesta en nuestra contra por BRITALDO DELGADO

SANCHEZ, efectio ef siguiente;

1 PETITORIO: Solicito declare Infundada Iqg demanda, con COSTAS %
COSTOS del proceso.

. FUNDAMENTOS DE HECHO:

A. RESPECTO A LO EXPUESTO POR EL DEMANDANTE:

1. Que, no es cierto Io expuesto por el demandante en su
fundamento uno de hechos, porque el lote 12 Mz. “p" —
Sector Son Antonio — Pomalca, fue, es y sigue siendo
PROPIEDAD de Ig Empresa Agroindustrial Pomaica S.AA.,
Y nunca, ha sido propiedad ni ha estado en posesion de
05 Sres. CESAR AUGUSTO IPANAQUE MONTARO, ni de
BETTY ALBURUQUEQUE MUNOZ, i e NICOLAS AGUILAR




ALTAMIRANO. El referido bien era lote, no inmueble. Los
referidos Sres. ejercian posesién sobre el predio sito en el

lote 11 Mz. "P" - Sector San Antonio — Pomalca.

Que, no es cierfo, que el accionante es posesionario del
predio de litis por mas de 4 afios, confinuos,
ininterrumpidos v de buena fe, de manera publica; a lo
que deberd sumarse el periodo de fiempo de su
fransferente por mas de 19 afos, porque la referida

posesion, es sobre el lote 11 Mz ‘P y no sobre el lote 12

Mz. "P", que me fue cedido por la Empresa Agroindustrial
Pomalca S.A.A. por gestion de la Municipalidad Distrital

de Pomolca. Estos _hechos estan debidamente

documentados, probando gue desde siempre de
iniciada la invasion del lote de litis, existe OPOSICION A LA
CONSTRUCCION via cartas notariales que la misma
municipatidad cursé para que se paralice ia obra,
naciendo caso omiso el demandante, que inicic su
construccion @ fines del afio 2008 sin ninguna licencia

municipal.

Que, es cierto que al constatar que mi terreno fue
invadido o usurpado por el demandante, empezando su
construcciéon en mi terreno sin hacer caso d la oposicion
dada a su conocimiento, interpuse a inicio del ano 2009,
mi respectiva denuncia por &l delito de Usurpacion ante
la Fiscalia Penal, que archivo el caso porgue el derecho

debe desvirtuarse en ta via civil.

RESPECTO A LOS ARGUMENTOS DE MI DEFENSA:

4.

Que, e 10 de Junic de 1988, don CESAR AUGUSTO
IPANAQUE MONTARO vy BETTY ALBURUQUEQUE MUNQOZ,

......
...................

ABOGADO
LOUAL
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celebra su contraio de transferencia de POSESION de lote
de terreno de 10 m2 de frontera por 30 mis. de fondo, gque
cuma un darea de 300 m2 ubicado en el Anexo San
Antonio — Pomaica, precisando  QuUE colinda, por ld

izquierda con unad calle, a favor de don NICOLAS

AGUILAR ALTAMIRANO, dejando constancia gue este lote

de terreno es de propiedad de la Ex — Ceoperaiiva
Agroindustrial Pomalca, fransformada por el D.Leg. 802 en
Sociedad AndnimMa, siendo actualmente la Empresa

agroindustrial Pomalca S.AA.

Que, al reclizarse €l debido saneamiento fisico legal por
COFOPRI, se identifica el referido terrenoc COMO el
ubicado en el lote 11 MZ. wpr Sector San Antonio —
Pomalca, con un drea de 314.50 m? (9.89 m? de ancho x

31.08 de largo).

Que, realizado el saneamignto antes referido, don Nicolas
Aguilar Aliamirano, sransfiere su derecho de posesion al '
demandado, mediante contrato de fecha 18 de Enero
del 2007, en gue precisa que transfiere su lote 11 Mz "P"
Secior San Antonio - Pomalca, con uh drea de 314.50 m?,
pero ademds, €l lote colindante sito en Mz, “p" lote 12
Sector San Anfonio — pomalca, de 88.50 m? que &S de
propiedad de g Empresa Agroindustrial Pomalca S.AAL
cuyo acfo no fiene ninguna eficacia, porque el lote N° 12
Mz. “P" Sector San Antonio — Pomaica de 88.50 m2 no erd
de propiedad ni de CESAR AUGUSTO IPANAQUE
MONTANO vy BETTY ALBURUQUEQUE MUNQZ, ni de
NICOLAS AGUILAR ALTAMIRANO, sino sigue siendo de
propiedad de lg Empresa Agroindustrial Pomalca S.AALY

apropiarse licitamente de un terreno que no e




comesponde y que esta asignado parda la reubicacion de 1o
la vivienda del accionante gue estd en via publica taly '

conforme lo ha dispuestc la Municipalidod Distrital de

Pomalca.

Hl. FUNDAMENTOS DE DERECHO:!

1. A 906 C.C., la posicion ilegitima es de buena fe, cuando el

poseedor cree en su legitimidad, por ignorancia o por ernor

de hecho o derecho sobre &l vicio que invalida su fitulo.

2 Art. 907 C.C., la buena fo dura mientras ias circunstancias

permiten al poseedor creer que posee legiimamente © en

todo caso, hasta gue sed citado en juicic, st 1a demanda

resulta fundada.

BT PO T R A
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& de o perdida

e

Art. 909 C.C., el poseedor de mala fe, respond

[3
o

o detimento del bien aun por Caso fortuito o fuerza Mayot,

salvo gue este fambien se hubiese producido en caso de

haper estado en poder de su fitular.

4. Arh. 949 C.C. la soic obligacion de enajenar un inmueble

determinado, hace al acreedor propietario de él, salvo

disposicion legal diferente o pacto contrario [esta disposicion

lo es aplicable al caso de autos, en que el propietario se

' S R e R T R IR SR oy P

obligd o autorizd a 1a Municipalidad Distrital de Pomalca,

cede el predio al recurrente, o que me convierte en

propiefario).

V.  MEDIOS PROBATORIOS:

1.




1.1,

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

Copia fedateada del Contrato de Transferencia de
vivienda de fecha 10 de Junio de 1988, en que consta
el drea que CESAR AUGUSTO IPANAQUE MONTANO y
BETTY ALBURUQUEQUE MUNOZ, transfieren NICOLAS
AGUILAR ALTAMIRANO.

Copia fedateada del contrato de fransferencia de (02)
lotes de terreno (lofe 11y 12) que realizé don NICOLAS
AGUILAR .ALTAMIRANO g favor del demandante SIN
acreditar la propiedad del lote N® 12.

Croquis en copia fedateada de ubicacion de ferrenos

Ne 11y N 12 dela Mz, wpr del Sector San Antonio.

Copia fedateada de informe N° 34-2008-MDP/NOT de
fecha 10-11-2008, en que s& notifica al demandado

que no tiene autorizacion para construlr,

Copia fedateada de caria de fecha 05-01-2009 de o
Empresa Agroindustrial Pomalca S.A.A. en respuesia al
oficio N° 361-2008-MDP/A, en que explica, que el lote
Ne 11 corresponderia al demandado, pere gue el lote
Ne 12 de litis, sea utilizado por la Municipalidad Distrital
de Pomalca para la reubicacion de vivienda del

demandante.

Informe  N°  016-2009 de asesoria  Legal de la
Municipatidad  Distrital de Pomalca de fecha 23 de

Marzo del 2009, que recomienda que las parfes en litis

- acudan a la via judicial para resolver su conflicto, en

copia fedateada.

et
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1.7. Copia fedateada de mi catta de fecha 05-05-2009, en
que requiere al Alcalde de ia Municipalidad Distrital de

Pomalca, en que requiere dl demandado se abstenga

de construir,

1.8. Copio fedateada de Informe Ne 027-2009-MDP/AL de
tacha 13-05-2009, en que reitera gque el presente caso

debe resolverse en la instancia judicial.

1.9. Copia fedateada del Informe  N°  101-2009-MDP-
SGDUR/DCCC de fecha 13-05-2007, en que s& informa&

gue para oforgar licencia de construccion, se requiere

de un informe iegai.

1.10. Conpia fedaieada de un acta de compromiso suscrita
entra las partes de fecha 19-05-2009, en que el

demandado se apstieng da consiruir hasta resolver &

conflicto de propiedad.

1.11. Informe Legal N° 094-2011-MDP/AL de fecha 08-04-
5011, en copia fedateada en que se vuelve a opinar

que el conflicto se resuelve en via judicial,

g

1.12. Copia fedateada de escrito de reguerimiento de

licencia de construccién de fecha 13-04-2011 y de

acogerse al siencio administrativo de fecha Mayo del

2009.

1.13. Copia fedateada de carta N° 86-2011-MDP/A de

T e e T I M L S e

: fecha 18.04-2011, en que el Alcalde le comunica al
demandado, gque su peficion de licencia  es
IMPROCEDENTE.

''''''''
-------
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1.14. Coepia fedateada de informe N° 107-2011-MDP/A de
fecha 18-04-2011, en que Asesoria legal sustenta que la
procedencia a ia solicitud de licencia de construccién

de! demandado.

Dejando constancia, que estas copias en originales o copias

fedateadas corren en el Exp. N° 2126-2011 en el & Juzrgado

Civil Comercial, en los seguidos por Marco Velasquez
Guevara confra Britaldo Delgado Sdanchez sobre Mejor

Derecho a la Propiedad.

Copias de demanda y admisorio del Exp. N° 2126-2011-

821CC.Ch.. que acredita la pre-existencia de este proceso

antes mencicnado.

DECLARACION PERSONAL de! demandado conforme &

pliego interrogatorio que adjunto.

INFORMES, que deberd emitir:

4.1, LA EMPRESA AGROINDUSTRIAL POMALCA S.AA.

referente a:

> Indique quien es el propietario del Lote N° 12 Mz
"P" Sector San Antonio — Pomalca.

> Precise, si ha autorizado mediante caria de fechg
05 de Enero del 2009 en respuesta al Oficio N°
361-2008-MDP/A a la Municipalidad Distrital de
Pomalca, UTILIZAR el lote N° 12 Mz. "“P” Sector San

Antonio — Pomalca para reubicar ia vivienda del

demandante




-

A

Solicito curse el CFICIO pertinente.

MUNICIPALIDAD DISTIRITAL DE POMALCA. referente

42 LA

» Si el actual lote de terreno en Que fiene su
vivienda el demandante esta ubicado en ia via

publica y debe ser reubicado.

» i su representada ha recibido autorizacion de 1o

Empresa Agroindusirial pomalca  SAA. para

disponer del loie N° 12 Mz, P Sector San Antonio
_ pomalca, para reupicar g vivienda del

demandanie.

»  Remitir el plano catastral del lote en litls ogjo

responsabilidad.

»  Indique gquien aparece como legitimo propietario
del lofe N° 12 MZ »p' Sector San Antonio —
Pomaica.

Solicito curse €l OFICIO respectivo.

43, COFQOPRI referente a.

» Indique quien aparece como propiefario y/o

posesionano del lote 12 Mz. “P" del Sector San

Antonio — Pomalca




Vi.

1.A.
1.B.
1.C.

1.D.

1.E.
1.F.

5. EXPEDIENTE ADMINISIRATIVO; que deberd alcanzar la

Municipalidad Distrital de Pomalca, referente ai litigio por la

adjudicaciéon de 1a titularidad del predio entre 1as partes

(e N ..,u.w»-‘-‘a.mmww

desarroliado en esta enfidad publica, cursando el OFICIO

respectivo.

5. TESTIMONIAL, que prestard sobre la posesion del lofe de

terreno en litis, que realizardn:

6.1. MELDA VEGA DE ROQUE, con DN N° 16467785, con

domicilic real El Anexo San Antonio s/n - Pomalca, de

42 anos de edad, de ocupacidn ama de casd.

8.2, DORIS PUPUCHE NANURA, con D.N.L N° 45846412, con

domicilio real El Anexo San antonio s/n - Pomalca, de

55 afos de edad, de ocupacion ama de casa.

V1A PROCESAL: Conocimiento

MONTO DEL PETITORIO:

ANEXOS
Arancel Judicial y 2 cédulas de noftificacion.
Copia legible de nuestras D.N.L (02).
Copia de contrato de transferencia de vivienda de fecha 10 de
Junio de 1988. '
Copia fedateada del confrato de transferencia de {02) lotes de
terreno {fote 11y 12)
Croquis en copid fedateada de ubicacion de termenos.
Copia fedateada de informe N° 34-2008-MDP/NOT de fecha 10-
11-2008. '

ABOGATO
1C.AL



Agroindustrig Pomalca S.A A,

informe Ne g 6-2009 de Asesorig Le

gal de g Munl’cipolidad Distritay)
de Pomalcq.

Copia fedateadqy de mi carta ge fecha 05-05-2009.
Copia fedateada de nforme Ne

027-2009-MDP/AL de fechg
2009.

13-05-

fecha 13-05-200%

Copia fedateada de Un acta de co
partes de fechao 19-05-200%.
Informe Legaf Ne

MPromise suscritg enfre ias

094-201 I-MDP/AL de fecha 08-04-207 I,

Copig fedateaqq de escrito de requerimiento de licencia de

construccidn de fecha 13-04-201 i.

Copig fedateada de Carta Ne 86-2011-MDP/A de fecha 18-g4
2017.

Copia fedateady de informe Ne 107-2011-pMDP/A de fecha 18-04-
2017,

_ o

(02) Pliegos interrogatorios.

Por lo tanto:
Pido resolvar conferme g ley.

Chiclayo, 05 de Noviembre de| 2011,

At
Jfb

ci
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EXPEDIENTE N*: 01855-2011-0-1706-JR-CI-03.

DEMANDANTE : BRITALDO DELGADO SANCHEZ.

DEMANDADOS : MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY Y OTRO.
MATERIA : MEJOR DERECHO A LA POSESION.

JUEZ : OSCAR TENORIO TORRES.

ESP. LEGAL © JHONY DAMIAN AMAYA.

Sefor Juez:
Doy cuenta a Ud. con el oficio de fecha 25 de octubre del 2,011 ¥
escrito de contestacion de demanda de fecha 15 de noviembre del 2,011, los
cuales han sido dejados sin proveer por el anterior Especialista Legal;
informando que el suscrito se ha hecho cargo a partir del 12 de abril del afio
en curso de la secretaria que estuvo a cargo del Especialista Legal Anibal
Balcazar Zelada, habiendo encontrado gran cantidad de escriSs sin proveer
de los cuales he dado cuenta a su despacho con una relag
Lo que informo a Ud. a fin de que se sirva difghener lo cghveniente.
'ir“,y ay ”

i
£

-

o T T P VP

Chiclayo, ocho de mayo del Jhony Thando £ omidn Amaya
EARE lr\USTﬂ LEGAL
Afio dos mil doce.
RESOLUCION NUMERO: TR
AUTOS Y VISTOS; dado cuenta con el oficio vy

escrito de contestacion de demanda que anteceden; y CONSIDERANDO:

PODER JUDICIAL - CSJLA

PRIMERO: Que, mediante oficio que aniecede de fecha veinticinco de
octubre del dos mil once el Juzgado de Paz de Tercera Nominacion de
Pomalca devuelve en folios dos una constancia de notificacién de los
demandados y un aviso judicial, fos mismos que deben ser agregados a los
autos. Que, per escrito que antecede de fecha quince noviembre del mismo
ano los demandados Maria del Mitagro Salazar Capuray y Marco Antonio
Velasquez Guevara se apersonan al proceso y abhsuelven el traslado de Ia
demanda, ofreciendo los medios probatorios gue sefialan. 'SEGUNDO: Que,
de la constancia de notificacion y aviso judicial que se anexan al oficio que
antecede y escrito de contestacion de demanda que antecede, se advierte
que los demandados Maria del Milagro Salazar Capuiiay y Marco Antonio
Velasquez Guevara han absuelto el fraslado de la demanda dentro def
término de ley, y retine los requisitos exigidos por el articulo 130, 424, 425 y
442 del Codigo Procesal Civil Por lo antes expuesto, se RESUELVE:
AGREGUESE a los autos la constancia de notificacion y el aviso judicial que
se anexa al oficio que antecede remitido por el Juzgado de Paz de Tercera

."Ndr\ninacic’m de Pomalca; TENGASE por apersonados a los demandados

' Az ufi Marco Antonio Velasquez
Mfi’f det Mila Q_‘S‘alizar pﬁunay y r q

—

por %eﬁaladosgi/mp}tilio procesal.-que indican; POR Ay
— . _

causukiransamekd tanaa AT

el L 1EL j A Damidn Amoya
) N N oae T ESPECIAL. T TRAL
’), 1 ESENNIYIAY . S 30 Juzga!lﬂ I“‘;—]pbtlixllzado Ciﬂl

PODER JUDICIAL - CSJLA




WA

TRASLADGC DE LA DEMANDA en los términos expuestos por parte de los
citados demandados, y por ofrecidos los medios probatorios que se sefialan;
en consecuencia conforme at estado del proceso PONGASE LOS AUTOS A
DESPACHO PARA EMITIR EL AUTO DE SANEAMIENTO; interviene el

Especialista Legal que da cuenta por disposicion superior, notifiquese con -

aneglo a ley -T.R.- f




Corte Superior de Justicia de Lambayeque
Octavo Juzgado Civil con Sub Especialidad Comercial de Chiclayo

EXP.N° - 02126-2011-0-01706-JR-CI-08
Demandante : Marco Velasquez Guevara
Demandado : Britaldo Delgado Sanchez
Materia : Mejor derecho de posesion
Juez - Sandro Omar Aguilar Gaitan

Especialista : Claudia Guerrero (Quinde

AUTO ADMISORIO

Resolucion Nimero Dos
Chiclayo, trece de julio
de! afio dos mil once.-

AUTOS Y VISTOS: Con el escrito de subsanacion; y,
ATENDIENDO: PRIMERO - Por el derecho de accion, toda persona en el gjercicio de
su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, puede recurrir al érgano jurisdicciona
competente con fa finalidad de solucienar un conflicto de intereses, o incertidumbre
juridica, de conformidad con lo prescrito en ei articulo 2° del Codigo Procesal Civil,
SEGUNDO.- Del escrito de demanda y subsanacion, se advierte que el accionante
interpone la presente demanda con la finalidad que el 6rgano jurisdiccional declare su
mejor derecho de posesion respecto del bien inmueble ubicado en la Manzana P Lote
12 del Sector San ‘Antonio del distrito de Pomalca de la provincia de Chiclayo del
departamento de Lambayeque; y en consecuencia, ordene que el demandado cumpla
con restituirie la posesion del mismo; TERCERO - Conforme a lo sefialado en el
articulo VI del Titulo Preliminar del Codigo Civil, para ejercitar una accion es necesario
tener legitimo interés economico o moral: siendo que la presente demanda debe
framitarse en la via del proceso de conocimiento de conformidad con lo sefialado en €l
articulo 475° inciso 1) del Codigo Procesal Civil; CUARTO.- Bajo este coniexto, la
demanda cumple con los requisitos comunes a toda demanda contenidos en los
articulos 424° y 425° del Codigo Procesat Civil, no incurriendo en ninguna causal de
inadmisibilidad o improcedencia; consecuentemente, de conformidad con las normas
antes glosadas, SE'RESUELVE: ADMITIR A TRAMITE, EN LA VIA DEL PROCESO
DE CONOCIMIENTO, 1a demanda interpuesta por MARCO VELASGUEZ GUEVARA
contra BRITALDO DELGADO SANCHEZ, sobre MEJOR DERECHO DE PROPIEDAD
y RESTITUCION DE BIEN; SE CORRE TRASLADO al demandado para que en €l
termino de TREINTA DIAS cumpla con apersonarse al proceso y contestar la
demanda; para lo cual, LIBRESE EXHORTO a! Juzgade de Paz de Pomalca,
debiendo el demandanie acompanar el arancel correspondiente por dicho concepto; y

porpf:egid%mos medios probaorios - NOTIFIQUESE -
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3° JUZGADO CIVIL,

E ExPEDIENTT : 01855-2011-0-1706-JR-CI-03

MATERIA : MEJOR DERECHO A LA PROPIEDAD
ESPECIALISTA  : JOSE LUIS CHIRINOS LIATAS
'DEMANDANTE  : BRITALDO DELGADO SANCHEY '

" DEMANDADO : MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY
MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA

Resolucion Nimero: Cinco (05)
Chiclayo, cuatro de Marzo
Del Afio Dos Mil trece.-

AUTOS Y VISTOS; Dado cuenta con el Expediente N° 21262011 0
1706 JR.CT-08 remitido por el Octavo Juzgado Comercial de esro Module v con e
CSCTILG que antecede, y: CONSIDERANDO: PRIMERQ: Que, medianie Resalucion
Niuero Diez de fecha diccisiete de Julio del dos mil doce. emitida ei el expediernie
que se da cuenta, se ordena sy acumulacion al presente proceso. SEGUNDO: Que, e
acuerdo a lo establecido por el articulo 88, inciso 3, del Cadigo Procesal Civil se
efectia la acumulacién objetiva sucesiva de procesos, cuando de oficio o a pedido de
parte se retnen dos o més procesos en wne, a fin de expedivse una sola seatenci
con da cual se evile pronunciamientos jurisdiccionales apuesto. TERCERO: Que,
mediante resolucion ndmera Dos de fecha doce de Agosto del atio dos mil ance. se
admite a tramite la demanda de autos, corriéendose traslado a los demandados, u fin
qué cumpia con absolverla la misma, conforme es de vorse de los asicnios de
notificacion guc obran en autos. CUARTO: Que, por resolucion numero tres se tiene
poi apersonado a los demandados Maria Del Milagre Salazar Capufiay v Marco
Antonio Velasquez Guevara; asimismo del cxamen de autos, se apreeia que no se han
deducido excepciones ni defensas previas, dandose los requisitos procesales v las
condiciones de la accién, por lo que debe procederse al saneamienio del proceso en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 465 del Codigo Procesal Civil. Por lus
consideraciones expuestas, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 458 dol
Cadigo Procesal Civil: SE RESUELVE: [1] ACUMUT.AR el procese numero veintiuno
veintiséis - dos mil once - cero sobre Mejor Derecho a la propicdad al presente
proceso; teniendo como cabeza de proceso al expediente numero dieciocho
cincuenta y cinco - dos mil ONCE; en consccuencia, pm(:ggjg.ﬁmfo,liagj_@p de!

. - < L el A -
expediente a partir de la acumulacion; v cn consecuericie, [2] DECLARFESE
SANEADO el proceso v Ja existencia de una rclacién juridica processl valida entre

los justiciables; cn consecuencia conforme a lo prescrita por el articulo 468 del
SR ;
Cod 90

crocesal Civil, notifiquese a las partes a fin de proponer sus puntes
coplrovertidos; se da cuenita en la fecha después. de fas vacaciones Judiciales:
notfigtesel conforme a jey.
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3° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE : 01855-2011-0-1706-JR-CI-03

MATERIA : MEJOR DERECHO A LA POSESION

ESPECIALISTA: KAMERLING SUXE VILLANUEVA

DEMANDADO : SALAZAR CAPUNAY, MARIA DEL MILAGRO
: VELASQUEZ GUEVARA, MARCO ANTONIO

DEMANDANTE : DELGADO SANCHEZ, BRITALDO

SENORA JUEZ:

Coy cuenta a Usted, que en el presente expediente, la Especialista Legal que
suscribe toma conocimiento del mismo con fecha de |z presente debido al haber asumido funciones
nor disposicion superior dentro del Tercer Juzgade Especializado Civil de Chiclayo con fecha
dieciocho de Abril del afio en curso, proveyendo los escritos pendientes de proveer dejados por &l
anterior Especialista Legal: lo que informo para los fines que crea conveniente. /

Chiclayo, 24/de Abril de 2013,

Chiclayo, veinticuatro de Abril del

Afo dos mil trece.

__‘RESOLUCION NUMERO: SEIS

AUTOS Y VISTOS, con los antecedentes del presente proceso; y
Conmderando PRIMERO: Que, mediante Decreto Supremo N° 008-2011, se aprobo e! Calendario

(Jf;ctafu para ei afo 2011 de la entrada en vigencia del Decreto Legislative N® 1070, que modifico |
Ley‘ N° 26872, Ley Conciliacion, habiéndose establecido en el articulo 1% que en el presente Distrito

Jud‘i‘é%al de Chiclayo, entraria en vigencia a partir del cuatro de octubre de! 2011, en tal sentido, el
articulo 468° del Cadigo Procesal Civil, articule modificado por la Unica Disposicién Modificatoria de!
Decreto Legislativo N°® 1070, publicade el veintiocho de junic del dos mil oche, en su primer y

segundo péarrafo ha establecidc lo siguiente: "Expedido el auto de saneamiento procesal, las

partes dentro del tercero dia de notificadas propondran al Juez por escrito los puntos

controvertidos. Vencido este plazo con o sin la propuesta de las partes el _Juez procederd a

filar los puntos controvertidos y la declaracion de admision o rechazo, sedun sea el caso, de

los medios probatorios ofrecidos...”, SEGUNDO.- Que, en tol senfido, /mediante resclucion




/Judicial que da cuenta por disposicion superior, notifiquese conforme & ley.

,.4:']_1 B

ot SalalEAry J.-MC\ -

que anlecede, nUmero seis, ae fecha diecinueve ce diciembre del ano das mil once, se
les concedid a las paries procesales &l plazo de fres dics o fin de gue se cumpla con
proponer los puntos controvertidos. TERCERQ.- Que, en cuanto a los medios probatorios, €l

articulo 468°, sefala: “Solo cuanto la_actuacion de los medios probatorios admitidos lo

requiera, el Juez sefialara dia y hora para la realizacién de la Audiencia de Pruebas...” Porlo

que, estando a las consideraciones expuestas y dispositivos legales sefialados, SE RESUELVE: 1.
FIJAR COMO PUNTOS MATERIA DE PROBANZA; i). Determinar si el acto juridico de compra

venta extendido por i Juez de Paz de Segunda Nominacion de Pomalca, suscrito el dieciocho de
enero del afo dos mil siste, sobre el bien inmueble que se encuentra ubicado en la Manzana "P" Iote
12 del Centro Poblado San Antonio del Distrito de Pomalca, ha sido adquirido por don Britaido
Delgado Sanchez; if). Determinar quien viene conduciendo hasta la fecha e! inmueble materia de iitis.
iii) Determinar quien na construido e inmueble en dispuia; V) Determinar quien actualments viene
ostentando una posesion en forma continua, pacifica a titulo de posesicnarlo por &l periodo de cuatro
afios; v) Determinar quien ha cubierio los gastos por concepto de suministro de agua; vi) Determinar
st o5 valida la autorizacion de la Empresa Agro Industrial Pomalca SAA a favor de la Municipalidad
Distrital de Pomalca, para que el predio de litis se adjudique &l propietaric o posesionario del bien sub
litis. 2.- ADMITIR COMO MEDIOS PROBATORIOS: De la parte demandante: i) DOCUMENTOS:
los consignados en su escrito de demanda en el punto VIl los mismos que seran merituados ai
mamento de sentenciar; i) DECLARACION TESTIMONIALES: que préstaran Manuel Vilcherres
Quesquen y José Sanchez Guevara, notificandosele con tal fin; iii) INSPECCION JUDICIAL: que

se llevara a cabo en el bien sub iitis, a fin de determinar 1a construccion, posesion y lugar donde se

ubica. De la parte demandada: i) DOCUMENTOS: ios consignadc en su escrito de contestacion de

demandada en el punto IV que carren de folios dos a veintiséis y cuarenta y dos a cincuenta, los
mismos que seran merituados al momento de sentenciar, i) DEGCLARAGION: que prestara el
demandado, iii) INFORMES: que deberd emitir 'a Empresa Agroindustrial Pomalca SAA, ia
Municipalidad Distrital de Pomalca y COFOPRY; iii) EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO sobre la
adjudicacion de la titwlaridad del predio sub litis que emitira ta Municipalidad Distrital de Pomalca, iv)
DECLARACIONES TESTIMONIALES: que prestarén Melida Vega de Roque y Doris Pupuche
Nanura 3.- ACTUACION_DE MEDIOS PROBATORIOS: De conformidad con lo establecido en €
tercer parrafo del articulo 468° del Cadigo Procesal Civil, se dispone: SENALAR fecha y hora para
la realizacion de AUDIENCIA DE PRUEBAS, la misma que se llevara a cabo el dia TRES DE
JULIO DEL ARO DOS MIL TRECE, a horas DIEZ Y TREINTA DE LA MANANA, hora exacta.

AVOQUESE al conocimiento del presente proceso a la Juez que autoriza, interviene |a Secretaria




3° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE :01855-2011-0-1706-JR-CI-03

MATERIA : MEJOR DERECHO A LA POSESION

ESPECIALISTA: KAMERLING SUXE VILLANUEVA

DEMANDADO : SALAZAR CAPUNAY, MARIADELMILAGRO
: VELASQUEZ GUEVARA, MARCO ANTONIO

DEMANDANTE : DELGADO SANCHEZ, BRITALDO

AUDIENCIA DE PRUEBAS

En Chiclaye, a las diez y treinta de fa mafiana del dia veinticinco de setiembre del afio dos mil trece,

en el Tercer Juzgado Especializado Civil, que despacha el sefior Juez GUSTAVO SANCHEZ

CHACON; Especialista Legal Kamerling Suxe Villanueva, se presentd Ia parte demandante don

Britaldo Delgado Sanchez identificado con DN N°® 16458496, natural de Huambos, de religion

evangelica, con domicilio Avenida San Antonio Mz. P lote 12 - Centro Poblado San Antonio,

ocupacion jubilade de la Oficina de Normalizacion Previsional, acompafiado de su abogada I3

letrada Lelis Vigo Cotrina identificada con Registro ICAL N°1834; asi mismo se hicieron presentes

los testigos don Manuel Vilcherres Quesquen con DNI N° 16488445 y don José Sanchez Guevara:

por la parte demandada dofia Maria del Milagro Salazar Capufiay de Velasquez identificada con

DNI® 16655791, natural de Chiclayo, de religion catslica, con domiciio en Ia Avenida San Antonio

Mz. "H" sin numero, ocupacion comerciante, y don Marco Antonio Velasquez Guevara identificado

cont DNI'N® 164997454, natural de Chiclayo, de religion Catalica, con domiciiio en la Avenida San

Antonio Mz. “H" sin ndmero, ocupacion obrero, acompafados de su abogada fa letrada Anfonio

Tarcila Alvarado Gamonal identificada con Registro ICAL N° 1595, con motivo del Expediente N°
01855-2011-Ci, sequido por BRITALDO DELGADO SANCHEZ contra MARCO ANTONIO : ., _
VELASQUEZ GUEVARA y MARIA DEL MILAGRO SALAZAR CAPUNAY sobre ME..)5$ S
DERECHO A LA POSESION. U/\ o
En este estado el sefior Juez dispone se lleve adelante la presente audiencia: |
ACTUACION DE MEDIOS PROBATOR!OS _ |
DE LA PARTE DEMANDANTE:
DOCUMENTOS | | j |
Los medios probatorios admitidos seran valorados al momento de resolyer. - //; : :‘_‘\.‘

~

TESTIMONIALES: 2 A : :
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Declaracién de don Manuel Vilcherres Quesquen, identificado con DNI N° 16488445, natural de
Pomalca, religion catdlica, con domicilio en Avenida San Antonio N*130 - Centro Poblado San
Antonio, ocupacion obrero.

En este acto, el Juzgador procede a abrir el pliego interragatorio obrante en autos a falios veinticinco,
el mismo gue contiene preguntas y luego de tomar el juramento de ley al testigo, esta procede a su
absolucion de la siguiente manera:

1.- Al primera, Dijo; Avenida San Antonio Lote N Pomalca

2.- Ala segunda, Dijo; si conoce y gue por el vive tambien vive el sefior.

3-Ala Teréera, Dijo; que tiene veintidds anos.

4.- A la Cuarta, Dijo; que si los conoce, también donde vive el pero mas adentro.

5.- A 1a Cuarta, Dijo; el testigo guarda silencio, agrega luego al volverie a efectuar la pregunta que
conace que los demandados se encontraban en el lote por el cual se le pregunta pero que anora ya
no viven ahi, por que nos ve a los sefiores por los cuales se les pregunta.

6.- A la Cuarta, Dijo; que si y que ese le vencio la casa al sefior Britaldo Delgado que es la casa
donde esta viviendo el sefor; lo menos tendré quince afios en posesion refiriéndose al sefor Nicolas
Aguilar altamirano.

7.- A la Cuarta, Dijo; que si lo conoce a Cesar Agusto Ipanaque porque por ahi vive su mama ast
como por donde vive el declarante y no conoce a dofia Baty Arburguegue Muficz.

Declaracién de don José Sanchez Guevara, identificado con DNI N® 16419531, natural de
Pomalca, religion catélica, con domicilio en Avenida San Antonic N*19 - Centro Poblado San
Antanio, ocupacidn obrero.

En este acto, el Juzgador procede a abnr el pliego interrogatorio obrante en autos a folios veintiséis,
el misma que contiene preguntas y luego de tomar el juramento de ley &l testigo, esta procede a su
absolucion de la siguiente manera:

1.- Al primera, Dijo; en el anexos Poblado San Antonio

2.- A 1a segunda, Dijo; que si lo conoce y que sabe donde vive esto es en San Antonio.

3.- A la Tercera, Dijo; veinticinco a veintidos afios aproximadamente.

4.- Aa Cuarta, Dijo; que silos conoce y que no sabe sus domicilios.

5.- A la Cuarta, Dijo; no ha visto.

6.- A la Cuarta, Dijo; que si conace al sefier Nicolas Aguilar Altamirano y que si estuvo en posesig;h :

del fote doce y que no se acuerda cuantos afios estuvo en posesion, que las personas por que se le

pregunta no los conoce <
DE LA PARTE DEMANDADA. /:;” ‘(’%
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DOCUMENTOS
Los medios probatorios admitidos seran vajorados al momenta de resoiver.
DECLARACION DE PARTE:

De don demandante don Britaldo Delgado Sanchez, en este acto, el Juzgador procede a abrir el
oliego interrogatorio cbrante en autos a folios noventa y ocho, &l mismo que contiene preguntas y

luego de tomar el juramento de ley al demandante, esta procede a su absolucion de |a siguiente

manera:

1.- Al primera, Dijo; desde €l dos mil siete.

2.- A 1a segunda, Dijo; que si ha pagado pero no le dieron el titulo.

3.- A la Tercera, Dijo; que le venia ordenes para que paralice y nada mas.

4. A la Cuarta, Dijo; que si, que estaen la via publica en la avenida San Antonio lote doce
5. A la Cuarta, Dijo; que decian elios que iba a sef reubicado. '

6.- A la Cuarta, Dijo; a la empresa lo conoce y con respecto al papel no sabe, que ha sido

" trabajador de la Empresa Pomalca.

INFORMES:
Que debera emitir ta empresa agroindustrial pomaica, la Municipalidad Distrital de Pomalca y

COFOPRI. a fin los fines precisados en el numeral cuatro del escrito de contestacion de quince de
noviembre del ano dos mil cnce, CURSANDOSE i0s oficios respectivos

Requerir el expediente administrative sobre la adjudicacion de la titularidad det predio sub litis que
emitira la Municipalidad Distrital de Pomaica, OFICIANDOSE para tal fin.

En este acto el Sefior Juez dispone con respecto a la Inspeccion Judiciat, gue para la realizacion de
la inspeccion judicial se librara exhorto al Juez de Pomalca, debiendo presentar las tasas judiciaies
correspondientes, debiendo presentar fa parte demancante dichas tasas judiciales, designandose
dos peritos judiciales OFICIANDO con tal objeto

TESTIMONIALES: Se va a programar una audiencia

Siendo ello asi en este acto se sefiaia fecha para continuar con la audiencia de pruebas para el dia
TRECE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE a horas ONCE DE LA MANANA, en el
despacho de éste juzgado. comprometiéndose a traer a los testigos la parte demandada.

Se deja constancia gue los medios probatorios que las partes han ofrecido en la demanda vy
contestacion del expediente acumulado, concuerdan en su forma y finafidad por lo que habiéndose
admitido y actuado carece de objeto adicionar mayor actividad procesal. [ /\
Con lo que termina la audiencia procediendo a firmar los asistentes, después gue lo hizo el Sefior I |
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E}gj CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LAMBAYEQUE
TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE CHICLAYO

3° JUZGADO CivIL

EXPEDIENTE 01855-2011-0-1706-JR-C1-03

MATERIA - MEJOR DERECHO A LA POSESION

JUEZ . EDWIN EDUARDO SIADEN DIAZ

ESPECIALISTA : KAMERLING SUXE VILLANUEVA

DEMANDADO : VELASQUEZ GUEVARA, MARCO ANTONIO
SALAZAR CAPUNAY, MARIADELMILAGRO

DEMANDANTE : DELGADO SANCHEZ, BRITALDO

SENTENCIA
Chiclayo, veinticinco de abril
del afio dos mil dieciséis
RESOLUCION NUMERO: VEINTIDOS

AUTOSYVISTOS .~~~ - -
Resulta de autos que mediante escrito de demanda de folios treinta y uno a treinta y siete,
Britalde Delgado Sdnchez, interpone demanda de Mejar Derecho a la Posesion contra Marco -
Antonio Veldsquez Guevara y Maria del Milagro Salazar Capufiay, a fin de que se le declare
tener un mejor derecho a ja posesion sobre el Lote 12 Mz. P dei Centro Poblado San Anionio,
discretito de Pomalca, provincia de Chiclayo, con una expansion superficial 88.50 metros

cuadrados; conforme a los fundamentos que expone.

1) Que, medionte contrato de compraventd celebrodo ante el juez de Paz de Pomalca, con fecha 18 de enero
del 2067, adguirié parte de don Nicolds Aguilar Altamirano, dos lotes de terreno ubicado en la Mz, P; lote 11 que
consta de 314.50 metros cuadrados y el lote 12 que consta de 88.50 metros cuadrados; asimismo indica que el lote
11 lo adguirié de sus anterfores posesiongrios, Cesar Auglsto ipanaque Montafio y Betty Alburguegue Munoz,
quienes lo han adguirido con fecho 10 de junio de 1988 y el lote 12 o ha adguirido en forme directa por posesign
desde el ofio 1988 o lo fecha de transferencia.

2) Que el demandado Marco Antanio Veldsquez Guevara argumenta que por su condicién de trebajador
estable de la Empresa Agreindustriol Pomaica SAAA le asigno el lote 12 de fa Mz, P con una dreg de 88.50 metros
cuadrades ubicado en el centro poblado San Antonio del distrito de Pomolca a fin de que consbtuya su vivienda,
hecho que no fe amerita ia calidod de propietario por cuante no existe documento privado y mucha menos titulo de
propiedad alguno

Mediante resolucion nimera dos, de folios cincuenta y cuatro o cincuenta y cinco, se admite a tramite {o demandu,
sobre Mejor Derecho a la Posesion, confiriendo trastada o los demandados por el plazo de treinta dias.

Por escrita de folios ciento tres a ciento doce, los demandados Maria del Milagro Salazar Capufay y Marco Antonio
Veldsquer Guevdrg se gpersonan al proceso y contestan g demonda solicitando gue fa misma sea declaradu
infundada y expanen como fundomentos de su contestacion las siguientes:

1) Que, no es cierta lo alegado por el demandante en su fundamento unc, por fo que el propietario del fote 12
fue v sigue siendo la Empresa Agroindustrial Pomalca SAA, y nuncd ha sido propiedad del demandante y mucho
menos de les que supuestamente lo hon tronsferido.

2} Que el propietorio de fote 12 de fa Mz. P de centro poblada de San Antonio, Distrito de Pomalca es la
Emprese Agroindustrial Pomalca SAA, lote que al haberse expropiade lo propiedad de los hoy demandados, se ha
dispuesta la reubicacion en dicho late materia de Iitis.

Mediante resolucion numera tres de folios ciento trece o ciento catorce, se tiene por apersonado af procesc ¢ los
demondadas, por contestado la demanda en los términos gue se indica y se dispone gue pasen los gutas o despacho
parg emitir el auto de sanearniento.

Mediante oficio N° 2126-2011-0-1706—3R-CO—OS/PJ/ECRL de fecha dieciséis de agosto dei dos
mil doce obrante en autos a folios doscientos setenta y seis, se remite el expediente 2126-

2011 sobre mejor derecho a la posesion seguido por Marco Antonio Velésqy_e_z_%uevara Contra
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Britaldo Delgado Sanchez, tramitado ante el octavo juzgado Comercial, a fin de acumular los
procesos; mediante resolucién numero cinco de folios doscientos' ochenta se resuglve
acumular el proceso N° 2126-2011 sobre mejor derecho a la posesion (corregido mediante
escrito subsanatorio de demanda), al presente proceso, se declara saneado el proceso y la
existencia de una relacién juridica procesal valida entre los justiciables.

Mediante resolucién nimero seis de folios doscientos noventa a doscientos noventa y uno, s

fija como puntos controvertidas: 1.- Determinar si el octo juridico de compraventa extendido por el Juez de
Pgz de Segunda Nominacidn de Pomalco, suscrita el dieciocho de enero del dos mil siete, sobre el bien inmueble que
se encuentra ubicado en la manzana up" jote 12 del centro poblada San Antonio del distrito de Pomaica, ha sido
adguiride por don Britaldo Delgada Sdnchez; 2.- Determingr quien vieng conduciendo hasta lo fecho el inmueble
materia de litis. 3.- Determinar quien ha construido el inmueble en disputa; 4.- Determinar quien actuaimente viene
ostentonda una posesicn en forma continua, pacifica o titulo de pasesionario por el periodo de cugtro afios; 5.-
Determinar quien ha cubjerto los gastos por concepto de suministro de agua; 6.- Determinar si es vdlida o
cutorizacion de la Empresa Agro industrial Pomalco SAA a favor de Ja Municipalidad Distrital de Pomalca, para que
el predio de litis se adjudique al propietario 0 posesionario del bien sub fitis.

De folios trescientos veintitres a trescientos veinticinco, obra en autas el acta de audiencia de
pruebas, mediante |3 cual se acivan las declaraciones testimoniales ofrecidas por las partes, de
folios trescientos noventa y ocho a trescientos noventa y nueve obra en aulos el acta de
continuacién de la audiencia de pruebas; de folios cuatrocientos cincuenta ¥ siete a
cuatrocientas cincuenta y nueve, obra en autos el acta de inspeccion judicial.

De foligs cuatrocientos sesenta y seis a cuatrocientos sesenta y NUEVE, obra en autos el
respectivo informe pericial y mediante resolucién numero veintiuno de falios cuatrocientos
ochenta se dispone que pasen los autos a despacho para sentenciar; siendo este el estado
procesal y;

Y CONSIDERANDO: _ _

PRIMERQ: Segun el articulo | del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civii toda persona tiene
derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de sus derechos, el gque
es irrestricto v que implica, durante el procasp, gue se le permita recurrir al drgano
jurisdiccional para expresar su posicién juridica {derecho al proceso], como también significa
gue una vez involucrado en un proceso, el Estado le asegure durante su tramitacion igualdad
de condiciones para probar su derecho, alegarlo, impugnar y ulteriormente exigir la ejecucion
de los decidido [derecho en el proceso]. Ademas ello también significa gue se le permite acudir
a sede judicial para reclamar la solucién de un confiicto de intereses o para eliminar una
incertidumbre juridica, con la finalidad de alcanzar la paz social.

SEGUNDO: Es materia de pronunciamiento la demanda interpuesta por, Britaldo Delgado
Sanchez, sobre de Mejor Derecho a la Posesidn contra Marco Antonio Veldsguez Guevara y
Maria del Milagro Salazar Capufiay, a fin de gque se le declare tener un mejor derecho a la
posesion sobre el Lote 12 Mz. P del Centro Poblado San Antonio, discretito de Pomalcea,
provincia de Chiclayo, con una expansion superficial 88.50 metros cuadrados; asimismo es
materia de pronunciamiento &l expediente acumulado N° 2126-2011 sobre mejor derecho a la
posesidn interpuesto por Marco Antonio Velasquez Guevara contra Britaldo Delgado Sanchez,
sobre el lote 12 de la Mz np" centro poblade San Antonio del distrito de Pomalcg;
consecuentemente es sobre tal pretensionas gue se evaluara en forma conjunta las pruebas
aportadas de canformidad con lo dispuesto por los articulos 188 y 197 del Codigo Procesal
Civil.

TERCERO: Ei derecho de propiedad confiere a su titular cuatro atributos respecto del hien:
usar, disfrutar, disponer y reivindicar, cada uno de los cuales permite un ejercicio pleno de
este derecho. Asimismo, la doctrina civil analiza los caracteres de Ia propiedad, en tanto que es
un derecho real, absoluto, exclusivo y perpetuo. Asi, es un derecho real por excelencia,
porque establece una relacién directa entre el titular y el bien, ejercitando el propietario sus
atributos sin intervencion de otra persona. Ademas, la propiedad es erga OmMnes, esto es, se
ejercita contra todos, cualidad denominada “oponibilidad”. Es un derecho absoiuto porgue
confiere al titular todas las faqgltades sobre el bien: usa, disfruta y dispoge_,_jg}exclusivo,
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porgue descaria todo otro derecho sobre el bien, salvo que el propietario 1o autorice. Y es
-perpetuo, pues no se extingue por el solp uso.

CUARTO: La posesion: “Coma referente legislativo basico en nuestro ordenamiento civil
tenemos que el articulo 896° nos trae una idea de lo que es la posesion, cuyo texto es el
siguiente: “Articuto 896" La posesion es el ejercicio de hecho de uno a mas poderes inherentes
a la propiedad”.

pues bien, como comenta Jorge Eugenio Castafieda, la posesidn es gl poder o sefiorio de
hecho que el hombre gjerce de una manera efectiva independiente sobre las cosas, con el fin
de utilizarlas econdmicamente; poder gue juridicamente s€ protege con la prescindencia de la
cuestién de saber si corresponde o no a la existencia de un derecho; mas adelante acota que
se trata de un poder de hecho, del ejercicio pleno ¢ no de las facultades inherentes a la
propiedad, es decir el usare, el fruere y el consumere.

Ya en el siglo decimononico Erancisco Garcia Calderdn cefialaba gue se illama posesion 1a
tenencia o goce de una cosa © de un derecho, con el animo de conservarlo para si. No
debiendo confundirse la posesién con la propiedad, puesta gue ésta consiste en el derechao de
disponer de las cosas a sy arbitrio y la posesion en 13 mera tenencia, que muchas veces no asta
acompahada del dominio™.

Por lo tanto se desprende que para poder alegar el derecho a la posesion, de conformidad con
el articulo 896° del Codigo Sustantivo, se debe de estar &l una relacién directa con la cosa 2
poseer, debido a que, lo que se trata de proteger con la posesién es el vinculo factico o de
hecho, es decir, como ya s€ menciono la posesion directa sobre el bien, ya sea mediante una
posesion mediata, esto es que uno mismo este en posesion, 0 mediante una posesion
inmediata, esto &5 a través de otro, con quien se tiene un vinculo; el cual puede ser un
contrato de arrendamiento, 0 a través de un servidor de ia posesion.

QUINTO: Referente a las acciones posesorias Jorge Eugenio Castafieda sostiene gue na existen
mas acciones posesorias que los interdictos, aue san los Gnicos canales destinados a la defensa
de la posesion. Contrariamente, Romera Romafia Eleodoro distingue entre las acciones
posesorias y los interdictas; refiere que con los interdictos se defiende al poseedor actual sin
entrar a considerar si tiené derechoono ala posesion. Las acciones posesorias 8 conceden,
en cambio, a guienes tienen derecho a la posesion. Dice este autar que hay que “distinguir (as
acciones posesorias de las interdictos, porgue teniendo los interdictos como finalidad
defender al poseedor actual, sin entrar a cansiderar si tiene derecho o no a la posesian, lo gue
eventualmente podia conducir a sancionar injusticias, favoraciendo a un usurpador que.
naturajmente no tiene derecho sobre el bien, lo gque se resuelve en un interdicto es
provisional. Las acciones posesorias se conceden, en cambio, a quienes tienen derecho a la
posesion. El que tiene deracho a poseer puede interponer un juicio ordinario, donde se
pueden actuar pruebas sobre el derecho de poseery contradecir lo resuelto en el interdicto,
logrando gue se le conceda la posesion, lo cual se comprueba recurriendo al Cédigo de
Procedimientos Civiles".

Conforme al articulo 921° el possessorium comprende tanto a los interdictos como a las
acciones posesorias como medios de defensa de la posesion. La posesidn como hecho se
defiende con los interdictos {auténticas acciones posesorias) y |z posesidn como derecho c¢
protege con acciones posesorias que son petitorias. En los interdictos se admiten pruehas
exclusivamente relativas a la posesion del demandante vy ala perturbacién o despojo por el
demandado, debiendo rechazarse toda otra prugha gue no se concrete a este fin. En el
interdicto no se debate para nada sobre el derecho a i3 posesion. En cambio, en las petitorias
se examinan titulos para determinar el derecho o mejor derecho a la posesidn. £sto impide la

acumulacion de ambas acciones. Si se permitiera la acumulacién de estas acclones, s€ estaria

e

pleno Casatorio Civil realizado por |z Sala Plena de 'a Corte Suprema de Justicia de la Republica de pery, el veintitrés dias del
mes de octubre de dos mil acha, publica l 11 de agost del 2009.




facultando al titular del derecho real (propietario, usufructuario, etc.) pata que;‘en uso de su
jus possidendi, se haga justicia por su propia mano despojando o perturbando impunemente at
poseedor, hecho que la ley no permite, saivo el caso excepcional de la déféﬁ'ﬁé"ﬁ‘ﬂrivada de la
posesion siempre que concurran los requisitos contemplados por el articulo 920° del Cadigo
Civil.

£l articulo 921° menciona a las acciones posesorias y los interdictos, y el articulo 979° se
refiere: a la accion reivindicatoria, acciones posesorias, interdictos, acciones de desahucio
(entiéndase de desalojo), aviso de despedida v demas acciones que determine a ley. Son
acciones petitorias por excelencia la reivindicatoria y la de mejor derecho a la propiedad
destinadas a esclarecer a guien corresponde el derecho de propiedad, pero también son
petitorias las que tienen por objeto establecer a quien pertenece el derecho o mejor derecho a
la posesién, En otros términos, 1 accién petitoria puede versar sobre el derecho de propiedad
u otro derecho real como, par ejemplo, el de superficie, usufructo, uso, habitacién, los cuales
tienen por contenido a la posesién. Para nuestro ordenamiento juridico el possessorium
comprende los interdictos que protegen a la posesién como hecho y las acciones posesorias
{que por naturaleza son acciones petitorias) que defienden a la posesidén como derecho. Con
la accion interdictal se obtiene una decisién judicial que protege 2 ta posesion
provisionalmente, s decir, tal decisién no tiene la autoridad de cosa juzgada, puesto gue el
vencido puede entablar un proceso judicial petiterio naciendo uso de las acciones posesorias o
de dominio gue te confiere la ley.

SEXTO: La prueba. En los interdictos, los hechos @ probar son solamente la posesion vy la
perturbacion o despojo de ella, sin consideracion alguna de la existencia, en quien se afirma
paseedor, del derecho ejercitado. En 12 accién posesoria, en cambio, el actor debe probar la
titularidad de su derecho ala posesién por ser propietario, usufructuario, arrendatario, etc.

Tal como lo sefiala GUNTER GONZALES BARRON “La posesién no se presume y en
consecuencia le corresponde al actor realizar la actividad procesal destinada a parsuadir al
érgano de decision cobre la existencia de esa decision de hecho. Es necesario acreditar ia
realizacion de actos materiales sobre el bien, los gue pueden ser realizados directamente por
el interesado, sus representantes 0 dependientes. En tal centido sefala, como actos posesorios
tipicos el cultivo, la edificacion, 1a percepcion de frutos, el deslinde, \as reparaciones, la accion
de cercar o alambrar, las operaciones de mesura y el amojonamiento entres otros”’.

SETIMO: El plazo para ejercitar la accidn. El interdicto puede promoverse dentro del afio 2
contar desde el inicio de la perturbacién o de haber sufrido el despojo de la posesion. En
cambio, la_accién posesoria puede promoverse en cualquier momento, aun despues de
vencido el afo de los actos perturbatorios o de despojo. Asi esta dispuesto por el articulo 601
del CPC: “La pretension interdictal prescribe al ofic de iniciado el hecho que fundomenta o
demanda. Sin embargo, vencido este plazo, el demondante puede ejercer su derecho @ la
posesion en un proceso de conacimiento”.

OCTAVO; En tal sentido, corresponde resolver la controversia sub examine, de un lado,
respetando {a unidad secuencial de los puntos controvertidos fijados en |a resolucion nimero
seis de folios doscientos noventd @ doscientos noventa y uno, se fija como puntos

controvertidos: i. Determinar si el acio juridico de compra venta extendido por ef Juez de Paz de Sequnda Nominacidn de
Pamalca, suscrito el dieciocho de enero del ofia dos mil siete, sobre el bien inmueble gue se encuentra ubicado en la Manzang “p
Jote 12 dei Centro Poblodo Son Antonic del Distrito de Pomalca, ha side adguiride por don Britaldo Deigado Sdnchez; i),
Determinar quien viene conduciendo haste la fecha el inmueble materia de litis. iji) Ceterminar quien ha construido el inmueble en
disputa; v} Determinar quien actualmente viene astentande vna posesion en forma continud, pacifico o titulo de posesiohario por
el periodo de cuatra afios; v) Determinar quien ha cubierto los gastos por concepto de suministro de agua; vi) Determinar 51 €5
vdlida la autorizacion de la Empresa Agro Industrio! Pomalca SAA o favor de lo Municipalidad Distrita! de Pomalca, para gue ef
predic de litis se adjudigue of propietorio o posesionarlo del bien sub litis.

NOVENO: En tal sentido, con relacion al sexto punto controvertido del presente proceso
principal consistente en: Determinar si es valida la autorizacion de la Empresa Agro Industrial
pomalca SAA a favor de la Municipalidad Distrital de Pomalca, para que el predio de litis se

7 GUNTER GONZALES BARRON; DeL&cho‘UrBanistico; Jurista Editares; Sexta Edicidn Lima 2011, Pag. 748 — 749 ey
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adjudique al propietario 0 posesionarlo del bien sub litis; al respecto s€ debe de indicar, que
los medios probatorios adjuntados a su escrito de demanda por parte de) demandante, estos
seran valorados en forma conjunta de conformidad con el articulo 197° del Codigo Procesal
Civil, ahora bien es preciso acotar que el objeto de la accién posesoria O de las acciones
posesoria es esclarecer el mejor derecho a la posesién entre quienes o pretenden evatuando
jos titulos de los que nace el derecho ala posesion; es decir que las acciones posesorias $0n
completamente distintas a lo que se defiende a través de los interdictas, tal como se ha
establecido en 1os considerandos anteriores, 105 cuales son procedentes cuando el actor se
encuentra en una posesion factica con la cosa; por tanto en el presente caso s tiene:

De folios dos a cinco reiterado en el proceso acumulado de ciento veintisiete a ciento treinta,
obra en autos, 108 contrato de compraventa celebrado por Nicolas Aguilar Altamirano con
gritaldo Delgado Sanchez, sobre el predio materia de litis, en tal sentido se debe de indicar que
mediante contrato de traspaso por compraventa de parada vivienda, de fecha diez de junio de
mil novecientos ochenta y ocho, Ipanague Montafio Cesar Augusto y Betty Atburgueque
Mufioz, venden una ¢asa vivienda a favor de Nicolas Aguilar Aitamirano, lote que consta de 10
metros de ancho por 30 metros de fondo.

Asimismo de contrato de compraventa de dos lotes de terreno ubicado en la Manzana F lote
11y 12 del centro poblado San Antonio, celebrado entre Nicolas Aguilar Altamirano a favor de
Britaldo Delgada 54inchez, de fecha 18 de enero del 2007, mediante al cual se transfiere el lote
11 el mismo gue tiene una area superficial de 314,50 metros cuadrados y el lote 12 con una
srea superficial de 88.50 metros cuadrados, contratos con los cuales pretende acreditar el
demandante Britaldo Delgado ganchez su mejor derecho a la posesion, ademas adjunta
recibos por pago de luz.

DECIMO: Sin embargo de autos se desprende 1a Empresa Agroindustrial de Pomalca 5A,
mediante comunicado de facha nueve de enero del 2009, obrante 2 falios siete y ciento
noventa y sietg, corregida medianie comunicado de fecha 75 de marzo del 2009 {folios 367}
comunica a ia Municipalidad Distrital de Pornaica que e} Sefior Micolas Aguilar Altamirano ha
incurrido en falta al vender el lote 12 de la Mz, P, sin tener la propiedad menos la posesion
fisica y real, terreno Que es de propiedad de la Empresa , por lo que se recomiendo a |a
Municipalidad que al aplicar el saneamiento Fisico en el C.P. San Antonio debe de utilizar €l
lote N° 12 para reubicar |3 vivienda del safior Marco Antonio Veldsgquez Guevara.

Ademas a folios 380 chra en informe N7 0?6—2009-MDP—SGEDUR/DCCU, de fecha 18 de marzo
del 2009, emitido por el Jefe de a division de Catastroy Control Urbano para el Asesar Legal
de la Municipalidad Distrital de Pomalca, mediante el cual se adjunta documento emitido por
la Empresa Agroindustrial pomalca SA., de fecha 05 de enera del 2009, donde se corrobora
gue el Sefior Britaldo Delgado sanchez solo es propietario del lote 11.

A folios 387 obra en autos |a carta N° 047-2013-MDP/SGDUR de fecha 22 de noviembre del
2013, mediante el cualla Municipalidad Distrital de Pomalca informa que la titularidad del lote
N° 12, Mz P del CP. 5an Antonio - Pomalca es de la Empresa Agroindustrial pPomalca SAA.

A folios 390 obra en autos el Oficio N° 3790-2013-COFOPR|/OZLAMB de fecha 25 de noviembre
del 2013, emitido por COFQPRI, mediante ei cual comunica at Juzgado que la Empresa
Agroindustrial pomalca SA., es la titular registral del lote N° 12 Maz. P del Centro Poblado San
Antonia signade con fa partida Registral N° P10105523.

A folios 392 obra en autos ol documento remitido por la Empresa Agroindustrial pomalca SAA,
de fecha 06 de diciembre del 2013 mediante el cual informa al Juzgado que el lote N° 12
ubicado en la Mz. P inscrito en SUNARP con cadigo Predial p10105523 sector 5an Antonia con
una area de 88.60 metros cuadrados es de propiedad de la empresa Agroindustrial pPomalca
SAA; quien a su vez en calidad de propietaria, asigno dicho bien al sefior Marco Antonio
Velasquez Guevara, en su condicion de trabajador de la empresa.

DECIMO PRIMERO: En este orden de ideas y teniéndose en cuenta que no s€ invoca el hecho
de la posesion como sustento de |2 pretension planteada en la demanda, dado que Maria del
Milagro y Marco Antonio Veldsquez Guevara reconocen gue no se encuentra en posesion del




bien, por tanto su pretension debe sustenta en un titulo que le haya permitido adguirir
validamente la posesidn sobre el inmueble, de tal manera que pueda oponérseia a la de
Britaldo Guevara Sanchez, caso contrario, no podria tener un derecho preferente u oponible
sino a lo mas, la expectativa de gue se le reconozca en el futuro algln tipo de derecho real, sea
de posesion o de propiedad.

En consecuencia, para tener mejor derecho de posesion el demandante tendria que haber
adquirido el inmueble de su propietario 0 de su poseedor legitimo, sin embargo, en el caso de
autos, de los medios adjuntados probatorios permite sostener lo siguiente:

12) De acuerdo a la Carta N° 047-2013-MDP/SGDUR de fecha 22 de noviembre del 2013
{folios 387), descrita en el considerando precedente, Municipalidad Distrital de Pomalca
informa al Juzgado que 1a titularidad del lote N° 12, Mz P del CP. San Antonio - Pomalca es de
1a Empresa Agroindustrial Pomalca SAA. De igual manera s& desprende det Oficio N 3730~
2013-COFOPRI/OZLAMB de focha 25 de noviembre del 2013 (folios 380), por el cual comunica
al Juzgado que la Empresa Agroindustrial Pomalca SA., es la titular registral del lote N° 12 Mz.
P dei Centro_Poblado San Antonio signado con la partida Registral N° P10105523. Aunado a
ello se tiene el documento remitido por la Empresa Agroindustrial Pomalca SAA., de fecha 06
de diciembre det 2013 {folios 392), mediante el cual informa al Juzgado gue el lote N° 12
Ubicado en la Mz. P es de propiedad de ia empresa Agroindustrial pomalca SAA; QUIEN A SU
VEZ EN CALIDAD DE PROPIETARIA, ASIGNO DICHO BIEN AL SENOR MARCO ANTONIO
VELASQUEZ GUEVARA, EN SU CONDICION DE TRABAJADOR DE LA EMPRESA. Por tanto de los
documentales antes descritos emitidos por entidades publicas y por la propia Empresa
Agroindustrial pornalca SAA., se acredita que ia fitularidad del bien materia sub fitis es de la
Empresa Agroindustrial Pomalca y no de Britaldo Delgado Sanchez.

29) Por otro lado y €on respecto a los documentales que sustentan la pretension de Britaido
Delgado Sanchez, consistentes basicamente en los contratos de compraventa, se debe de
indicar gue no ha acreditade que su transferente Nicolds Aguilar Altamirano haya adquirido
validamente algun derecho sobre el inmueble materia de litis consistente en el Lote 12, Mz.
“p" seade propiedad o de posesidn, como para gue pueda transferirlo de manera legitima al
demandante - Britaldo Delgado $4nchez. Maxime si conforme se ha determinado en el acapite
anterior de! presente considerando que la propiedad registral es de !a Empresa Agroindustrial
Pomalca, quien a su vez autorizo a la Municipalidad Distrital de Pomalca la adjudicacion por
expropiacion a don Marco Antonic Velasquez Guevara, ello conforme es de verse de!
‘documento emitido por 1a propia empresa de fecha seis de diciembre del dos mil trece
adjuntado a folios trescienios hoventa y dos, consecuentemente, siendo la posesion gue
ostento su transferente, y por ende, la que tuva en su momenta el actor, producto de un acto
de posesion de facto, no puede pretenderse a partir de alli un mejor derecho de posesian que
sea oponible. Por tanto adjudicacion a don Marco Antonio Veldsquez Guevara resulta valida.
Deviniendo en infundada la presente demanda de conformidad con ol articulo 200 del Codigo
Procesal Civil. Diluciddndose de esta manera el punto el sexto punto controvertido fijado en el
presente proceso.

32) Respecto al primer punto controvertido consistente en: Determinar si el acto juridico de
compra venta extendido por el Juez de Paz de Segunda Nominacién de Pomalea, suscrito el
dieciocho de enero del afio dos mil siete, sobre el bien inmueble gue se encuentra ubicado
en la Manzana “P” lote 12 del Centro Poblado 5an Antonio del Distrito de Pomalca, ha sido
adquirido por don Britaido Delgado Sadnchez, teniendo en cuanto el documento emitido por
Empresa Agroindustrial de Pomalca SAA, de fecha nueve de enero del dos mil nueve, obrante a
folios siete y ciento noventa y siete, corregida mediante documento de fecha 25 de marzo del
2009 {folios 367} comunica a Ja Municipatidad Distrital de Pomalca que el Sefior Nicolas Aguilar
Altamirano ha incurrido en falta a! vender el lote 12 de la Mz. P, sin tener 1a propiedad menos
la posesion fisica y real, terreno gue es de propiedad de la Empresa, por lo que se recomendo
a la Municipalidad que al aplicar el saneamiento Fisico en el C.P. San Antonio debe de utjlizar el

lote N°® 12 para reubicar la vivienda del sefior Marco Antonio Veldsquez Guevars, concordado
ST
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con Carta N° 047-2013-MDP/SGDUR de fecha 22 de noviembre del 2013, emitida por la
Municipalidad Distrital de Pomalca y Oficio N’ 3790-2013-COFOPRI/OZLAMB de fecha 25 de
noviembre del 2013 los mismos que hacen constar que la titularidad del lote materia de litis es
Empresa Agroindustrial de Pomalca, inscrito en fa partida P10105523, con lo cual se determina
gue la compra realizada por Britaldo Delgado sinchez es ilegitima. Dilucidandose de esta
manera el primer punto controvertido.

a9) Respecto al segundo, tercery guinto punio controvertido, conforme es de verse de folios
140, 144 y 161, informe 34-2008-MDP-NOTIF (folios 71 a 72, 132 g 133) y demas gue se
adjuntan, asi como del dictamen pericial y de los recibos de agua de folios nueve a veinte, se
determina que el demandante Britaldo Delgado Sanchez, es guien viene conduciendo et
inmueble materia de litis, asimismo se ha acreditado que es quien ha construido las
edificaciones, asi como ha cubierto los gasto por conceplo de agua; con relacion al cuarto
punto controvertido, si bien es cierto es el demandante Britaldo Delgado Sanchez gquien viane
conduciendo el predio en forma continua como posesionario, desde hace cuairo afios, son
embargo conforme se ha determinado anteriormente no tiene un mejor derecho a la posesion
al haber adquirido dicho predio de forma ilegitima de un tercero mas no s su propietario gue
es la Empresa Agroindustrial Pomalca.

Asimismo esta judicatura al haberse pronunciado sobre la demanda de mejor derecho a la
posesion interpuesta por Britaido Delgado Sanchez contra Maria del Milagro Salazar Capufiay y
Marce Antonio Velasquez Guevara, carece de obieto pronunciamiento alguno sabre el proceso
acumulado, al tratarse de las mismas partesy de |a misma pretension.

f£n cuanto a las costas y costos de conformidad con el articulo 412° del Cadige Procesal Civil,
esta judicatura considera que las partes han tenido razones suficientes para litigar, por lo que
se les debe de exonerar de dichos cargos.

DECISION T

Por estas consideraciones y estando a las narmas antes indicadas, el Juez de! Tercer Juzgado
Especializado Civil de Chiclaye, impartiendo justicia 2 nombre de la Nacion, FALLA: Declarando
INFUNDADA la demanda de folios treinta y uno ¢ treinta vy siete de Mejor Derecho a la
posesidn interpuesta por BRITALDO DELGADO SANCHEZ contra MARIA DEL MILAGRO
SALAZAR CAPUNAY Y MARCO ANTONIO VELASQUEZ GUEVARA. En consecuencia conhsentida
o ejecutoriada que sea la presente, archivese en su oportunidad por secretaria. Sin Costos ni
costas.

Al escritc de fecha 10 de mayo del 2016, presentado por BRITALDO DELGADO SANCHEZ por
VARIADO su DOMICILIO PROCESAL en la calle San losé N¢ 984 de esta ciudad, y por
Consignado su Casilla N2 3726, en donde se le notificard las resoluciones que se expidan en el
proceso.

Avocidndose al conocimiento de la presente causa el sefior juez gue suscribe por disposicion,
de conformidad con el articulo |l del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civii concordado con
el principio de celeridad y economia procesal. Notifiguese conforme a ley.-
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3° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE  : 01855-2011-0-1706-JR-CI-03
MATERIA - MEJOR DERECHO A LA POSESION
JUEZ : EDWIN EDUARDO SIADEN DIAZ

ESPECIALISTA : KAMERLING SUXE VILLANUEVA

DEMANDADO : VELASQUEZ GUEVARA, MARCO ANTONIO
SALAZAR CAPUNAY, MARIADELMILAGRO

DEMANDANTE : DELGADO SANCHEZ, BRITALDO

SENOR JUEZ :
Doy cuenta con el presente proceso, proyectandose en la fecha debido a la fecha debido
2 |a excesiva carga procesal, lo que informe a fin de gue disponga lo conveniente.
Chiclayo, 12 de julio de 2016

Resolucion Numero: Veintitrés
Chiclayo, doce de julio del afio dos mil dieciséis.

AUTOS Y VISTOS: dado cuenta en el presente proceso, PROVEYENDO los esciitos
que anteceden, y CONSIDERANDO:
PRIMERO: En virtud al principio de PRECLUSION los plazos son perentorios, es1o &s que los justiciables
deben efectuar sus actos procesales, dentro del plazo que se conceds por parte det Juzgador ¢ de la
propia Ley, sin que los mismos puedan ser prorrogados por las partes, elio de conformidad a lo normado
por el articulo 146 del Codigo Procesal Civi, aplicable al caso de autos.

SEGUNDO: De conformidad a lo normado por el articulo 123 inciso 2 del Codigo Procesal civil, una
Resolucion Judicial queda firme, cuando las partes renuncian a interponer ios medios impugnatorios que
la norma faculta o cuando dejan transcurrir plazos establecidos en cada caso.

TERCERO: Mediante escrito de fecha veintiuno de junio del dos mil dieciseis, la parte demandada se
apersona a la instancia del proceso a fin de que s declare consentido la resolucion veintidds de fecha
veinticinco de abril del dos mil dieciseis, que contiene la sentencia, por la cual se declara Infundada la
demandada.

CUARTO: Se advierte que la precitada resolucion fue notificaca el dia tres de junio del dos mil dieciseis,
conforme se advierte de la respectiva constancia obrante a folios 434, por lo que el plazo para interponer
recurso impugnativo ha vencido; debiendo tenerse por consentida la resolucion veintidos que contiene la
sertencia.

Por estas consideraciones, y dispasitivo legal invocado SE RESU ELVE:

4. DECLARAR CONSENTIDA la resolucion veintidds que contiene la sentencia, de fecha veinticinco de
abril det dos mit dieciséis, por consiguiente remitanse los autos al archive central.

2. Al escrito-de fecha treinta de mayo del dos mil dieciséis, presentado por la parte demandada’
TENGASE por nombrada como su abogado defensor al letrado que suscribe el mismo, por variado su
domicilio procesal, y por sefalado su casilla electronica que indica.

S
p—y

Notifiquese.-




, ANEXO 02:
CASACION N°294-2015- LAMBAYEQUE: NULIDAD DE ACTO
JURIDICO Y OTROS
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SENTENCIA
CASACION N°294-2015
LAMBAYEQUE

Nulidad de Acto Juridico y otro

Sumilla:

Quien adquiere de buena fe, de quién fiene su
derecho inscrito como de estado civif soffera
figurando también asi en su DNI, conserva su
derecho aun cuando la vendedora realmente
era de estado civil casada, no prosperando el
cuestionamiento a esta compraventa por parte
del coényuge, quieh noc intervino en la
adguisicion de este inmueble ni aparece en el
Registro de la Propiedad Inmueble. Se
privilegia la buena fe vy los principios
registrales. Ambos cdnyuges figuraban como
solteros en sus respectivos DNJ.

Lima, diecisiete de enero

de dos mil diecisiete.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: vista la causa doscientos noventa y cuatro - dos mil
quince, en Audiencia Publica llevada a cabo en la fecha y producida la

votacién con arreglo a Ley, emite la siguiente sentencia:

1.- MATERIA DEL RECURSO:

Se trata del recurso de casacion de fecha treinta de diciembre de dos mil
catorce interpuesto a fojas doscientos nueve, por Juan Pablo Ternero
Castafieda, contra la sentencia de vista de fecha cinco de diciembre de dos
mil calorce, obrante a fojas ciento ochenta y cinco, expedida por la Primera
Sala Especializada en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de
Lambayeque, que Confirmé la sentencia apelada de fecha once de junio de
dos mil catorce, obrante a fojas ciento treinta y cinco, que declaré Infundada la
demanda de Nulidad de Acto Juridico interpuesta por el recurrente contra
Jessica Elizabeth Mauricio Nima y Mercedes Nilda Nima Villegas; con lo
demas que contiene.

2.- FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO
1




Corte Suprema de Justicia de fa Republica
Sala Civil Permanente

SENTENCIA
CASACION N°294-2015
LAMBAYEQUE
Nulidad de Acto Juridico y otro

PROCEDENTE EL RECURSO:

Esta Suprema Sala mediante resolucidn de fecha seis de mayo de dos mil
quince, obrante a fojas veintiséis del cuaderno de casacidon, ha declarado
PROCEDENTE el recurso, por ias siguientes infracciones normativas:

a} Infraccién normativa del articule | del Titulo Preliminar del Cédigo
Procesal Civil y articulo 139 incisos 3) y 5) de la Constitucion Politica del
Estado.- Indicando que siendo el recurrente conyuge y copropietario del
inmueble urbano ubicado en el lote 14, manzana 43-B, sector 1, de UPIS, "
de Mayo”, Distrito de José Leonardo Ortiz, estaba facultado para ocurrir ante el
organo jurisdiccional a fin de demandar la nulidad de acto juridico que contiene la
escritura publica de contrato de compraventa otorgada con fecha ocho de
mayo de dos mil doce, asimismo para solicitar la nulidad del asiento registral
correspondiente. Como aparece de la escritura publica de compraventa
suscrita entre las emplazadas con fecha ocho de mayo de dos mil doce, su
esposa dofia Mercedes Nilda Nima Villegas, no contaba con autorizacion
expresa del recurrente para enajenar ¢ disponer del citado bien inmueble de
propiedad comun. El hecho de aparecer la referida esposa como soltera y
propietaria del referido inmueble, no le facultaba a realizar el contrato de venta
a favor de la demandada dona Jessica Elizabeth Mauricio Nima, por lo que la
Sala incurre en error al scstener en el quinto considerando de la recurrida, que el
articulo 2013 del Cédigo Civil contiene una presuncion iuris tanfum de validez
de la inscripcion, mientras no se demuestre su inexistencia y por el principio de
legitimidad registral los asientos del registro producen todos sus efectos de
presuncion legal y exactitud. Dicha fundamentacién vulnera su derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, toda vez que habiendo acreditado con la partida
de matrimonio que tienen un vinculo matrimonial con la demandada, vigente
desde hace mas de veinticuatro afios, viviendo juntos con sus hijos y nietoé, no

cabe la presuncion de fratarse de un bien propio como alega la demandada y
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por lo tanto, el 6rgano jurisdiccional esta en el deber de pronunciarse sobre la
Nulidad Absoluta del Acto Juridico celebrado entre las emplazadas. Finalmente
sefiala que la-Sala Superior no ha contestado su denuncia sobre la violacién
del articulo 315 del Cédigo Civil, que es una norma de derecho publico y que
ha sido violada por las demandadas al celebrar el contrato de compraventa de

un bien inmueble que es de propiedad de la sociedad conyugal.

b) inaplicacion del articulo 315 del Cédigo Civil.- Refiriendo que la
“resolucion casatoria N° 366-2006-LIMA expedida por la Sala Civil Transitoria
de la Corte Suprema, del uno de febrero de dos mil siete, p. 18763 “...si
contraviniendo dicha norma (articulo 315 del Codigo Civil) se practican actos
de Disposicitn de bienes sociales por uno solo de los conyuges se incurrira en la
causal de nulidad absoluta del acto juridico... por falta de manifestacion de
voluntad de los titulares del dominio del bien y por ser conlrario a las Leyes
que interesan el orden publico” (sic); por lo que en esta virtud es gue también
espera que el Tribunal Supremo declare la nulidad de la recurrida,
considerando que el Matrimonio Civil con la demandada Mercedes Nilda Nima
Villegas, se encuentra vigente desde el ano mil novecientos noventa y no
puede hablarse siquiera de una presuncion o equivoco ¥ menos puede creerse
gue la demandada dona Jessica Elizabeth Mauricio Nima haya desconocido el

vinculo conyugal y la calidad de bien social que tiene et predio sub materia.

3.- ANTECEDENTES:
3.1 Demanda

Que, don Juan Pablo Ternero Castaneda ha interpuesto la presente demanda
de Nulidad de Acto Juridico contra Jessica Elizabeth Mauricic Nima
{compradora) y Mercedes Nilda Nima Villegas (cényuge - vendedora), para
que se declare la nulidad de la escritura publica de compraventa, celebrado
entre las codemandadas con fecha ocho de mayo de dos mil doce, asi como
también la nulidad del asiento registral N° 0007, d e la Partida N°P10024190

3
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del Registro de la Propiedad Inmueble. Como fundamentos de su demanda

sostiene;

i) Que contrajo matrimonio civil con la codemandada Mercedes Nilda Nima
Villegas, el catorce de abrii de mil novecientos noventa ante Ila
Municipaiidad Provincial de Chiclayo, que el inmueble sub litis fue adquirido
el veinticuatro de noviembre de mil novecienlos noventa y nueve, haciendo
vida conyugal en el inmueble de propiedad de ambos ubicado en calle
Néstor Barsallo N° 233, UPIS “1 de Mayo”, del Distrito de José leonardo
Ortiz.

ii) Alega que se entero de la venta del bien inmueble al momento que se le
hizo entrega de los recibos de energia eléctrica, pues éstos se
encontraban a nombre de la codemandada Jessica Elizabeth Mauricio
Nima, luego de lo cual toma conocimiento de gue su conyuge suscribié una
escritura publica transfiriendo la propiedad en mencion, en la creencia de
que se encontraba otorgando un poder a favor de la nombrada persona
con el objeto que ésta obtenga un préstamo bancario; transferencia que se
ha realizado sin su conocimiento ni consentimiento, habida cuenta que se

trata de un bien social.

iti} Sostiene que el mencionado acto jurfdico adolece de simulacién
absoluta, pues las partes pretendieron celebrar un contrato de poder a fin
de facilitar un préstamo y después de suscribirlo se tratdo de una escritura
publica de compraventa, habiéndose fijado como precio de venta la suma
de 5/.5,000.00 {cinco mil soles), lo que constituye un precio irrito porque se
irata de un inmueble de material noble y que cuenta con dos plantas;
asimismo senala que también es juridicamente imposible la transferencia
porque es casado con la vendedora y se trata de un bien comun, siendo

que la celebracion del acto juridico tiene un fin ilicito.

3.2 Contestacion de la demanda.
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Mediante escrito de fecha dieciséis de julio de dos mil trece, obrante a fojas
setenta y tres, Jessica Elizabeth Mauricio Nima, contesta la demanda
sosteniendo basicamente, que al momento de celebrarse el acto juridico
desconocia que el estado civil de su vendedora era el de casada, pues en
los Registros Publicos figuraba como soltera y que en el Documento
Nacional de Identidad — DNI, la misma figura como estado civil soltera, por
lo que se trata de un acto valido, y presumiéndose su buena fe la parte
demandante debe acreditar lo contrario; tanto mas, si tuvo que correr con
todos los gastos de levantamiento de hipoteca inscrita favor de la Caja
Municipal de Ahorro y Crédito de Piura Sociedad Andénima Cerrada,
habiendo efectuado el cambio de los datos del suministro de energia

eléctrica desde el afio dos mil trece.

3.3 Puntos Controvertidos.

Mediante resolucion nimero cuatro, de fecha veinte de agosto de dos mit
trece, obrante a fojas noventa y uno, se fijo los siguientes puntos
controvertidos:

i} Determinar si el demandante y dofia Mercedes Nilda Nima Vilegas
tienen la condicion de casados civilimente desde el catorce de abrii de mil
novecientos noventa.

ii} Determinar si el inmueble materia de litigio es de propiedad de la
sociedad conyugal.

lii) Determinar si la demandada transfirid en venta a su co emplazada
Jessica Elizabeth Mauricio Nima el inmueble en litigio.

iv} Determinar si el autor ha intervenido en la Escritura Publica de
compraventa y si autorizd mediante poder a su conyuge para transferir en
venia.

v) Determinar si la Escritura Publica N° 1355, realizada entre las
demandadas es nula.

vi) Determinar si el Asiento de Inscripcién N°007 es nulo.
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vii) Determinar si en el momento de la compraventa del bien inmueble de
litis, se encontraba registrado a nombre del demandante.

viii) Determinar si la compraventa se ha realizado de buena fe.

3.4. Sentencia de primera instancia

Tramitada la causa conforme al proceso de conocimiento, el Juez del
Segundo Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de Justicia
de Lambayeque, mediante sentencia de fecha once de junio de dos mil
catorce, ha declarado Infundada la demanda de Nulidad de Acto Juridico,

sosteniendo:

a}) Se encuentra acreditado que el demandante Juan Pablo Ternero
Castaneda y la codemandada Mercedes Nilda Nima Villegas, tienen la
condicién de casados; asi como que la Comision de Formalizacion de la
Propiedad Informal - COFOPRI, con fecha veinticuatro de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve, otorgd titulo de propiedad a favor de la
mencionada persona respecto del inmueble ubicado en el lote 14,
manzana 43-B, sector 1, de la UPIS, "1 de Mayc”, de noventa punto treinta
y un metros cuadrados (90.31m?), Partida P10023294, materia de litis.

b) Los fundamentos de hecho expuestos por el demandante no tienen
relacion con un supuesto de simulacién absoluta, sino que se estaria
invocando error o dolo, pues no invoca un concierto de voluntades de las
demandadas para simular algo, sino que su conyuge habria suscrito
documentos creyendo que estaba otorgando un poder, sin que se acredite
que a esa fecha las demandadas estaban tramitando algin préstamo

bancario, y que la intencidn de su esposa era el de otorgar un poder.

¢) La codemandada Jessica Elizabeth Mauricio Nima ha acreditado que el

inmueble se encontraba hipotecado a favor de la Caja Municipal de Ahorro
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y Crédito de Piura Sociedad Andénima Cerrada, vy que ella afrontd el pago
de la deuda de ese bien, lo que explicaria el precio de venta fijado, pese a
que en dicho contratc se sefald que el bien no estaba afectado por

gravamen alguno.

d) Con relacion a la licitud del acto de disposicién patrimonial realizado por
uno de los conyuges respecto de un bien social sin la intervencién del otro
conyuge, del titulo de propiedad, de su documento nacional de identidad y
de la Partida Registral N°P10024190 aparece, que | a vendedora y conyuge
del demandante tenia la condicién de soltera; por consiguiente, de acuerdo
al principio de legitimacion recogido por el articulo 2013 Codigo Civil, el
contenido de la inscripcién se presume cierto y produce todos sus efectos,
mientras no se rectifique o se declare judicialmente su invalidez. En
consecuencia, si bien el inmueble era de propiedad de la sociedad
conyugal, sin embargo, el derecho del cényuge demandante que no
intervino en la transferencia no es oponible al derecho adquirido e inscrito
por la codemandada compradora, pues ésta adquirié un derecho en base a
la informacién gue aparecia en el registro -tanto en los Registros Puablicos
como en la RENIEC-, y no se ha probado ni invocado alguna situacion de

mala fe en la adquisician.

3.5. Fundamentos de la apelacion

Mediante escrito de fecha nueve de julio de dos mit catorce, obrante a fojas
ciento cuarenta y siete, el demandante, Juan Pablo Ternero Castafeda
interpone recurso de apelacién contra la sentencia de primera instancia,

alegando lo siguiente:

a. Que se trata de la venta de un bien social, que ha sido enajenado

solamente por su cényuge dofia Mercedes Nilda Nima Villegas y que el

precio de venta de S/. 5,000.00 (cinco mil soles), no corresponde a la

realidad, pues dicho inmueble consta de dos plantas, resultando irrisorio el
7
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importe, que ha quedado demostrada la simulacién y también el fin ilicito del

acto juridico que contiene la escritura publica materia de autos.

b. Asimismo, precisa que sobre lo alegado por la demandada de haber
cancelado el monto de una hipoteca y que segun el Juez esta acreditado
en autos, manifiesta que este argumento es totalmente falso, porque no ha
constituido ninguna hipoteca para garantizar un préstamo a favor de la
sociedad conyugal y porque los créditos que se obtenian por montos

minimos, han sido debidamente cancelados con el producto de su trabajo.

3.6. Sentencia de vista

Elevados los autos a la Sala Superior en virtud del recurso de apelacién
interpuesto por el démandénte, la Primera Sala Especializada en lo Civil de
la Corte Superior de Justicia de Lambayeque, mediante sentencia de vista
de fecha cinco de diciembre de dos mil catorce, obrante a fojas ciento

ochenta y cinco, Confirmo la sentencia apelada, fundamentaimente por:

i) Sefialando, que si como alega el recurrente se trataria de un acto
simulado en la que su conyuge si bien inicialmente su intencion fue la de
otorgar poder a favor de la codemandada Jessica Elizabeth Mauricio Nima
y no uno de compraventa del inmueble, esta version seria incongruente
con la pretension de autos, pues dofia Mercedes Nilda Nima Villegas es su
conyuge y se habria trasgredido su manifestacion de voluntad, que no ha
contradicho durante el proceso, pues ademas de encontrarse debidamente
notificada no se apersond al proceso a ratificar los fundamentos de hecho
vertidos por el actor al estarse afectando su propiedad en base a induccion
a error 0 dolo que habria sido materia de accién, mas aun, asi detallados

los fundamentos facticos éste seria de anulabilidad.
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ii) Se evidencia que la codemandada Mercedes Nilda Nima Villegas,
conyuge vendedora, aparece consignada tanto en el titulo de propiedad
otorgado por la Comision de Formalizacién de la Propiedad Informal -
COFOPRI, como en su Documento Nacional de Identidad — DNI,
refrendado por el Notario Publico al celebrar el contrato de compraventa,
de fecha nueve de diciembre de dos mil nueve y posteriormente la
escritura de fecha ocho de mayo de dos mil doce, como el de soltera, por
lo que bien pudo ta compradora aceptar tal condicién civil y proceder a

regularizar el acto juridico de la compraventa.

4.- RECURSO DE CASACION:

Este Supremo Tribunal ha declarado procedente el recurso de casacion

interpuesto  por Juan Pablo Ternero Castafieda, por infracciones
normativas tanto de orden procesal como material, por lo que, en primer
término, deberan analizarse las infracciones procesales, debido a la
naturaleza y a los efectos de éstas, pues si merecieran amparo careceria de
objetc pronunciarse respecto de las que tienen relacion con el derecho

material,

5.- CUESTION JURIDICA A DEBATIR

De la lectura del recurso de casacion, la materia juridica en discusién se
centra en determinar si la sentencia de vista ha sido emitida respetando el
debido proceso, pues no se habrian examinado las normas aplicables al
caso ni analizado técnica y juridicamente las razones por las que

corresponde declarar la nulidad del acto juridico.

6.- CONSIDERANDO:

Primero: Que, el debido proceso formal constituye una garantia

constitucional que asegura que en la tramitacion de un proceso, se
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respeten unos determinados requisitos minimos'. Tales requisitos, que han
sido objeto de discusion?, en general se considera que abarcan los
siguientes criterios: (i) Derecho a ser oportunamente informado del proceso
(emplazamiento, notificacion, tiempo razonable para preparar la defensa);
(ii) Derecho a ser juzgado por un juez imparcial, que no tenga interés en un
determinado resultado del juicio; (iii) Derecho a tramitacion oral de la causa
y a la defensa por un profesional {publicidad del debate); (iv) Derecho a la
prueba; (v) Derecho a ser juzgado sobre la base del mérito del proceso; (vi)
Derecho al Juez legal. Derecho fundamental que asiste a todos los sujetos
de derecho a plantear sus prefensiones o a ser juzgados por auténticos
érganos jurisdiccionales, creados mediante Ley Organica, pertenecientes al
Poder Judicial, respetuosos con los principios constitucionales de igualdad,
independencia y sumision a la ley, y constituidos con arreglo a las normas

comunes de competencia preestablecidas.

Segundo: Que, en lo gque concierne a la motivacion de las resoluciones
judiciales cabe indicar que en sociedades pluralistas como las actuales la
obligacion de justificar las decisiones juridicas logra que ellas sean
aceptadas socialmente y que el Derecho cumpla su funcidon de guia®. Esta
obligacion de fundamentar fas sentencias propias del derecho moderno se
ha elevado a categoria de deber constitucional. En el Perq, el articulo 139,
inciso 5 de la Constitucion Politica del Estado sefala que: “Son principios y
derechos de fa funcion jurisdiccional: (...) 5. La motivacion escrita de las
resoluciones judiciales en todas las instancias, excepfto los decretos de
merg framite, con mencion exprésa de la ley aplicable y de los fundamentos de

hecho en que se sustentan’. igualmente el articulo 12 de la Ley Organica

1 Carocca Pérez, Alex. El debido proceso y la tutela judicial efectiva en Espaiia. Normas Legales.
Octubre, 1997, pp. A 81 - A 104,

2 Par ejemplo, para Bernardis, por su parte, considera, siguiendo la jurisprudencia norteamericana,
que ese "maximo de minimos” estaria constituido por los requisitos de notificacion y audiencia (notice
and hering). Bernardis, Luis Marcélo de. La garantia procesal del debido proceso. Cultural Cuzco
Editor. Lima 1995, pp. 392-414. '

3 Atienza, Manuel, Las razones del Derecho. Centro de Estudios Constitucionales. Madrid +891, p.
24.25,
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del Poder Judicial prescribe: “Todas las resoluciones, con exclusion de las
de mero tramite, son motivadas bajo responsabilidad, con expresion de fos
fundamentos en que se sustenta...”. En atencion a ello, la Corte Suprema ha
sefialado que: “La motivacion de la decision judicial es una exigencia
constitucional; por consiguiente, el Juzgador para motivar la decision que
toma debe justificarfa, interna y externamente, expresando una
argumentacion clara, precisa y convincente para mostrar que aquella
decisién es objetiva y materialmente justa, y por tanto, deseable social y
moralmente®”. Estando a lo dicho, este Tribunal Supremo verificara si la
sentencia se encuentra debidamente justificada externa e internamente, y

si ademas se han respetado las reglas de la motivacion en estricto.

Tercero: Que se haya constitucionalizado el deber de motivar implica que
se estd ante una obligatoriedad universalizada e indisponible tanto para la
esfera privada como para la publica. Ademas, siendo la motivacion un
instrumento comunicativo cumple funciones tanto endoprocesales como

extraprocesales.

Cuarto: En el primer caso (funcién endoprocesal) la motivacion permite a
las partes controlar el significado de la decision. Pero ademas permite al
Juez que elabora la sentencia percatarse de sus yerros y precisar
conceptos, esto es, facilita la critica interna y el control posterior de las
instancias revisoras®.

En el segundo supuesto (funcidn exiraprocesal) se posibilita el control
democratico de los Jueces, que obliga, entre otros hechos, a la publicacion

de la sentencia, a la inteligibilidad de la decisidon y a la autosuficiencia de la

4 Primer Pleno Casatorio, Casacion N° 1465-2007-CAJAMARC A. En: E) Peruano, Separata Especial,
21 de abril de 2008, p. 22013). En el mismo sentido, la sentencia del Tribunal Conslitucional.
Expediente 00037-2012-PA/TC, fundamento 35, caso Scotiabank Peri S.AA.

5 Alisle Santos, Tomas Javier. La motivacion de las resoluciones judiciales. Marcial Pons. Madrid-
Barcelona-Buenos Aires, p.p. 157-158. Guzman, Leandro. Derecho a una sentencia motivada.
Editorial Astrea, Buenaos Aires-Bogota 2013, pp. 189-190.
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misma®. Por lo tanto, ios destinatarios de la decisién no son solo las partes,
sino lo es también la sociedad, en tanto el poder jurisdiccional debe rendir

cuenta a la fuente del que deriva su investidura’.

Quinto: Finalmente, cabe indicar que sobre este tema el Tribunal
Constitucional ha establecido que el derecho a la motivacion de las
resoluciones judiciales es una garantia del justiciable frente a la
arbitrariedad judicial y garantiza que las resoluciones judiciales no se
encuentren justificadas en el mero capricho de los Magistrados, sino en datos
objetivos que proporciona el ordenamiento juridico o los que se deriven del
caso; sin embargo, no todo ni cualquier error en el que eventualmente incurra
una resolucion judicial constituye automaticamente la violacion del
contenido constitucionalmente protegido del derecho a la motivacion de las
resoluciones judiciales. Asi, en la sentencia recaida en el Expediente N°
0728-2008-PHC/TC, de fecha trece de octubre de dos mil ocho, caso
Llamoja, el Colegiado Constitucional en mencion, ha precisado que éste

contenido queda delimitado en los siguientes supuestos:

a) Inexistencia de motivacion o motivacion aparente. (...) en el sentido de
que no da cuenta de fas razones minimas que sustentan la decisién o de
que no responde a las alegaciones de las partes del proceso, o porque solo
intenta dar un cumplimiento formal al mandato, amparandose en frases sin

ningan sustento factico o juridico.

6 lgarlua Salaverria, Juan. El razonamiento en las resoluciones judiciales, Palestra-Temis, Lima-
Bogota 2014, p. 15. Aliste Santos, Tomas Javier. La motivacion de las resolucicnes judiciales. Marcial
Pons. Madrid-Barcelona-Buenos Aires, p.p. 158-159. De lo que sigue que la actividad del Juez
también se vincula a los fenomenos politicos, sociales y culturales del pais y que la sentencia es,
también, un acto de gobiernc y plantea un programa de comportamiento social. Guzman, Leandro.
Derecho a una sentencia motivada. Editorial Astrea, Buenos Aires-Bogeta 2013, p. 195.

7 La motivacion de la sentencia civil. Tribunal Elecloral del Poder Judicial de la Federacion. Mexico
2008, pp. 309-310.
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b} Falta de motivacion interna del razonamiento. (...) se presenta en una
doble dimensién; por un lado, cuando existe invalidez de una inferencia a
partir de las premisas que establece previamente el Juez en su decision; y,
por otro lado, cuando existe incoherencia narrativa, que a la postre se
presenta como un discurso absolutamente confuso incapaz de transmitir,

de modo coherente, las razones en fas que se apoya la decision.

¢) Deficiencias en la motivacion externa, justificacion de las premisas. El
control de la motivacién también puede autorizar la actuacion del Juez
constitucional cuando las premisas de las que parte el Juez no han sido

confrontadas o analizadas respecto de su validez factica o juridica.

d) La motivacion insuficiente. Se refiere, basicamente, al minimo de
motivacion exigible atendiendo a las razones de hecho o de derecho

indispensables para asumir que la decision esta debidamente motivada.

e) La motivacion sustancialmente incongruente. (...) obliga a los érganos
judicfales a resolver las pretensiones de las partes de manera congruernte
con los términos en que vengan pianteadas, sin cometer, por lo tanfo,
desviaciones que supongan modificacion o alteracion del debate procesal

(incongruencia activa).

f) Motivaciones cualificadas.- (...} resulta indispensable una especial
justificacidon para el caso de decisiones de rechazo de la demanda, o
cuando, como producto de la decision jurisdiccional, se afectan derechos
fundamentales como el de la libertad. En estos casos, la motivacion de la
sentencia opera como un doble mandato, referido tanto al propio derecho a
la justificacion de la decisién como fambién al derecho que esta siendo

objefo de restriccion por parte del Juez o Tribunal”,
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Sexto: Que, en ese orden de ideas, con relacion a la denuncia del acapite
a} se tiene que la Primera Sala Especializada en lo Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lambayeque para Confirmar la sentencia de
primera instancia que declard Infundada ta demanda de nulidad de acto
juridico esencialmente argumento: 1) Que la pretension de nulidad del
contrato que compraventa que persigue el demandante, bajo la causal de
simulacion absoluta (articulo 219, inciso 5 del Cédigo Civil), no tiene
fundamento, porque el alegato “de que su conyuge [Mercedes Nilda Nima
Villegas] si bien inicialmente su intencién fue el de otorgar poder a favor de la
codemandada Jessica Elizabeth Mauricio Nima [adgquirente] v no uno de
compraventa del inmueble” resulta incongruente con su petitorio de Nulidad
de Acto Juridico, puesto que tales fundamentos corresponden mas bien a
una pretension de anufabifidad y no de nulidad, conforme el articulo 221
inciso 3 de la normativa civil. Sobre esto Ultimo, la Sala Superior precisé
‘mas aun asi detallados los fundamentos facticos éste seria de
anulabilidad, articulo 221 inciso 3 del Cédigo Civil®, ii) En cuanto a que el
inmueble pertenece al matrimonio del demandante con Nima Villegas y que
ésta no podia transferirlo por ser un bien social, al carecer de autorizacion
para ello, ademas, el lote de terreno no era tal, sino mas bien un inmueble de
dos plantas inscrito en la Superintendencia Nacional de Registros Publicos
- SUNARP, la Sala Superior sostuvo que en virtud del articulo 2013 del
Cadigo Civil que contiene una presuncion iuris tantum, en el sentido de que
el “contenido del registro, mientras no se demuestre su inexactitud o se
declare su nulidad” se presumen “exactos y veraces produciendo todos sus
efectos”, amparaba la adquisicion de ta codemandada Mauricio Nima. Mas
aun, si se acreditd en el expediente que Mercedes Nilda Nima Villegas
aparecia en el titulo de propiedad otorgado por COFOPRI, en la Partida
Registral numero P10024190, en su Documento Nacional de Identidad y en

la Escritura Piblica de fecha ocho de mayo de dos mil doce como “soltera”.
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Sétimo: En ese contexto, se advierte que la Sala Superior actlio conforme

el articulo | del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, concordante con

el articulo 50 inciso 6 del mismo cuerpo normativo, quedando descartada la
presunta infraccion de caracter procesal al no existir violacion al derecho al
debido proceso ni a la motivacion de las resoluciones judiciales, pues la
recurrida contiene la razones de hecho y de derecho que sustentan la

decision impugnada, debiendo desestimarse el recurso en este extremo.

Octavo: En cuanto a la denuncia de infraccion del articulo 315 del Cédigo
Civil, bajo el argumento de que el matrimonio que tiene el recurrente con la
codemandada continua vigente, y que por ello, la Sala Superior comete un
error in iudicando al sostener en el quinto considerando de su sentencia,
que en virtud de la presuncién iuris tanfum que contiene el articulo 2013 del
Cédigo ya precisado, lo que consta en el registro producen todos sus
efectos mientras no se rectifique o declare judicialmente su invalidez. No
obstante, debe precisarse en este extremo, conforme las instancias de
mérito 1o han sefalado, asi como el propio recurrente, que Mercedes Nilda
Nima Villegas - al momento de realizar el contrato de compraventa el ocho
de mayo del afio dos mil doce- figuraba como soltera en el RENIEC, en los
titulos otorgados por COFOPRI asi como en los Registros Publicos. Desde
esa perspectiva, no resulta incompatible con lo resuelto, la interpretacion
sistematica del articulo 315 del Cédigo Civil con los articulos 2013 y 2014
del Codigo Civil, en cuanto a que el tercero adquiriente de buena fe,
basado en lo que consta en el registro, mantiene su adquisicion. Salvo que,
conforme al mismo articulo 2014 in fine, se desvirtile la buena fe del tercero
adquirente, lo que no ocurrio en el presente caso, puesto que como fue
acreditado, el demandante estaba casado con Mercedes Nilda Nima
Villegas desde mil novecientos noventa, que esta adquirié el bien en el afio
mil novecientos noventa y nueve, y transfirié el bien en el afio dos mil doce,

constando registralmente y actuando en lo gue se refiere a estos dos
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tltimos hechos como soltera, no acreditandose, que la adquirente conocia
o estuviera en la posibilida'd de conocer de la inexactitud del registro sobre
ello, manteniendo por ende sus derechos a salvo, justificada en la fe
publica registral. Cabe afiadir, que segun el mandato detl articulo 2012 del
Cddigo Civil, “Se presume, sin admitirse prueba en contrario, que toda
persona tiene conocimiento del contenido de las inscripciones”. Sin
embargo, el demandante pese a haber transcurrido veintidés afios desde
gque su esposa adquirio el predio objeto de /ifis, no regularizé su condicion
de casado ante los Registros Publicos ni ante el Registro de ldentidad y
Estado Civil, advirtiéndose, ademas de una conducta poco diligente, un
accionar no acorde con el principio de buena fe con el que deben actuar jas

partes.

Noveno: La Corte Suprema ya ha sefalado en casos similares que “con
anterioridad a que ella adquiriera los bienes y que por tanto éstos
pertenecerian en realidad a la sociedad de gananciales, no menos cierto
es que al no haber demostradc el demandante que el demandado
adqguirente don Victor Rolando Castellares Aguilar, tenia conocimiento de
la referida inexactitud que aparecia en el registro publico, la buena fe de
dicho adguirente permanece incélume y por tanto protegido por el Principio
de Publicidad Registral recogido en el articulo 2014 del Codigo Civil
{Casacion N°5865-2013 San Martin. Lima, veinticinc o de setiembre de dos
mil catorce). En el mismo sentido, en la Casacion N° 2273-2001-Lima, de
fecha nueve de setiembre de dos mil dos la Corte Suprema ha declarado
gue "Los Magistrados de Ia Sala Civil Superior se han limitado a demostrar
gue el inmueble materia de litis pertenecia a la sociedad conyugal
conformada por la actora y el demandado don Antonio Santiago Bisso
Smith, (...) quien aparecia registralmente como propietario era Unicamente
el emplazado Antonio Santiago Bisso Smith y en base a ello actud el

codemandado Miguel Angel Fernandez Montalvo, cuya presuncién de buena
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fe no ha sido destruida, manteniendo su derecho una vez inscrito aunque
el titular sea casado y se trate de un bien social, quedandd sin efecto
entonces la presuncion iuris tantum de calificar el bien hipotecado como bien
social, ya que como se ha senalado, el bien no se encuentra inscrito a

nombre de la sociedad conyugal”.

En consecuencia, atendiendo a las razones esgrimidas, se concluye que
no ha se ha producido la infraccion normativa del articulo 315 del Cédigo

Civil, debiendo desestimarse el recurso también en este extremao.

7.- DECISION:

Por tales consideraciones, de conformidad con el articulo 12 del Texto
Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial y el articulo 396 del
Cddigo Procesal Civil: Declararon INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por Juan Pablo Ternero Castafieda obrante a fojas
doscientos nueve; en consecuencia NO CASARON la sentencia de vista de
fecha cinco de diciembre de dos mil catorce, obrante a fojas ciento ochenta v
cinco, MANDARON publicar la presente resolucion en el Diario Oficial “El
Peruano” bajo responsabilidad; en los seguidos por Juan Pablo Ternero
Castafieda contra Jessica Elizabeth Mauricio Nima y Mercedes Nilda Nima
Villegas, sobre Nulidad de Acto Juridico; y los devolvieron. Interviniendo

como ponente el sefior Juez Supremo Tavara Cérdova.
SS.

TAVARA CORDOVA

TELLO GILARDI

DEL CARPIO RODRIGUEZ

CALDERON PUERTAS
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SANCHEZ MELGAREJO

Jbs/Csa
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ANEXO 03:
TRAMITE (CARGO) DE SOLICTUD DE INFORMES A SUNARP



LONA MEGLISTRAL 1Y ~ Sede Chiclayo

QFTCTHA CHICLAYD

Carg O

“AfNO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD”

SENOR JEFE DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS:

Chiclayo, 17 de febrero del 2020

ASUNTO: SOLICITO SE ME BRINDE INFORMACION
PARA FINES ACADEMICOS.

Yo, GLORIA ESTRELLA PEREZ ACUNA DURAND, identificado con DNI N° 48219640,
egresado de la UNIVERSIDAD DE CHICLAYO - UDCH de la Facultad de Derecho, a Ud.
respetuosamente digo:

Por intermedio de la presente, tengo el agrado de saludario y expresarie mi respeto hacia
su persona. Asi mismo, mediante la Ley N° 27806, Ley de Transparencia y Acceso a la
informacion Piblica y para fines de investigacion de mi tesis - trabajo de campo, me dirijo

a su despache, para manifestarle que actualmente vengo haciendo una investigacion de
proyecto de tesis relacionado al “LA TRASGRESION DEL PRIMER PARRAFO DEL ARTICULO 70 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL PERU, RESPECTO AL DERECHO DE PROPIEDAD FRENTE AL
PRINCIPIO DE FE REGISTRAL QUE PROTEGE AL TERCERO DE BUENA FE";

Por lo tanto, para guardar CONGRUENCIA a lo PEDIDO anteriormente, es que SOLICITO SE
ME BRINDE INFORMACION RESPECTO A LA DIRECTIVA N° 08-2013-SUNARP-SN, a fin de
poder ANEXAR a mi tesis.

v' Para mayor acreditacién a lo dicho por mi persona (primer y segundo parrafo),
anexo las siguientes copias: ’

11016 39

Hora

2020

G2 D1-2000-002817

DO

1 1T0ES

Tacha

Copia de mi DNI.
Copia de mi certificado de egreso, expedida por la UNIVERSIDAD PARTICULAR
DE CHICLAYO-FAC DERECHO.

Copia de mi CERTIFICADO DE BACHILLER. _

Copia de mi RESOLUCION N° 1131- 2019, EXPEDIDA POR UNIVERSIDAD
PARTICULAR DE CHICLAYO- FAC DERECHO, en donde se me aprueba mi tema.:

{ DNI N° 48219640




ANEXO 04:
RESOLUCION 08-2013-SUNARP-SN “DIRECTIVA QUE REGULA
EL PROCEDIMIENTO PARA LA INMCVILIZACION TEMPORAL
DE PARTIDAS DE PREDIOS




| Ministerio

1 ¥ de Justicia _
v Derechos Humanos

Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres
“Afio de la universalizacién de la saiud”

Chiclayo, 17 de febrero de 2020
CARTA N° 171-2020/Z.R.N° II-UADM

Sefora .

GLORIA ESTRELLA PEREZ ACUNA DURAND
Mz A Lote 6

Urbanizacion La Florida

Chiclayo

Asunto : RESPUESTA A SOLICITUD DE ACCESO A INFORMACION

Referencia : 1) Solicitud de acceso a la informacion de fecha 17.02.2020.
2) Ley N° 27806- Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion.

Me dirijo a usted, para saludarlo cordialmente en representacion de la Zona Registral N°
II - Sede Chiclayo y en relacidn a lo solicitado mediante documento 1) de la referencia,
hacerle conocer que es necesario aclarar su peticion, en razén si solo requiere una copaa
de |a directiva en mencion.

Al respecto, de acuerdo a lo estipulado en el literal d) del articulo 10°, del reglamento de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica, se precisa que la presentacion
y formalidades de la solicitud debe contener "Expresion concreta y precisa del pedido
de informacion”.

En tal sentido, estamos adjuntando copia de la Directiva N° 08-2013-SUNARP-SN, por lo
cual debera abonar en las ventanillas de nuestra institucion el monto de S/ 1.38 soles.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para expresaries ios sentimientos de mi
especial c0n5|deraC|on y estima.

Atentamente,
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Articule 2°.- Incorporar el literal y) al articulo 2° del
Reglamento det Registro Publice del Mercado de Valores,
aprobado mediante Resolucion CONASEV NY 079-97-
EF/94.10, con el signiente texto:

"y) De las empresas administradoras de los
mecanismoas centralizados de negociacion para valores
de deuda pdblica e instrumentos derivados de estos.”

Articulo 3%.- Publicur Li presente resolucién en cl
Diario Oficial El Peruano v en el Portal del Mercada de
Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores
(www.smv.gob.pe).

~Articulo 4°.- La presente resolucion entrird en
vigeneia al dia siguiente de su pubticacion.

Registrese, comuniquese v publiquesc.

LILIAN ROCCA CARbAjAL
Superintendenic del Mercado de Valores

1018623-1

Moadifican el Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros
Pablicos y aprueban la Directiva

N 08-2013-SUNARP-SN. "Dircctiva
que regula el procedimiento para la
inmovilizacion temporal de tas partidas
de predios"

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS
N? 314-2013-SUNARP/SN

Lima, 25 de noviembre de 2013

Visto, cl [nforme N* 030-2013-SUNARP-DTR. yel
proyecto de resolucion clevados por 1a Direccién Técnica
Registral, asi como el Memordndum N*602-2013-
SUNARP-OGAJ emitido por la Oficina General de Asesoria
juridica y el Memorindum N°1308-2013-SUNARP-OGT!]
emitido por la Oficina General de Tecnologius de la
Informacion; y,

CONSIDERANDO:

Pubiidas . SRR P B e T Et0 Eipeciatizads
del Sector justicia, tiene par objeto dictar las politicas
técnicn administraiivas de los Registros Pablicos,
estando encargada de planificar, organizar, normar,
dirigir, coordinar y supervisar la inscripeion y publicidad
de fos actes v contratos cn los Registros Pablicos que
mtegran el Sislema Nacional, en ¢l marco de un proceso
de stmplificacion, integracisn y modernizacién de los
Registros;

Que, la SUNARP, para cumplir adecuadamente su
rol y [uncignes, debe estar correctamente organizado y
debidamente dotado de los instrumentos icgales, y de otro
orden, que resulten neccsarios para permitir el desarrollo
de un sistema agil, seguro, de costos razonables v acorde
con el desarrotlo econdmico;

Que, sicndo la mision de la SUNARP otorgar seguridad
juridica y brindar certidumbre respecto a la titularidad de
los diferentes derechos que en £] se registran, a dichos
efectos, debe brindar a la ciudadania facilidades y
mecanismos a fin de proteger los derechos patrimoniales
adquiridos:

Que, la seguridad juridica que otorgan los Registras

(Que, la SUNARP, ka buscado implementar un
mecanismo de seguridad adicionul. denominado
inmovilizacién de partidas que tiene por objetiva, cerrar
parcial y temporalmente la partida registral referida a
predios, hasta cumplir con un procedimiento especial de
verificacion de la autenticidad de titutos, a fin de resguardar
los detechos inscritos;

Que, para una debida aplicacion de la norma a
expedirse, ¢s necesario modificar el articulo 29° del Texto
Unico Urdenado del Reglamenta General de los Registros
Publicos;

Chue, ¢l Conscjo Directivo de la SUNARP, en su
sesidn de focha 21 de noviembre del 2013, enuso de la
atribucion contemplada en ¢l literal b) del articulo 7° del
Reglamento de Organizacion ¥ Funciones de 1a SUNARP,
acordd, por unanimidad, sprobar la Divecliva que regula
¢l procedimiento de inmovilizacidn de partidas remstrales
aplicable en una primera gtapa para el Registro de
Predios, autoriza a su vez para que ¢l Superimtendente
Nacional pueda ampliar directamente la aplicaciin de la
presente Dircctiva u otres Registros en forma progresiva,
asi como emitir lineamientos sobre dicha norma;

Contando con fa visacion de lu Secretaria General,
Oficina General de Asesoria Juridica y Direccion Técnica
Registral de fa Sede Central;

Estando a lo acordado v, de conformidad con la facultad
conferida por el litkerad x) def articuly 9° del Reglamento de
Organizacidn y Funciones de la SUNARP, aprubado por
Decreto Supremo N° 012-2013-jUS;

S5E RESULLVL:

ticylo Primero - . .
%:hgcar ::llﬁltem[ 1y del articuto 29° del Texto Unico
Ordenuco del Reglimento General de los Registros
Publicos de acuerdo a la siguiente redaceton:

"f) Cuando no se pueda inscribir o anotar
preventivamente un titulo, por la anotacidn del blaqueo
por Presunta Falsificacion de Documentos o cuando los
Registradores efectien las consultas ¢n ¢l marco de la
Dirceriva de Inmovilizacion Temporal de Predios, ¥ otros
supuestos regulados en Directivas expedidas por la
SUNARD." .

Articulo Segundg.- Aprobar la Directiva N® 08-
20L3-SUNARP/SN, que regula el procedimicnto para
la inmovilizacion temporal de las partidas registrales de
predios.

Articulo Tercero.- Lo dispuesto en la presente
Dircetiva entrard en vigencia a los 2¢ dias habiles
siguicntes a su publicacidn.

Articulo Cuarta.~ La Oficina General de Teenologias
de la Infermacién de ta Sede Central de la SUNARP en
coordinacidn con las Areas de Informética de las Zonas
Registrales, efectuarin, antes de la entrada en vigeneia
de la Directiva aprohada por 1a prescnte Reselueion, las
modificaciones o adecuaciones pertinentes al Sistema
[nformitice Registral y elaboraran los programas
necesartos, en el plazo de 15 dias babiles de emitida fa
presente Resolucion, a fin que cada una de las Oficinss
Registrales cumpla con las disposiciones de la presente
directiva.

Registrese, comuniquese v pibliquese

MARIO SOLAR]I ZERPA
Superintendentc Nacional de los Registros Pablicos

DIRECTIVA N* 08-2013-SUNARP-SN
"DIRECTIVA QUE REGULA KL PROCEDMMIENTO
PARA LA INMOVILIZACION TEMPORAL DE
PARTIDAS DE PREDIOS™

Aprobado por Resolucién
N 314-2013-SUNARP-5N del 25 de 11 de 2013,
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enervando ta segundad Juridica y perjudicando s personus
que adquieren derechos confiande en la informacion del
Registro.

Lin respuesta a dicha sitsacion, y en la hisqueda
de implementar mecanismos de seguridad, mediante la
Resolucion N® 170-2013-SUNARP/SN, se implementd
Alerta Registral, que es un servicio pratuito que permite
advertir al correo electronico del titular registral da la
presentacion de titulos, respecto de su partida, a fin que
pueda tomar las medidas de seguridad que resulicn
pertinentes.

Posteriormente, se expidid fa Directiva N® 001-2012-
SUNARP-SN, yue Regula &1 bloquen por Presunta
Falsificacion de Documentos Protocolares, mecdiante
la cual se cred uni anolacion preventiva para puner en
conacimiento que un asiento registral se ha extendido
sobre ia base de un tlo que contiene presuntamente
documentos falsificados, bloguedndose la partida que
contiene dichs inscripeton a fin de que no se inscriba
ningun acto posterior.

A su ver, en forma posterior, se emiti¢ la Directiva
N7 003-2012-SUNARP-5N que regulu la unolacion por
prasunta falsificacion de instrumentos extra protocolares y
de constancias de acreditacidn de quarum, constituyendo
una herramienta para poner en congcimisnio que un titulo
que contiene presuntamente documentos falsiticados ha
sido incorporado en los Registros Piblicos de Personas
juridicas a cargo de la SUNARP.

Todas cstas medidas implicaron un esfucrzo
significativo de la SUNARP en la lucha frontal contra
los grupos delineuenciales; sin cmbargo no resultan
suficigntes para eliminar en su totalidad la presentacion
de titdus falses o fraudulentos, los cuales en algunos
cusos 5e inscriben, serprendiendo 4 los Reyistradores,
debido a la alta calidad de la falsificacién, situacidn que
coadyuva cn que ne se pueda distinguir o detectar gque
estemos ante un titula falsificado.

A fin de proleger ios derechos de los titulares
registrales y teniendo en cuenta que la SUNART tigne
como mision otorgar seguridad juridica. entendiéndose
esta cumo la proteceidn del litular con derecho inserito en
el Regisiro paru que no se vea perjudicado y despojado
iregularmente de su propiedad, se pone 4 disposicién de
la ciudadania un mecanismo legal que permita cf cierre
terporal y voluntario de las partidas correspondientes al
Registro de Predios.

Esle mecanismeo implica extender un asienlo que
inmaovilizari lempogalmente s partidas de los predios
inseritos en los Registros Poblicos que administm la
SUNARP, a peticion det titular inserita, a lin que no pueda
inseribirse en cierlo periodo ningon acto registral de acto
de disposicion, carga o gravamen sin su consentimicnto
y previa comproebacidn de su autenticidad, evitando asi
que los Registros Piiblices a cargo de la SUNARP acojan
indebidamente un titulo falsificado.

Por otra lado, en el caso que se compruebe que el titulo
presentado tiene una fecha anterior u la inmovilizacion
temporal del bien, s¢ activaria un mecanismo para
denunciar al titular registral solicitante de la inmovilizacion,
debido a que se comprobaria que ha presentado una
declaracion falsa para acogerse a dicho mecanismo de
proteccion en forma indebida.

Ahora bien, en ¢l casc que se compruebe que
el propictario con derecho inscrito realizé un acto
de disposicidn voluntaria, en focha posterior a la
inmovilizacidn, el titulo presentado podrd inscribirse,
luepo de seguirse un provedimiento de levantumiento
de la inmovilizacion, debiendo tener en cucnta que
cl adquirente del derecho tenia conocimiento del
asiento cuando celebré el acto juridico de adquisicion,
siendo en consceucncia plepamente conscicntc
que la inscripeién de su dereche en ¢l Registro de

https:/fbusquedas.elperuano.pe/normaslegales/modifican-el-texto-unico-crdenado-del-reglamento-general-de-resolucion-n-314-2013-sunarpsn-1...

Iil. FINALIDAD

sepubidad, DenoTinans By LAt Sl Franisae de

objetivo, generar ¢l cierre temporal de 1a partida registral
referida a un predio, hasta cumplir con un procedimiento
especial de verificacion de 12 autenticidad de titalos, o hasta
que opere la caducidad del assente de inmovilizacion, a fin
de resguardar los derechos inscritos.

1V. BASE LEGAL

Sisternd Navionu o156 RAGSEEA B figde SUNARPy del

- Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General,

- Ley N¥ 27634, Ley Marco de Modernizacidn dc 1a
Gestién del Estado.

- Texto Unico Ordenade del Regiamento General de
los Registros Publicos, aprobado por Resolucion N° 126-
2012-SUNAR-SN.

> Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobade
por Decreto Supremo N© 012-2013-jUS.

- Deercto Legislativo N® 1049, Decreto Legislativa del
Notariado.

V. ALCANCE

E':fsngﬁéinas Registrales de todos los Organos
Desconcentrados de la Superinteniencia Nacional de los
Repistros Pitblicos y que integran €] Sistema Nacional de
los Registros Piiblicos.

Especifico

Salo resultard aplicable en el cuso de bienes inscritos
cn el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional
de tos Registros Plblicos.

V1. DISPOSICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS

6.1, ]iresupuestos para solicitar 1z Inmovilizacién
Tempora

Para que opere la inmovilizacidn de partidas registrales
de predeos, es necesario que se presenten los siguientes
PresUpLESios:

6.1.1 No debe existir ningn acto de disposicion,
cargi o gruvamen voluntario, no inscrito de fecha cieria
unterior al asiento de presentacion de la solicitud de
inmovilizacion, para fo cual el titular con derecho nscrito
deberd manifestarlo asi mediante una Declaracion jurada
can firmas certificadas notariaimente.

5.1.2 No debe existir ningim titulo pendiente de
calificacion (suspendido, observade, liquidado, tachado
o con posibilidad de interponerse recurso de apelacion
ante e Tribunal Registral o interponer accidn contencioso
administrativa}, referide a un acte de disposicion, carga o
de gravamen del bien materia de inmovilizacton.

6.2. Requisitos para solicitar la Inmovilizacién
Temporal

El administrade deberd solicitar por ¢l Diario la
inmovilizacion temparal, adjuntando los sigeientes
doecumentos:

6.2.1 Solicitud de inseripeton.

6.2.2 Escritura Pablica, que contenga el acto unilateral
del propietario con derecho inserito en el cual manifiesta
su voluntad de inmovilizar temporalmente el predio.

6.2.3 Declaracién jurada del propietario cun derecho
inserito con firmnas certificadas notarialmente en la cual se

215
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Predins estard supeditada al levantamiento de La
inmovilizacion.

Con ello, s¢ implementa un mecanismo especial
de proteccion y verificacidn de los titulos presentaduos,
a fin que el titulur que ha solicitado la inscripcion de la
inmovilizacion obtengu unu proteccion espeeial.

1. OBJETIVO

proc BRSNS R RSt HoRs R £ BB Sion
Temporal de partidas registrales correspondienies al
Registro de Predios a cargo de la SUNARFE.

declare b;lgju juramento quc cl predio sobre el cual solicita
la inmovilizacién temporal no ha sido transteride o se¢

encuentre afectada con carga ¥/0 gravamen oo inserito
por el mismo titular en forma voluntaria y en fiecha anterior
a la declaracion juradu. Esta declaracion jurada deberi
cstar inserta en la Escritura o anexa a la misma.

6.2.4 Pago de la tasa, por derechos de calificacion,
correspandiente al 0.81% de Ja Unidad Fmpositiva
‘ITibutaria

6.3 Definicién de la Inmovilizacién Tempueral
Ct asiento de inmovilizacion temporal constituye una
herramienta para publicitar la voluntad del propietano

El Peruano

Martes 26 de noviembre de 2013
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registral de cerrar voluntaria v temporalmente fa partida de
determinado predio de tal forma que se impida inscribir en
forma inmediata cualquier acto de disposicion gravamen
v/o carga voluntario presentado hasta su posterior
comprobacién o levantamiento.

6.4 Procedimiento y tramite de )a solicitud de
lnmovilizacion Temporal

6.4.1 Los documentos descritos en el numeral 6.2
seran presentados a la Oficina Jdel Diario, signiendo et
mismo pracedimiento y plazos paru la calificacidn de
cualquier tituto ordinario de acuerdo con el procedimiento
recogido en &l Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Pablicos,

6.5 Efectos del asicnto temporal de Inmoyvilizacion
Temparal

6.5.1 Efectas generales

El asiento de Inmovilizacion Temporal tiene como
efecto impedir ta inscripeion de un titulo que contenga
un acto voluntario de disposicion, carga o gravamen
presentade en forma posterier al asiento de presentacion
de la solicitud de Inmovilizacion Temporal de partidas
cotrespondientes o predios hasta que se siga con el
procedimiento previsto en la presente Dirgctiva.

6.5.2 En ¢l caso que s¢ presente un litulo con
fecha cierta anterior a Ja inmovilizacion de ka partida,
se sepuird el siguiente procedimiento:

5.5.2.1 El Registrador procederd a cursar un oficio
al Notario, arbitro o auteridad administrativa, a fin de
camprobar a autenticidad del documento presentado,
procedicndo a suspender ¢l asiento de presentacién,
conforme el literal ) del articulo 29° del Texto Unico
Ordenado del Reglamento General de los Registros
Pubilicos.

6.5.2.2 En cl casa que el Notario o autoridad
admimistrativa informe sobre la presunta falsificacion del
tituio, cl Registrador procederd a tachar €] mismo por
faisedad documentaria de ucuerdo a lo dispucsto en el
articulo 36° del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos,

6.5.2.3 L'n el casc que ¢l Notario ¢ autoridad
administrativa emila una respucsta, confirmando La
autenticidad del documento, el Registrador procederd a
calificar ¢! titulo conforme ul procedimicnto regular previsto
en el Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Repisteos Piblicos. .

Asimismuo procederd a inseribir ¢l levantamicato de
la inmovilizacion, sin necesidad de reguerirse la solicitud
del titular registral, ¢ la Eseritura Publica olorgada
unilateralmente par el propictario con derecho inscrito, ni
el resto de documentos previslos en la presenie norma.

En este caso deberd a informar al jefe Zonal,
adjuntando copia certificada del titulo archivado v de la
partida registral involucrada sobre la presentacidn de una
Declaracién Jurada con datos falzos, a fin de iniciar Jas
acciones penales que correspandan, de ser el caso.

6.5.3. En el caso que se presente un titulo con
fecha cierta posterior al asiento de presentacién de la

https:libusquedas.e!peruano.pe/normasIegaleslmodiﬁcan-el-texto—unico-ordenado-del-regIamento—genera|-de-resoIucion-n—S14-201 3-sunarpsn-1...

6.5.3.4 En el caso que el Notario informe sobre la
presunta falsificacion del titulo, el Registrador procederd
o tachar el mismo por faisedad documentaria de acuerdo
a lo dispuesto en el urticulo 36° del Texto Unico Ordenada
del Reglamento General de Los Registros Pablicos.

6.5.3.5 FEn ¢l caso que ¢l Notario emita una respussta,
confimmando s awtenticidad del documento, ¢l Registrador
procedera a culificar el litulo conformc cl procedimicnto
regular previsto en el Texto Unice Ordenado def Reglamento
General de los Registras Piblicos, procediendo a inscribir
el tevantamiento de la inmovilizacion y a su vez i acto de
transferencia o gravamen, de corresponder.

6.5.3.6 En el caso que se prescnte una Escritura Piblica
otorgada judicialmente cn rebeldia del transferente, se
tomard como fecha de referencia la focha de la minuta.

6.6 Supuestos en los cuales la Inmovilizacién
Temporal no impediri la inscripeion de actos
posteriores:

6.6.1 La inscripcion o anotacion de un mandato judicial,
acto administrativo o decision arbitral que se presente en
forma posterior al asiento de inmovilizacidn.

6.6.2 Actos que no impliguen disposicion, carga o
gravamen.

6.6.3 La inscripeion de actos de disposicion, curgu o
gravamen que deriven de alguna anotacidn preventiva o
inscripe1on anterior al asiento de inmovilizacidn.

6.6.4 La anolacion o imscripcion de sucesion intestada
g testamento.

6.7 Responsabilidad paor Ia declaraciones o su
omisién

El administrado y el notario son responsables por
las declaraciones efectuadas en el marco de la presente
Directiva.

6.8 Yigencia de la de Inmovilizacién temporal

El asiento de inmovilizacion temporal tendra una
vigencia mixima de 10 afics, contados desde cl dia de su
presentacion en la Oficina del Diana.

El propietarie con derecho inscrito podré solicitar
que la inmovilizacion tenga un plaza menor de 10 afios,
para lo cual debera mencionarlo en forma cxpresa en la
Escritura Pablica.

En el caso que no se consigne el plazo de la vigencia
de la Inmovilizacidn, se entenderd que la solicitud es por
el plarvo maximo de 10 afios.

La inmovilizacién temporal caducard de pleno derecho
en ¢l plazo establecido sin que sea necesario extender
asiento alguna.

6.9 Ubicacidn y Contenide del asiento de
Inmovilizacidn Temporal

El asiento de inmovilizacion lemporal se extenderd en
el rubro de cargas y gravamenes.

Adicionalmente al contenido que debe tener uxin
asiento conforme a los Reglamentos dictados por la
SUNARP, el asienta de Inmovilizacion contendra ko
signiente:

6.9.1 Tendra la denominacion de Inmovilizacién

Temporal.
6.9.2 Plazo de la vigencia de la inmovilizacidn

temporal.
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solicitud de inmevilizacién temporal

6.5.3. 1 El Registrador procedera a observar el titulo, a
fin que & titular con derecho iaserito selicite ¢l levantamiento
de la inmavilizacion de acuerdo a los requisitos previstos
en Ja presente Directiva. No se requerird la preexistencia
del titulo formal de levantamiento de la inmovilizacion para
efectos de inscribir el acto de wransferencis o gravamen.

6.5.3.2 Una vez presentada la Lscritura Piblica de
levantamiento de la inmovilizaciéon y demds documentos,
¢l Registrador procederd a cursar un oficio al Notario, #
fin comprobar 12 veracidad del documento, procediendo a
suspender el asicnto de presentacion, conforme el literal f)
del articulo 29 del Texto Unico Ordenada del Reglamento
General de los Registros Pablicos.

6.5.3.3 En el case que la Escritura Pablica de
trumslerencia, carga o gravamen volunlario contenga a
su vez el aclo de levuntamienle de la inmovilizacion, se
procederd a realizar 1a comprobacian de acuerdo con el
pracedimiento descrito en el numeral 6.5.3.2.

6.10 Supuestos de levantamlento de ia
Inmovilizacién Temporal

El Registrador, procederd a levantar la inmovilizacion
temporal antes del plazo establecido, en el caso que
el titular registral con derecho inscrito asi lo solicite
expresamente wdjuntando los siguientes documentos:

6.10.1 Solicitud de inscripcion.

6.10.2 Escritura Piblica declarando expresamente su
voluntad de dejar sin efecto la inmovilizacion temporal.

6.10.3 Pago de la tasa respectiva por derechos de
calificacion, correspondiente a la 0.81% de la Unidad
Empositiva Tributaria.

6.10.4 Asimismo, para praceder a la inscripcién,
¢l Registrador deherd cursar un oficio al Notario, a fin
comprobar la veracidad del documento, procediendo a
suspender el asienlo de presentacion, conforme el literal )
del articulo 29° del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registras Piblicos.
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6.10.5 Lin el caso que el MNotario informe sobre la
presunta faisificacion del titulo, e] Registrador procederd
i tachar el mismo por falsedad decumentaria de acuerdo
u lo dispuesto en el articule 36° det Texto Unico Ordenado
del Reglamento General de los Registros Pablicos.

6.10.6 En el caso que el Notario emita una respuesta,
confirmando la autenticidad del documento, el Registrador
procedera a calificar el litule conforme el procedimiento
regular previsto en el Texto Unico Ordenado del
Replumento General de tos Registros Piblicos.

7 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

En el plazo de 15 dias habiles, ia Oficina General de
Tecnologias de la informacidn desarrollara ¢ implementara
las herramienias necesarias para la operatividad del
asiento de mmovilizacion temporal de bienes.

RESPONSABILIDAD

Son responsables del cumplimiento de esta Directiva,
la Oficina General de Teenologias de ka Informacidn de la
SUNARE v los Jefes d los Organos Desconcentrados de
la SUNARTD

1019136-1

Aprueban la Directiva N° 09-2013-
SUNARP/SN que regula en sede registral
los efectos de la anotacidn preventiva
prevista en la quinta y sexta disposiciones
complementarias, transitorias y finales
del Decreto Legislativo del Notariado,

D. Leg. N° 1049

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE
NACIONAL DE LOS REGISTRGS PUBLICOS
N°® 315-2013-SUNARP/SN

Lima, 25 de noviembre de 2013

Vistos el Informe Técnico N® 029-2013-SUNARP/DTR v
el proyecto de resolucién elevados por la Direccion Técnica
Registral. asi como el Informe N° 363-2013-SUNARP/

GL cmitide por la Gereneia Legal de 1a Sede Central y el
Memordndum N® 1252-2013-SUNARP/OGTE emitide por la
Oficina General de Tecnologias de la Informacion; v,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros
Piblicos es un organismo piblico técnico especializado
creado por la Loy WN° 26366, cncargado de planificar,
organizar, nortnar, dirigir, coordinar y supervisar la
inscripeion y publicidad de los actos v contratos en los

anotacion preventiva aludida, aquellas surtirdn sus efectos
desde 1a fecha del asicnto de presentacidm de csta altima;

Que, las anotaciones preventivas previstas cn tales
disposiciones curnplen una funcidn preventiva, pues
ticnen por objeto publicitar la existencia de una inscripcion
sustentada en una escritura piblica presumiblemente
falsa o en la cual presumiblemente se habria producido la
suplantacién de los atorgantes, enervanda 12 buena fe de
los futuros contratantes;

Que, sin embargo, 1a finalidad antes aludida no se
cumple cuande la presunta falsificacidn o suplantacién
s¢ produce cn ¢l acto de otorgamiento de poder v la
anotacidn preventiva respectiva se extiende en ln partidu
del Registro de Mandatos y Poderes en la cual se inscribio
&l poder, pues esta anotacion solo enerva la buena te de
quien adquiere un bien sobre 1a base de dicho poder, no
de los postertores adguirentes del bien;

Que, en cfecto, como en los contratos de adquisicion del
hien a favor de los posteriores adquirentes no tiene injerencia
alguna el poder ¢n cuestion, tales adquirentes no tienen porgué
verificur las alcances o vigencia de aquél v, en consccuencia,
no tendrin forma de conocer el vicio que aqueja a uno de los
eslubones de la cadena de adquisiciones;

Jue, en atencion a lo sefialado precedentemente,
es necesario establecer, en sede registral, mecanismos
complementarios que imgpidan hacer ilugoria la finalidad
de la anotacién preventiva prevista en la quinta y sexta
disposicioncs complementarias, transitorias y [inales del
Decrele Legislative del Nolariado;

Que, de otro lado, a fin de optimizar la funcion
preventiva de dichas anotaciones resulta pertinente
establecer un plazo médximo de atencidn de las selicitudes
de anotacidn preventiva amparadas en las citadas
disposiciones complementarias, transitorias y finales;

Que, ¢l Conscjo Dircetivo de la Sunarp en su sesion
N° 299 de fecha 21 de noviernbre del presente adio,

v en uso de la atribucidn conferida por cl litcral by del
articulo 7° del Reglamento de Organizacion y Funciones
ROF de la SUNART, aprobado por Decreto Supremo

N° 012-20134US, acordd por ununimidad aprobar las
disposiciones que regulen en sede registral los efectos
de la anotacién preventiva prevista cn la guinta y sexta
disposiciones complernentarias, transitorias y finales del
Decreto Legislativo del Notariado, conforme al proyecto
presentado por la Dircecidn Téenica Registral;

Estando a lo acordado, y en mérito a lo establecido en
cl articula 9°, titeral x} del ROF de 1a SLINARP, aprobado
por Deercto Supremo N° 012-2013-jUS;

3L RESUELVE:

Articule 1°.- Aprobar la Direetiva N° 09-2(H3-SUNARP/
SN gue regula en sede registral los efectos de la anolacion
preventiva prevista en la quinta y sexla disposiciones
complementanias, transilorias y finales del Decreto Legislativo
det Notanado, Decretoe Legislativo N® 1049,

Articule 2°.~ Las solicitudes de anotacion preventiva
amparadas en la qumita y sexta disposiciones complementarias,

415
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Rezigyie BRI AR INSEran ShalelF Uil sede
registral, que vicne tentendo un dramatico incremsnto en
el pais es el delito contra fa fe publica, en las modalidades
de falsificacion de documentos v de falsedad ideolégica
{(suplantacion de identidad), cuyo combate cxige la
participacion de todas las entidades involucradas desde
nuestros respeetivos ambitos de competencia, mixime
cusndu las bandas delincucnciales que incurren en tales
delitos vienen especializindose cada vez mas, utilizando
inclusive las garantias que el ordenamiento juridico otorga
a guienes se amparan cn 1a fe del Registro;

Que, cn ¢l marca de la lucha frontal contra fal flagelo
sc vienen adoptando una serie de mecunismos gue desde
los diversos ambitos buscan evitar o contrarrestar los
efectos nocivos de la comision de dichos delitos;

Que, asi, el Decrete Legisfativo N® 1049, Decrcto Legislative

del Motariada, prevé en su quinta y sexta disposiciones
complementarias, transitorias y finales, respectivamente, la
extension de anotaciones preventivas por presunta falsificacion
de purles o escrituras piblicas o por presumta suplantacion de
los otorgantes en dichos documentos;

Que, dichas anotaciones preventivas, conforme a
las disposiciones aludidas tienen fa vigencia de un aiio,
transcurrido el cual sin que se anofe la demanda judicial o
medida cautelar refenida a dicha circunstancia, caduca de
plena derecho v, en caso de anotarse cualguiera de lales
medidas cautelarcs dentro del plazo de vigencia de la

trangsitorias y tinales del Decreto Legislalivo del Notariado,
Decreto Legislativo N° 1049 v en lu directiva a que se refiere
el articulo 1°, seran atendidas en el plazo maximo de 24
horas, salvo ¢l supuesto previsto en el numeral 5.1.1 de
dicha directiva, en cuyo caso ¢l plazo de atencion sera de 48
horus.

Articulo 3°.- La Directiva a que se refiere el articulo
primera entrard ¢o vigencia el 02 de enern de 2014,

Registrese, comuniquese ¥ publiquesc.

MARIQ SOLARI ZERPA
Superintendente Nacional de los
Registros Piblicos

DIRECTIVA QUE REGULA LA APLICACION EN SEDE
REGISTRAL DE LA 5TA. Y 6TA. DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES
DEL DECRETO LEGISLATIVQ N° 1049,
DECRETO LEGIST.ATIVO DEL NOTARIADO

DIRECTIVA N° 09-2013-SUNARP/SN

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El Decretn Legistativo N® 1049, Decicto Legislativo
del Notanado, preve en su quinta y sexta disposiciones
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ANEXO 05:
LEY 26497 LEY ORGANICA DEL REGISTRO DE
IDENTIFICACION Y ESTADO CIVIL




Ley Organica del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil

LEY N© 26497

TITULO I
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Créase el Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil, con arreglo al
mandato de los Articulos 177 y 183 de la Constitucion Politica del Perl. El registro es un
organismo auténomo que cuenta con personeria juridica de derecho publico interno y goza de
atribuciones en materia registral, técnica, administrativa, econdémica y financiera.

Articulo 2.- El Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil es la entidad encargada
de organizar y mantener el registro Unico de identificacion de las personas naturales e inscribir
los hechos y actos relativos a su capacidad y estado civil. Con tal fin desarrollara técnicas y
procedimientos automatizados que permitan un manejo integrado y eficaz de la informacion.

CONCORDANCIAS: R.J. N° 1202-2005-JEF-RENIEC (Anteproyecto referente a |la
implementaciéon del DNI Electrénico)

R.J. N° 692-2007-JNAC-RENIEC, Art. Primero

R. N° 064-2009-JNAC-RENIEC (Precisan que la informacién contenida al
momento del cierre del Padroén Electoral es inamovible para los fines del

proceso correspondiente debiendo los ciudadanos concurrir a la mesa que
sea designada por la ONPE en el lugar que figuraba su residencia

al momento de cierre de dicho Padrén Electoral)

Articulo 3.- El Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil, conjuntamente con el
Jurado Nacional de Elecciones y la Oficina Nacional de Procesos Electorales, conforman el
sistema electoral peruano, de conformidad con lo establecido por el Articulo 177 de la
Constitucion Politica del Perd. Mantiene relaciones de coordinacion con dichas entidades, de
acuerdo a sus atribuciones.

Articulo 4.- El Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil tiene su domicilio legal y
sede central en la capital de la Republica. Podra establecer, trasladar o desactivar oficinas
registrales en diversas areas del territorio nacional.

Articulo 5.- La inscripcién en el Registro se efectuara bajo criterios simplificados,
mediante el empleo de formularios y de un sistema automatico y computarizado de
procesamiento de datos, que permita la confeccién de un registro Unico de identificacién de
todas las personas naturales, asi como la asignaciéon de un cédigo Unico de identificacion.
CONCORDANCIAS: R.J. N° 1009-2005-JEF-RENIEC ( Aprueban Formato de Certificado de
Inscripcidn de Menores de Edad del Registro Unico de Identificacidon

de las Personas Naturales)
TITULO II
De las Funciones

Articulo 6.- Al Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil le corresponde planear,
dirigir, coordinar y controlar las actividades de registro e identificacién de las personas
sefaladas en la presente ley, el reglamento de las inscripciones y normas complementarias.

Articulo 7.- Son funciones del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil:

a) Planear, organizar, dirigir, normar y racionalizar las inscripciones de su competencia;



b) Registrar los nacimientos, matrimonios, divorcios, defunciones y demas actos que
modifiquen el estado civil de las personas, asi como las resoluciones judiciales o administrativas
que a ellos se refieran susceptibles de inscripcién y los demas actos que sefiale la ley;

c) Emitir las constancias de inscripcidn correspondientes;

d) Preparar y mantener actualizado el padrén electoral en coordinacion con la Oficina
Nacional de Procesos Electorales;

e) Proporcionar al Jurado Nacional de Elecciones y a la Oficina Nacional de Procesos
Electorales la informacién necesaria para el cumplimiento de sus funciones;

f) Mantener el Registro de Identificacidon de las personas;

g) Emitir el documento Unico que acredita la identidad de las personas, asi como sus
duplicados;

h) Promover la formacién de personal calificado que requiera la institucion;
i) Colaborar con el ejercicio de las funciones de las autoridades policiales y judiciales
pertinentes para la identificacion de las personas, dejando a salvo lo establecido en el inciso

siguiente y en los incisos 1), 5) y 6) del Articulo 2 de la Constitucion Politica del Peru;

j) Velar por el irrestricto respeto del derecho a la intimidad e identidad de la persona y
los demas derechos inherentes a ella derivados de su inscripcidn en el registro;

k) Garantizar la privacidad de los datos relativos a las personas que son materia de
inscripcién;

) Implementar, organizar, mantener y supervisar el funcionamiento de los registros
dactiloscépico y pelmatoscépico de las personas;

CONCORDANCIA: R.]J. N° 840-2005-JEF-RENIEC (Aprueban la "Ficha Pelmatoscopica")

m) Brindar, durante los procesos electorales, la maxima cooperacion a la Oficina
Nacional de Procesos Electorales, facilitando el uso de su infraestructura material y humana;

n) Cumplir las demas funciones que se le encomiende por ley.

"0) Realizar la verificacion de la autenticidad de las firmas de adherentes para la
inscripcion de toda organizacion politica, asi como para el ejercicio de los derechos politicos
previstos por la Constitucion y las leyes.” (1)(2)

(1) Literal agregado por el Articulo 1 de la Ley N° 27706, publicada el 25-04-2002.

(2) Confrontar con el Articulo 7 de la Ley N° 28094, publicada el 31 octubre 2003. (*) NOTA
SPIJ]

CONCORDANCIAS: R.]J. N° 160-2006-JEF-RENIEC
R.N° 764-2002-JEF-RENIEC
R.J. N° 259-2006-JEF-RENIEC (Directiva DI-033-GAE-003)

Articulo 8.- Para el ejercicio de sus funciones, el Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil mantiene estrecha y permanente coordinacidn con las siguientes entidades:

a) Municipalidades provinciales y distritales;



b) Municipios de centro poblado menor;

¢) Instituto Nacional de Bienestar Familiar;

d) Consulados del Pery;

e) Comunidades campesinas y nativas reconocidas;

f) Centros de salud publicos o privados que intervienen en el proceso de certificacion de
nacimientos o defunciones;

g) Agencias municipales autorizadas;
h) Poder Judicial;

i) Cualquier otra dependencia, instancia o entidad, publica o privada, cuando ello fuese
necesario.

TITULO III
Estructura Organica

Articulo 9.- La estructura organica del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil
es la siguiente:

a) Alta Direccién

- Jefatura Nacional

- Consejo Consultivo
- Gerencia General

b) Organos de Linea

- Oficina central
- Oficinas registrales

c) Organos de Asesoramiento

- Gerencia de informatica, estadistica y planificacién
- Gerencia de asesoria juridica

d) Organos de Apoyo

- Gerencia de administracién
- Gerencia de presupuesto

e) Organos de Control

- Oficina General de Control Interno

CONCORDANCIA: R.J. N° 432-2004-JEF-RENIEC

Articulo 10.- El Jefe del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil es nombrado
por el Consejo Nacional de la Magistratura, en base a una terna propuesta por el Comité

Consultivo del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil, por un periodo renovable de
cuatro (4) anos, conforme al articulo 183 de la Constitucién Politica del Peru.



El desempefio del cargo es incompatible con cualquier otra funcién publica, excepto la
docencia a tiempo parcial. Estén impedidos de ser nombrados Jefe del Registro Nacional de
Identificacién y Estado Civil, los candidatos a cargo de eleccién popular, los candidatos que
desempefian cargos directivos con caracter nacional en las organizaciones politicas o que los
han desempefiado en los cuatro (4) afios anteriores a su postulacion.

La renovacién en el cargo del Jefe del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil
se efectuara previa ratificacién por el Consejo Nacional de la Magistratura. En caso de que el
titular no sea ratificado, no podra postular nuevamente para acceder al cargo.

Articulo 11.- El Jefe del Registro Nacional de Identificacidon y Estado Civil es la maxima
autoridad de dicho organismo, ejerce su representacion legal y es el encargado de dirigir y
controlar la institucion. Ejerce en forma colegiada, con el Presidente del Jurado Nacional de
Elecciones y el Jefe de la Oficina Nacional de Procesos Electorales la titularidad del pliego
presupuestal del Sistema Electoral.

Se encarga de designar las oficinas registrales en todo el pais. Estd autorizado para
efectuar las modificaciones convenientes para un mejor servicio a la poblacion, creando o
suprimiendo las dependencias que fueren necesarias.

CONCORDANCIAS: R. N° 728-2002-JEF-RENIEC
R.J. N° 384-2004-JEF-RENIEC

Articulo 12.- El Jefe del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil sélo puede ser
removido por acuerdo del Consejo Nacional de la Magistratura y en virtud de la comisién de
actos que, a su juicio constituyan falta grave. Se considera falta grave a titulo enunciativo mas
no limitativo, la comision de actos que comprometan la dignidad del cargo o la desmerezcan en
el concepto publico.

Articulo 13.- Son causales de vacancia del cargo de Jefe del Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil:

a) Renuncia;

b) Muerte;

c) Incapacidad fisica grave, temporal mayor de doce (12) meses; e
d) Impedimento sobreviniente.

Las causales de vacancia antes sefialadas se aplican a los demas miembros de la
Direccién Nacional de Identificacion y Estado Civil.

Articulo 14.- Corresponde al Consejo Nacional de la Magistratura declarar la vacancia del
cargo de Jefe del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil. En los casos previstos en los
incisos a) y b), del articulo anterior, declarara la vacancia dentro de los cinco (5) dias de
producidos. En los casos restantes, la declaracién de vacancia se hara dentro del término de
treinta (30) dias.

La designacion del Jefe del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil se efectuara
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la remocidon o vacancia.

Articulo 15.- El Consejo Consultivo del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil
estd compuesto por tres miembros, uno designado por la Corte Suprema, uno por el Ministerio
de Justicia y uno por el Ministerio del Interior, por un periodo renovable por igual duracién de
dos (2) afios. Les afectan las mismas incompatibilidades que la ley prevé para el Jefe del
Registro de Identificacién y Estado Civil. (1)(2)(3)

(1) De conformidad con el Articulo 1 de la Resolucién Ministerial N° 277-2002-JUS, publicada el
08-08-2002, se designa como representante del Ministerio de Justicia al sefior Julio NUfiez
Ponce.



(2) De conformidad con el Articulo 1 de la Resolucién Ministerial N° 1499-2002-IN, publicada el
10-08-2002, se designa a la sefiora abogada Carmen Milagros Velarde Koechlin, como
representante del Ministerio del Interior.

(3) De conformidad con el Articulo Unico de la Resolucién Ministerial N° 358-2004-JUS,
publicada el 05-08-2004, se designa al doctor Ronald Cardenas Krenz, como representante del
Ministerio de Justicia ante el Consejo Consultivo.

Articulo 16.- La Gerencia General es el érgano ejecutivo del Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil.

Articulo 17.- La Oficina Central unifica la informacién de los hechos y actos inscritos en
las oficinas registrales, se encarga de la organizacién y mantenimiento del archivo central y
administra la base de datos del pais.

Articulo 18.- Las Oficinas Registrales se encontraran a cargo de jefes de registro civil.
Son las encargadas de registrar y observar los actos que la presente ley y el reglamento de las
inscripciones disponen, asi como de proporcionar la informacién necesaria a la Oficina Central,
a efectos de la elaboracién y mantenimiento del registro Unico de las personas y la asignacion
del codigo de identificacion.

Articulo 19.- La Gerencia de Informatica, Estadistica y Planificacion sugiere las acciones
y procedimientos del sistema registral, dirige las actividades relacionadas con el procesamiento
de datos. Igualmente, formula los planes y programas de la institucion e informa sobre el
cumplimiento de las metas programadas.

Articulo 20.- La Gerencia de Asesoria Legal se encarga de brindar la asesoria en materia
de su competencia a la Alta Direccion y las demas instancias del Registro de Identificacién y
Estado Civil.

Articulo 21.- La Gerencia de Administracidén estara a cargo de organizar y ejecutar las
actividades administrativas de la institucién. Propone a la Alta Direccidon la politica en la
administracién de los recursos humanos, financieros y materiales.

Articulo 22.- La Gerencia de Presupuesto se encarga de coordinar y conducir los
sistemas de presupuesto y racionalizacién. Establece y evalla la ejecucion presupuestal y
conduce la racionalizacion de la organizacion.

Articulo 23.- La Oficina General de Control Interno estara a cargo de fiscalizar la gestion
administrativa de los funcionarios del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil y
supervigilar el desempefio administrativo para asegurar el estricto cumplimiento de la
normatividad vigente.

TITULO IV
Régimen Econdémico

Articulo 24.- Los recursos del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil estan
constituidos por:

a) Ingresos propios, en especial los que se recaudan por conceptos de la emision de
constancias de inscripcion de los actos de su competencia y los que se recaudan por concepto
de los servicios que presta el Registro;

b) Las asignaciones que se le confiere mediante la Ley General de Presupuesto de la
Republica dentro del pliego correspondiente al Sistema Electoral;



c) Los aportes, asignaciones, legados, donaciones, transferencias y subvenciones y
cualquier otro acto de liberalidad en dinero o en especies que le otorguen personas naturales o
juridicas nacional o extranjeras, incluyendo las que provengan de la cooperacién técnica
internacional.

Articulo 25.- El Presupuesto del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil es
presentado por el Jurado Nacional de Elecciones al Poder Ejecutivo como un programa
separado dentro del pliego correspondiente al Sistema Electoral. El Jurado Nacional de
Elecciones sustenta el presupuesto ante dicha instancia y ante el Congreso de la Republica.

La titularidad del pliego presupuestal del Sistema Electoral es ejercida colegiadamente
por el Jefe del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil, el Presidente del Jurado
Nacional de Elecciones y el Jefe de la Oficina Nacional de Procesos Electorales, con las
atribuciones y responsabilidades de ley, sin perjuicio de las que le corresponda como Jefe de
Programa Presupuestal.

TITULO V
Documento Nacional de Identidad (DNI)

Articulo 26.- El Documento Nacional de Identidad (DNI) es un documento publico,
personal e intransferible. Constituye la Unica cédula de Identidad Personal para todos los actos
civiles, comerciales, administrativos, judiciales y, en general, para todos aquellos casos en que,
por mandato legal, deba ser presentado. Constituye también el Unico titulo de derecho al
sufragio de la persona a cuyo favor ha sido otorgado.

CONCORDANCIAS: R.J. N° 035-2001-JEF-RENIEC

R.J. N° 356-2005-JEF-RENIEC

R.J. N° 789-2005-]JEF-RENIEC

R.J. N° 108-2006-JEF-RENIEC

R.J. N° 229-2006-JEF-RENIEC (Disponen incorporar subtitulos en inglés
en el DNI que se emita a los peruanos residentes en el extranjero)

R.J. N° 707-2006-JEF-RENIEC

R.J. N° 983-2006-JEF-RENIEC (Prorrogan vigencia de los DNI caducos o
por caducar para las Elecciones Regionales y Municipales, hasta el 20

de noviembre de 2006, para el ejercicio del derecho al sufragio)

R. N° 349-GG-ESSALUD-2008 (Establecen como requisito para los
asegurados nacionales menores de edad de ESSALUD la presentacion del

DNI y establecen cronograma para su obtencién gratuita en la RENIEC)

R.J. NO© 847-2009-JNAC-RENIEC (Precisan que las incongruencias del
nombre que aparece en el DNI y el Acta de Nacimiento, obligan al titular

a efectuar la rectificacion correspondiente, conforme a los procedimientos
establecidos en el TUPA del RENIEC)

Articulo 27.- El uso del Documento Nacional de Identidad (DNI) es obligatorio para
todos los nacionales. Su empleo se encuentra sujeto a las disposiciones de la presente ley, el
reglamento de las inscripciones y demas normas complementarias.

CONCORDANCIA: R.J. N° 789-2005-JEF-RENIEC

Articulo 28.- El Documento Nacional de Identidad (DNI) sera impreso y procesado con
materiales y técnicas que le otorguen condiciones de maxima seguridad, inalterabilidad, calidad
e intransferibilidad de sus datos, sin perjuicio de una mayor eficacia y agilidad en su
expedicién.

CONCORDANCIA: R.J. N° 1202-2005-JEF-RENIEC (Anteproyecto referente a la
implementacién del DNI Electrénico)



Articulo 29.- El Documento Nacional de Identidad (DNI), para surtir efectos legales, en
los casos que corresponda, debe contener o estar acompafiado de la constancia de sufragio en
las ultimas elecciones en las que se encuentra obligada a votar la persona o, en su defecto, la
correspondiente dispensa de no haber sufragado. En todo caso, queda a salvo el valor
identificatorio del Documento Nacional de Identidad (DNI). (*)

(*) De conformidad con el Articulo 1 de la Resolucién Jefatural N© 454-2000-JEF-RENIEC,
publicada el 01-08-2000, se precisa que en la Inscripcion de Nacimiento y en el de
Reconocimiento Administrativo posterior a las inscripciones, el Documento de Identidad del
padre inscribiente o reconocente que carezca de la constancia de votacion, no perdera el efecto
identificatorio que le confiere la segunda parte del presente articulo, Organica del Registro
Nacional de Identificacion y Estado Civil; y por tanto, se procedera a inscribir tales actos civiles.

CONCORDANCIAS: R.]J. N° 358-2002-3-ONPE

R.J. N° 099-2006-]-ONPE, Art. 1 (Declaran que hologramas cuyo numero
tenga o no el afiadido de la letra "F" y que difiera del nimero del grupo de votacion que consta
en el DNI, se reconozca como constancia de sufragio)

Articulo 30.- Para efectos identificatorios ninguna persona, autoridad o funcionario podra
exigir, bajo modalidad alguna, la presentacidon de documento distinto al Documento Nacional de
Identidad (DNI). Tampoco podra requisarse o retenerse el documento bajo responsabilidad.
CONCORDANCIA: R.J. N° 789-2005-JEF-RENIEC

Articulo 31.- El Documento Nacional de Identidad (DNI) es otorgado a todos los
peruanos nacidos dentro o fuera del territorio de la Republica desde la fecha de su nacimiento y
a los que se nacionalicen, desde que se aprueba el tramite de nacionalizacion. El documento
emitido deberd asignar un Cédigo Unico de Identificacion el mismo que se mantendra
invariablemente hasta el fallecimiento de la persona, como Unico referente identificatorio de la
misma.

Articulo 32.- El Documento Nacional de Identidad (DNI) debe contener, como minimo, la
fotografia del titular de frente y con la cabeza descubierta, la impresién de la huella dactilar del
indice de la mano derecha del titular o de la mano izquierda a falta de este, ademas de los
siguientes datos:

a) La denominacion de Documento Nacional de Identidad o D.N.I.

b) El cédigo Unico de identificacién que se le ha asignado a la persona.

¢) Los nombres y apellidos del titular.

d) El sexo del titular.

e) El lugar y fecha de nacimiento del titular.

f) El estado civil del titular.

g) La firma del titular.

h) La firma del funcionario autorizado.

i) La fecha de emision del documento.

j) La fecha de caducidad del documento.

k) La declaracién del titular de ceder o no sus drganos y tejidos, para fines de trasplante
o injerto, después de su muerte.



I) La declaracion voluntaria del titular de sufrir discapacidad permanente.

CONCORDANCIAS: R.J.N° 042-99-JEF-RENIEC

R. N° 495-2002-JEF-RENIEC, Art. 1

D.S. N° 014-2005-SA, Art. 13

R.J. N° 229-2006-JEF-RENIEC (Disponen incorporar subtitulos en inglés
en el DNI que se emita a los peruanos residentes en el

extranjero)

Ley N© 29471, Art. 2 (Ley que promueve la obtencién, la donacién y el
trasplante de érganos o tejidos humanos)

Articulo 33.- En el primer ejemplar del Documento Nacional de Identidad Nacional
(D.N.I.) que se emita, constara, ademas de los datos consignados en el articulo anterior, la
identificacién pelmatoscdpica del recién nacido.

En sustitucidon de la huella dactilar y la firma del titular se consignara la de uno de los
padres, los tutores, guardadores o quienes ejerzan la tenencia del recién nacido.

CONCORDANCIA: R.J. N° 840-2005-JEF-RENIEC (Aprueban la "Ficha Pelmatoscopica")

Articulo 34.- Excepcionalmente, se autorizara la emisién del Documento Nacional de
Identidad (D.N.I.) sin la impresién de la huella dactilar, cuando el titular presente un
impedimento de caracter permanente en todos sus dedos que imposibilite su impresion.
Igualmente, podra omitirse el requisito de la firma cuando la persona sea analfabeta o se
encuentre impedida permanentemente de firmar.

Articulo 35.- El Cédigo Unico de Identificacién de la persona constituye la base sobre la
cual la sociedad y el Estado la identifica para todos los efectos. En tal virtud serd adoptado
obligatoriamente por sus distintas dependencias como nimero Unico de identificacion de la
persona en los registros de orden tributario y militar, licencias de conducir, pasaportes,
documentos acreditativos de pertenencia al sistema de seguridad social y, en general en todos
aquellos casos en los cuales se lleve un registro previo tramite o autorizacion.

CONCORDANCIAS: LEY N© 27178 Tercera Dips.Transitoria
R.J. N° 788-2005-JEF-RENIEC
D.S. N© 021-2009-DE-SG, Art. 34

Articulo 36.- El Registro emitird duplicado del Documento Nacional de Identidad (DNI)
en casos de pérdida, robo, destruccidon o deterioro. El duplicado contendra los mismos datos y
caracteristicas que el Documento Nacional de Identidad (DNI) original, debiendo constar
ademas una indicacién en el sentido que el documento es duplicado.

Articulo 37.- El Documento Nacional de Identidad (DNI) tendrd una validez de ocho (8)
afios, vencido el cual sera renovado por igual plazo.

La invalidez se presenta cuando el citado documento sufre de un deterioro considerable,
por cambios de nombre, o de alteraciones sustanciales en la apariencia fisica que originen que
la fotografia pierda valor identificatorio. En este caso, el Registro emitird un nuevo documento
con los cambios que sean necesarios.

La falta de actualizacion de los datos del Documento Nacional de Identidad (DNI), como
los cambios de estado civil del titular, o de su decisiéon de ceder o no érganos y tejidos para
fines de transplante o injerto después de su muerte, o de otras situaciones de similar
naturaleza, no genera la invalidez del documento, sino el pago de multa equivalente al cero
punto dos por ciento (0.2%) de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT), salvo los casos de
dispensa por razones de pobreza.



Para la emision del Documento Nacional de Identidad (DNI) al obtener la mayoria de
edad, serd necesario la presentacién de la Partida de Nacimiento, o de la Libreta Militar.

CONCORDANCIAS: R.J. N° 060-2003-JEF-RENIEC

R. DEFENSORIAL N° 0046-2006-DP, Art. Decimoquinto (Aprueban
Informe Defensorial N© 107-2006/DP “El Derecho a la Identidad y el ciclo

de la Documentacién, Segunda Supervisién 2005-2006")

R.J. N° 983-2006-JEF-RENIEC (Prorrogan vigencia de los DNI caducos o
por caducar para las Elecciones Regionales y Municipales, hasta el 20

de noviembre de 2006, para el ejercicio del derecho al sufragio)

R.J. N© 492-2007-JNAC-RENIEC (Otorgan plazos para la actualizacién de
datos del estado civil en el DNI)

R.J. N© 759-2008-JNAC-RENIEC (Establecen plazos para la actualizacién
de datos del estado civil en el Documento Nacional de Identidad de

ciudadanos que contraigan matrimonio, se divorcien, se declare la nulidad
o anulacion de su matrimonio o enviuden)

Articulo 38.- Todas las personas tienen la obligacion de informar a las dependencias del
registro la verificaciéon de cualquiera de los hechos mencionados en el parrafo primero del
articulo anterior en lo que respecta a su persona a efectos de la emisién de un nuevo
Documento Nacional de Identidad (DNTI).

Articulo 39.- Los Documentos Nacionales de Identidad (DNI) que se otorguen a las
personas nacionales con posterioridad a la fecha en que éstos hayan cumplido los sesenta (60)
afos, tendra vigencia indefinida y no requeriran de renovacién alguna.

CONCORDANCIA: R.J. N° 060-2003-JEF-RENIEC
TITULO VI
De las Inscripciones en el registro

Articulo 40.- El Registro del Estado Civil es publico. Se inscriben en él los actos que la
ley y el reglamento de las inscripciones determinan.

Articulo 41.- El registro del estado civil de las personas es obligatorio y concierne a los
directamente involucrados en el acto susceptible de inscripcion. Es imprescindible e
irrenunciable el derecho a solicitar que se inscriban los hechos y actos relativos a la
identificacién y el estado civil de las personas, con arreglo a ley.

Articulo 42.- La ley y el reglamento determinan los actos cuya inscripcidén en el registro
es totalmente gratuita.

Articulo 43.- La no inscripcién en el Registro del Estado Civil de las personas impide la
obtencién del Documento Nacional de Identidad y la expedicidon de constancia alguna por parte
del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, las autoridades politicas, judiciales, administrativas o policiales se encuentran en la
obligacién de poner en conocimiento del hecho a la dependencia del registro mas préoximo, bajo
responsabilidad.

CONCORDANCIAS: R.]J. N° 847-2009-JNAC-RENIEC (Precisan que las incongruencias del
nombre que aparece en el DNI y el Acta de Nacimiento, obligan al titular
a efectuar la rectificacion correspondiente, conforme a los procedimientos
establecidos en el TUPA del RENIEC)
Articulo 44.- Se inscriben en el Registro del Estado Civil:

a) Los nacimientos;



b) Los matrimonios;
c) Las defunciones;

d) Las resoluciones que declaran la incapacidad y las que limitan la capacidad de las
personas;

e) Las resoluciones que declaren la desaparicion, ausencia, muerte presunta y el
reconocimiento de existencia de las personas; (*)

(*) Literal modificado por la Primera Disposicidén Final de la Ley N° 28413, publicada el 11-12-
2004, cuyo texto es el siguiente:

"e) Las resoluciones que declaren la desaparicién, ausencia, muerte presunta, la
ausencia por desaparicion forzada y el reconocimiento de existencia de las personas."

f) Las sentencias que impongan inhabilitacion, interdiccién civil o pérdida de la patria
potestad;

g) Los actos de discernimiento de los cargos de tutores o curadores con enumeracion de
los inmuebles inventariados y relacion de las garantias prestadas, asi como cuando la tutela o
curatela acaba, o cesa en el cargo el tutor o curador;

h) Las resoluciones que rehabiliten a los interdictos en el ejercicio de los derechos
civiles;

i) Las resoluciones que declaren la nulidad del matrimonio, el divorcio, la separacion de
cuerpos y la reconciliacion;

j) El acuerdo de separacién de patrimonio y su sustitucién, la separacién de patrimonio
no convencional, las medidas de seguridad correspondientes y su cesacién;

k) Las declaraciones de quiebra;

I) Las sentencias de filiacion;

m) Los cambios o adiciones de nombre;

n) El reconocimiento de hijos;

0) Las adopciones;

p) Las naturalizaciones y la pérdida o recuperacién de la nacionalidad;

q) Los actos que, en general, modifiquen el estado civil de las personas, las resoluciones
judiciales o administrativas susceptibles de inscripcidn y los demas actos que la ley sefiale.

CONCORDANCIAS: R.J. N° 741-2002-JEF-RENIEC
R.J. N° 570-2003-JEF-RENIEC
R.J. N° 572-2003-JEF-RENIEC
R.J. N° 280-2004-JEF-RENIEC
R.J. N° 412-2004-JEF-RENIEC
R.J. N° 229-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 230-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 622-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 950-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 978-2005-JEF-RENIEC



R.J. N© 991-2005-JEF-RENIEC

R.J. N© 996-2005-JEF-RENIEC

R.J. N° 1095-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 1148-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 1149-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 1186-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 1187-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 1188-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 1237-2005-JEF-RENIEC
R.J. N° 1238-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 1227-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 047-2006-JEF-RENIEC

R.J. N© 048-2006-JEF-RENIEC

R.J. N© 1111-2005-JEF-RENIEC
R.J. N© 177-2008-JNAC-RENIEC
R.J. N© 178-2008-JNAC-RENIEC
R.J. N© 657-2008-JNAC-RENIEC
R.J. N© 313-2009-JNAC-RENIEC

Articulo 45.- Las inscripciones, y las certificaciones de ellas derivadas, de cualquiera de
los actos mencionados en el articulo anterior podran efectuarse en cualquiera de las
dependencias del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil a nivel nacional.

Articulo 46.- Las inscripciones de los nacimientos se llevaran a cabo dentro de los
sesenta (60) dias calendario de producidos los mismos, en las oficinas registrales bajo cuyas
jurisdicciones se produjeron los nacimientos o en aquellas que correspondan al lugar donde
domicilia el nifio. De producirse el nacimiento en los hospitales o centros de salud a cargo del
Ministerio de Salud, EsSalud, Fuerzas Armadas, Policia Nacional del Peru u otras instituciones
publicas o privadas en los cuales funcione una oficina de registro civil, la inscripcion se efectla
obligatoriamente en la oficina de registro civil alli instalada. Transcurrido el plazo de sesenta
(60) dias, inicialmente mencionado, se procede a la inscripcidén en la forma dispuesta en el
articulo 47.

Articulo 47.- Los menores no inscritos dentro del plazo legal pueden ser inscritos a
solicitud de sus padres, tutores, guardadores, hermanos mayores de edad o quienes ejerzan su
tenencia, bajo las mismas condiciones que una inscripcién ordinaria y, adicionalmente,
observando las siguientes reglas:

a) Son competentes para conocer de la solicitud Unicamente las oficinas de registro
dentro de cuya jurisdiccion ha ocurrido el nacimiento o del lugar donde reside el menor;

b) el solicitante debe acreditar ante el registrador su identidad y parentesco con el
menor;

c) la solicitud debe contener los datos necesarios para la identificacién del menor y de
sus padres o tutores;

d) la solicitud debe ser acompafada del certificado de nacimiento o documento similar
0, en su defecto, cualquiera de los siguientes documentos: partida de bautismo, certificado de
matricula escolar con mencion de los grados cursados o declaracién jurada suscrita por dos (2)
personas en presencia del registrador.

El registrador no puede solicitar mayor documentacion que la establecida en el presente
articulo.

Articulo 48.- En caso de orfandad paterna o materna, desconocimiento de sus padres,
ausencia de familiares o abandono, la inscripcion de nacimiento la podran solicitar los
ascendientes del menor, sus hermanos mayores de edad, los hermanos mayores de edad del



padre o la madre, los directores de centros de proteccion, los directores de centros educativos,
el representante del Ministerio PUblico, el representante de la Defensoria del Nifio a que alude
el Capitulo III del Libro Segundo del Cédigo de los Nifios y Adolescentes o el juez especializado,
cumpliendo con los requisitos establecidos en el articulo precedente. El procedimiento es
gratuito.

Articulo 49.- Los mayores de dieciocho afios no inscritos podran solicitar la inscripcién
de su nacimiento en el registro, observando las reglas del Articulo 47 de la presente ley, en lo
que fuere aplicable.

Articulo 50.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la inscripcion de los
nacimientos de los mayores de dieciocho afios no inscritos podra ser solicitada por ambos
padres o por uno de ellos, con el consentimiento escrito del interesado en presencia del
registrador. Para dichos efectos se aplican las mismas reglas del Articulo 47 de la presente ley.

Articulo 51.- El Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil (Reniec) puede
excepcionalmente disponer, cuando las circunstancias asi lo justifiquen, que, en el caso de
lugares de dificil acceso como son los centros poblados alejados y en zonas de frontera, zonas
de selva y ceja de selva, y comunidades campesinas y nativas que cuentan con oficinas de
registro civil previamente autorizadas, la inscripcidn de los nacimientos ordinarios se realice en
dichas localidades en un plazo de noventa (90) dias calendario de ocurrido el alumbramiento.

“Articulo 51-A.- La inscripcion de los nacimientos de hijos de peruanos ocurridos en el
exterior se efectla en cualquier momento, hasta antes del cumplimiento de la mayoria de
edad, en las oficinas registrales consulares del Peri mas cercanas o de mas facil acceso a la
jurisdiccion en la que se produjo el nacimiento. En defecto de oficina registral consular en el
pais donde ocurrié el nacimiento, la inscripcién se realiza en la oficina registral consular que
autorice el Ministerio de Relaciones Exteriores.

Si la persona nacida en el extranjero, hijo de padre o madre peruanos de nacimiento,
residiera en territorio nacional, sin que su nacimiento hubiera sido inscrito en la oficina consular
correspondiente, puede promoverse su inscripcion en las oficinas de registro de estado civil en
el Perd, segun las formalidades previstas por la Ley nim. 26497.” (*)

(*) Articulo incorporado por el Articulo 4 de la Ley N°© 29462, publicada el 28 noviembre 2009.

Articulo 52.- Las inscripciones reguladas en los Articulos 48, 49, 50 y 51 de la presente
ley probaran Unicamente el nacimiento y el nombre de la persona. No surten efectos en cuanto
a filiacién, salvo que se hayan cumplido las exigencias y normas del Coédigo Civil sobre la
materia.

Articulo 53.- Es imprescriptible el derecho para impugnar judicialmente las partidas
inscritas de conformidad con el tramite de los Articulos 48, 49, 50 y 51, pudiendo ejercerlo toda
persona que por tal inscripcidn se sienta afectada en sus derechos legitimos.

Articulo 54.- Las clinicas, hospitales, maternidades, centros de salud publicos o privados
y similares, estan obligados a remitir mensualmente a la oficina del registro de su jurisdiccion,
una relacién de los nacimientos producidos en dicho periodo. El reglamento de las inscripciones
establece la sancion por el incumplimiento de dicha obligacion.

Articulo 55.- Las inscripciones de resoluciones judiciales se efectuaran Unicamente en
caso que éstas se encuentren ejecutoriadas, salvo disposicion legal en contrario. Para dichos
efectos, los jueces dispondran, bajo responsabilidad, se pasen los respectivos partes al registro
para su inscripcion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en que quedd
ejecutoriada la resolucién.

Articulo 56.- Pueden efectuarse rectificaciones o adiciones en las partidas de registro en
virtud de resolucion judicial, salvo disposicidn distinta de la ley. Mediante decreto supremo se



estableceran los actos sujetos a procedimientos administrativos y aquellos sujetos a resolucion
judicial.

En cualquiera de los casos de reconocimiento voluntario o mandato judicial de
declaracién de paternidad o maternidad, el registrador o funcionario encargado del Registro
Nacional de Identificacion y Estado Civil o de las Oficinas Registrales autorizadas por este,
debera asentar una nueva partida o acta de nacimiento.

Articulo 57.- Las inscripciones se cancelan cuando se ordene mediante resolucién
judicial firme o cuando la justificacion de la cancelacion resulte clara y manifiestamente de los
documentos que se presenten al solicitarla.

Articulo 58.- Las constancias de inscripcion emitidas por el Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil seran consideradas instrumentos publicos y probaran
fehacientemente los hechos a que se refieren, salvo que se declare judicialmente la nulidad de
dicho documento.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Primera Disposicién Complementaria.- En un plazo no mayor de treintiseis (36) meses
computados a partir de la vigencia de la presente ley, el personal y acervo documentario de las
oficinas del registro civil de los gobiernos locales quedara incorporado al Registro Nacional de
Identificacion y Estado Civil.

La Jefatura Nacional del Registro de Identificacion y Estado Civil queda autorizada para
establecer los mecanismos necesarios, para la transferencia e integracion pertinente.

CONCORDANCIAS: R.J. N°924-2005-JEF-RENIEC (Conforman Comision de Transferencia de
los Registros Civiles al RENIEC)

R.J. N° 248-2006-JEF-RENIEC (Renuevan facultades registrales
conferidas a la Oficina de Registro del Estado Civil

que funciona en la Municipalidad Distrital de San Isidro)

Segunda Disposicién Complementaria.- Una vez culminado el proceso de integracion
referido en la disposicidn anterior, los trabajadores del Registro Nacional de Identificacién y
Estado Civil quedaran automaticamente incorporados a las disposiciones de la Ley N° 4916 y
demas normas modificatorias y conexas.

Tercera Disposicion Complementaria.- Las municipalidades del pais podran celebrar
contratos con la autoridad correspondiente del registro a efecto que las oficinas registrales
funcionen en los locales o recintos que actualmente estan destinados para el registro civil.
Podra establecerse igualmente la asignacion del personal especializado de la municipalidad, asi
como de la infraestructura, mobiliario y equipos con la que actualmente se cuente.

El Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil capacitara al personal asignado y
proporcionara el equipamiento y los suministros necesarios para el funcionamiento de las
oficinas registrales. Adicionalmente, el presupuesto del registro contemplara, a titulo de contra-
prestacién, la asignacion de recursos a los municipios.

Cuarta Disposicién Complementaria.- La Jefatura Nacional del Registro de Identificacidon
y Estado Civil establecera los mecanismos para la adecuada difusidon a la poblacidon de los
alcances de la presente ley.

Quinta Disposicion Complementaria.- Los jefes de las oficinas de registro deberan
adoptar, dentro de su jurisdiccion, las acciones pertinentes para propiciar y fiscalizar, con una
periodicidad semestral, la inscripcidon de todos los actos que deban registrarse.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS



Primera Disposicién Transitoria.- A partir de la entrada en vigor de la presente ley y
hasta en tanto no se implementen sistemas automaticos de transferencia de informacion en las
oficinas registrales, las inscripciones de los actos que la presente ley y el reglamento de las
inscripciones sefialan se efectuaran manualmente en los Libros de Registro que para dichos
efectos seran disefados y distribuidos por el Registro de Identificacion y Estado Civil y que
permitirén la asignacion del Cédigo Unico de identificacién a las personas.

CONCORDANCIAS: R.J. N° 788-2005-JEF-RENIEC

Segunda Disposicion Transitoria.- En una primera etapa se encontraran obligadas a
gestionar la obtencién del Documento Nacional de Identidad (DNI) todas aquellas personas
nacionales mayores de dieciocho (18) afios de edad. Posteriormente, esta obligacién se hara
extensiva a todos los nacionales, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 27(*) RECTIFICADO
POR FE DE ERRATAS de la presente ley.

Tercera Disposicién Transitoria.- La referencia a documentos identificatorios distintos al
Documento Nacional de Identificacion (DNI) debera ser actualizada por las entidades publicas
correspondientes, dentro de un plazo que no excederd de seis (6) afios de publicada la
presente ley.

Cuarta Disposicién Transitoria.- Los Jefes del Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil y de la Oficina Nacional de Procesos Electorales quedan encargados del proceso de
adecuacion y organizacion a que se refiere la Tercera Disposicion Transitoria de la Ley Organica
de la Oficina Nacional de Procesos Electorales. Dicho proceso culminara con la asignacién del
personal que deba laborar sea en la Oficina Nacional de Procesos Electorales como en el
Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil.

Quinta Disposicidon Transitoria.- El Consejo Nacional de la Magistratura designara al
primer Jefe Nacional del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil, en un plazo no
mayor de cuarentaicinco (45) dias de la entrada en vigencia de la presente ley, a partir de una
terna presentada por el Poder Ejecutivo.

DISPOSICIONES FINALES

Primera Disposicion Final.- Los registros especiales de las Oficinas de Registro Civil a los
que se refiere la Ley N© 26242, continuaran con la reinscripcion de los nacimientos,
matrimonios y defunciones en las localidades donde los libros de actas originales hubieran
desaparecido, hayan sido mutilados o destruidos a consecuencia de hechos fortuitos o actos
delictivos, hasta que no se instalen las dependencias del Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil en cada una de las localidades respectivas. (*)

(*) Disposicion derogada por la Unica Disposicién Derogatoria de la Ley N°© 29312, publicada el
07 enero 2009.

Segunda Disposicion Final.- Modificase el Articulo 7 del Decreto Ley N° 25993, Ley
Organica del Sector Justicia, en los siguientes términos.

"Articulo 7.- El Ministerio de Justicia cuenta con la siguiente estructura:

Alta Direccion

- Ministro - Despacho Ministerial

- Viceministro - Despacho Viceministerial
- Secretario General - Secretaria General
- Asesoria técnica



Organo Consultivo
- Comisién Consultiva

Organo de Control
- Inspectoria Interna

Organo de Defensa Judicial
- Procuraduria Publica a cargo de los asuntos judiciales del Ministerio de Justicia.

Organo de Asesoramiento
- Oficina General de Economia y Desarrollo.
- Oficina General de Asesoria Juridica.

Organos de Apoyo
- Oficina General de Administracion.
- Oficina General de Informatica.

Organos de Linea
- Direccion Nacional de Justicia.
- Direccion Nacional de Asuntos Juridicos

Consejos y Comisiones

- Consejo de Defensa Judicial del Estado

- Consejo del Notariado

- Consejo de Supervigilancia de Fundaciones

- Consejo Nacional de Derechos Humanos

- Consejo de la Orden del Servicio Civil

- Comisién Permanente de Calificacidon de Indultos."

Tercera Disposicién Final.- Modificase los Articulos 6 y 7 del Cédigo de los Nifios y
Adolescentes, aprobado mediante el Decreto Ley N° 26102, en los siguientes términos:

"Articulo 6.- AL NOMBRE, IDENTIDAD Y NACIONALIDAD.- El nifo y el adolescente
tienen derecho a un nombre, a la nacionalidad peruana, a conocer a sus padres y a ser cuidado
por éstos. Serd registrado por su madre o responsable inmediatamente después de su
nacimiento en el registro civil correspondiente.

De no hacerlo en el plazo de treinta dias, se procedera a la inscripcién conforme a lo
prescrito en el Titulo VI de la Ley del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil.

La dependencia a cargo del registro extendera la primera constancia de nacimiento en
forma gratuita y dentro de un plazo que no excedera de veinticuatro horas.

El Estado garantiza este derecho mediante el Registro Nacional de Identificacién y
Estado Civil.

Para los efectos del derecho al nombre, se aplicaran las normas pertinentes del Cédigo
Civil.

Articulo 7.- IDENTIFICACION.- En el certificado de nacimiento vivo, asi como en el
primer ejemplar del Documento Nacional de Identidad que se emita, constara la identificacion
dactilar de la madre y la identificacion pelmatoscépica del recién nacido, ademas de los datos
que corresponden a la naturaleza del documento”. (*)

(*) Confrontar con la Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 27337, publicada el 07-
08-2000.



Cuarta Disposicion Final.- Dentro del plazo de ciento ochenta (180) dias calendario de
publicada la presente ley, el Ejecutivo aprobara el Reglamento de las inscripciones en el
Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil.

Quinta Disposicién Final.- Las demas funciones, composicién, designacién de sus
miembros y relaciones de los dérganos que integran el registro son delimitadas en el
Reglamento de Organizacidon y Funciones, que sera aprobado mediante resolucién de la
Jefatura del Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil, dentro de los noventa (90) dias
calendario de haber asumido sus funciones el Jefe del Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil.

Sexta Disposicidon Final.- Dentro del plazo de ciento veinte (120) dias calendario de
publicada la presente ley, la Direccion Nacional del Registro Nacional de Identificacién y Estado
Civil deberd aprobar el correspondiente Texto Unico de Procedimientos Administrativos
(T.U.P.A.), el mismo que serd aprobado por Decreto Supremo.

Séptima Disposicién Final.- Derdgase los Decretos Leyes N°s. 19987 y 26127, los
Articulos 78, 79, 80 y 81 del Cédigo de los Ninos y Adolescentes, aprobado mediante el Decreto
Ley N° 26102, los Articulos 70, 71 72, 73, 74, 75, 2030, 2031, 2032, 2033, 2034 y 2035 del
Cadigo Civil aprobado mediante Decreto Legislativo N© 295, la Ley N© 25025, el Decreto
Supremo N° 008-90-JUS, el Decreto Supremo N° 043-93-JUS y todas las demas disposiciones
que se opongan a la presente ley. (*)

(*) Confrontar con la Primera Disposicion Complementaria de la Ley N° 27337, publicada el 07-
08-2000.

Octava Disposicion Final.- El Presidente del Jurado Nacional de Elecciones ejercera las
funciones de titular del pliego presupuestal del Sistema Electoral, en tanto no asuman sus
funciones el Jefe del Registro Nacional de Identificacién y Estado Civil y el de la Oficina Nacional
de Procesos Electorales.

Los recursos presupuestarios necesarios para la implementaciéon del Sistema Electoral,
seran dispuestos de la asignacion prevista al pliego Jurado Nacional de Elecciones en la Ley N©
26404 y con cargo a la reserva financiera. A tales efectos, autorizase al Poder Ejecutivo a
efectuar las modificaciones presupuestarias pertinentes, con prescindencia de lo dispuesto en la
Ley N°© 26199 - Marco del Proceso Presupuestal.

Novena Disposicion Final.- La presente ley entrara en vigencia al dia siguiente de su
publicacién en el Diario Oficial El Peruano.



