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Presentación 

 

Señores miembros del jurado: 

En cumplimiento del reglamento de Grados y Títulos de la universidad Particular de 

Chiclayo presento a usted la tesis “APLICACIÓN DE LA GUÍA PMBOK PARA EL 

SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE PREDIOS URBANOS EN LA MUNICIPALIDAD 

DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES”, con el objetivo de determinar la influencia 

de la aplicación de la Guía del PMBOK en el saneamiento físico legal de Predios Urbanos e 

la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, el cual se realizó un análisis completo 

del desarrollo de la obtención del saneamiento físico legal, se realizó un cronograma 

considerando mejoras que establece la guía PMBOK, se realizó una planificación de la 

misma considerando cada aspecto para optimizar el tiempo. Por otro lado, se presenta toda 

la documentación que proporciona la municipalidad y los planos de la vivienda. 

En el primer capítulo se desarrolla la introducción, el cual contiene la realidad problemática, 

formulación del problema, hipótesis, y objetivos.  

En el segundo capítulo se desarrolla Las bases teóricas, el cual consta de los antecedentes 

(nacionales, internacionales y locales), marco teórico y la definición de términos. 

En el tercer capitula se desarrolla el marco metodológico de la investigación, el cual consta 

de las variables, la metodología, tipo de estudio, diseño, población, muestra y muestreo de 

la investigación. Además, de las técnicas e instrumentos a utilizar en el desarrollo de esta 

investigación, el método de análisis y los aspectos éticos. 

En el cuarto capítulo se desarrollan los resultados, el cual se describe el procedimiento 

realizado y los datos obtenidos para su respectivo análisis.  

Finalmente, se desarrollan los capítulos finales el cual abarca de la discusión, conclusiones, 

recomendaciones, las referencias bibliográficas y anexos.                                        
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Resumen 

 

 

Esta investigación nació con la necesidad de buscar una mejora en la gestión del saneamiento 

físico legal en San Martín de Porres, además del desconocimiento de la mayoría de los 

pobladores del procedimiento de esta formalización, por esta razón el Perú hoy en día es una 

de los países con mayor informalidad de predios y construcción de edificaciones. Es por ello 

que el objetivo principal de la presente investigación es determinar la influencia de la 

aplicación de la Guía del PMBOK en el Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la 

Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. 

Para poder llevar a cabo esta investigación se procedió a desarrollar una planificación y 

cronograma de mejora para el trámite de declaratoria de fábrica y saneamiento físico legal 

haciendo uso de la guía del PMBOK, la cual muestra buenas prácticas para la gestión de 

cualquier proyecto. Se presentarán os planos de la edificación, así como también la 

documentación requerida para la obtención de la formalización ante la municipalidad de San 

Martín de Porres.  

Como resultado se obtuvo, la aplicación de la Gestión del Conocimiento en el Saneamiento 

Físico Legal de Predios Urbanos en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres 

influyó significativamente ya que permitió realizar todo el proceso desde la inscripción de 

la vivienda hasta la conformidad de obra, con los documentos necesarios elaborado de 

manera correcta. Además, permitió, la entrega de los documentos a tiempo y en las fechas 

establecidas sin tener percance en la elaboración de algún documento a presentar en la 

Municipalidad. 

 

 

 

Palabras claves: declaratoria de fábrica, guía PMBOK, saneamiento físico legal. 
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Abstract 

 

This research was born with the need to seek an improvement in the management of legal 

physical sanitation in San Martín de Porres, in addition to the ignorance of most of the 

inhabitants of the procedure of this formalization, for this reason Peru today is one of 

countries with greater informality of properties and construction of buildings. That is why 

the main objective of this research is to determine the influence of the application of the 

PMBOK Guide in the Legal Physical Sanitation of Urban Properties in the District 

Municipality of San Martin de Porres. 

In order to carry out this research, a planning and improvement schedule was developed for 

the factory declaration process and legal physical sanitation using the PMBOK guide, which 

shows good practices for the management of any project. The plans of the building will be 

presented, as well as the documentation required to obtain the formalization before the 

municipality of San Martín de Porres. 

As a result, the application of Knowledge Management in the Legal Physical Sanitation of 

Urban Premises in the District Municipality of San Martin de Porres had a significant 

influence since it allowed to carry out the entire process from the registration of the house 

to the conformity of the work, with the necessary documents drawn up correctly. In addition, 

it allowed the delivery of documents on time and on the established dates without having a 

mishap in the preparation of a document to be presented at the Municipality. 

 

 

 

 

 

 

 

Keywords: factory declaration, PMBOK guide, legal physical sanitation.
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I. INTRODUCCIÓN 

1.1.Realidad Problemática 

Internacional 

En México la informalidad tanto laboral como predial no está controlada por las 

autoridades, los impuestos que establece el gobierno son muy altos y la 

tramitación para la formalización es muy engorrosa o difícil. La población 

formalizada manifiesta su malestar al estado, pues creen que pagan unos 

impuestos muy altos sin recibir un servicio a cambio, por ejemplo, no ven 

proyectos de mejora en su zona, o servicios considerados básicos, como es el 

recojo de basura o la implementación de parques. Tras lo mencionado las 

personas que están pensando en construir su vivienda no tiene como prioridad la 

formalización de su terreno por las dificultades y la falta de beneficios que 

generaría eso. Por otro lado, la cultura tiene un rol muy importante, pues desde 

pequeños los padres enseñan a sus hijos que el Sistema de Administración 

Tributaria es el villano de las personas trabajadoras (Gómez, 2021). 

 

Uno de los principales problemas que afronta la comunidad rural de Colombia 

es la informalidad predial, se sabe que aproximadamente más del 60% de predios 

en Colombia no están registrados debidamente, siendo considerada como uno de 

los países más desiguales en relación a la formalización de terrenos. Este 

problema hace que la población sea más vulnerable a desalojos injustos. Es así 

que, autoridades exigen al estado la implementación de planes de formalización 

de predios. De igual forma, otra problemática es lo engorroso que resulta la 

formalización, pues se hace mención que para poder llegar a esta menta mínimo 

se debe de contar con 40 firmas, lo que significa o muestra lo difícil que resulta 

ser formal, la población se ve incomoda a ello y exige que se simplifiquen los 

procesos, tanto en costo como en tiempo (Semana Rural, 2019). 

 

A nivel de América Latina, sigue siendo un desafío la regularización de predios, 

pues las autoridades se enfrentan a las realidades económicas, sociales y 

ambientales. Si bien la población más pobre es la que invaden predios, las 

autoridades no los desplazan a un lugar mejor, para que estos accedan a un lugar 

con mejores condiciones de vida y solo van por la opción más conveniente que 

es dar dejarlos y que sigan siendo informales, lo que incentiva a seguir por ese 
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camino de la irregularidad, pues no hay autoridades que desalojen 

(Fernandes,2017). 

 

Nacional 

Actualmente, se puede ver los problemas que lleva a cabo la informalidad a 

través de los desalojos forzosos que no terminan de la mejor manera, esta 

desigualdad urbana tiene como principal causante la deficiente planificación del 

suelo por parte de las autoridades públicas. Pedro Abramo comenta que una de 

las principales causas de la informalidad predial viene por parte de crimen 

organizado que tiene una presencia fuerte en el Perú a partir del 2016, además 

hace mención a las ventas de lotes que no cuentan con una planificación de 

habilitación urbana. Por otro lado, Riofrio y Calderón hacen mención la 

descontrolada falta de registro predial genera que la población comience a pensar 

que es un derecho el tema predial, se propone realizar un plan de gestión de 

predios para que el trámite de generarlo sea lo más fácil y rápido, para que la 

población se anime a lo formal (Ampudia, 2020). 

 

La informalidad urbana o de predios se debe en un gran porcentaje por las 

acciones del gobierno, existen algunas contradicciones que hacen que la 

regularización de títulos se haga de manera incorrecta. Un claro ejemplo de lo 

mencionado es que la Ley de 1961 tenía como premisa u objetivo principal 

proveer primero los servicios y por último la titulación, mientras que la Ley de 

1996 mencionaba que primero se debe entregar la titulación y por último la 

entrega de los servicios básico. La corrupción es otro punto muy importante en 

este tema, pues las municipalidades representadas por los alcaldes, dejan pasar 

construcciones informales, venta de terrenos, extorsiones, etc.; a cambio de un 

pago adicional, además permiten la usurpación de terrenos que pertenecen a 

comunidades campesinas, generando que la población no piense en tramitar la 

titulación de predios (Calderón, 2019). 

 

La invasión de terrenos está en cada departamento del Perú, sim embargo; cerca 

de un millón de personas son posesionarios precarios, en otras palabras, poseen 

departamentos sin título, lo que conlleva a denominarlos sin vida económica 

activa. De igual forma, se hace referencia que aproximadamente cien mil 
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urbanizaciones se entregan a las personas como membresía por parte de las 

asociaciones, lo que quiere decir que no son dueños solo posesionarios precarios. 

Una tendencia determinante de los peruanos es que es la autoconstrucción, la 

falta de una gestión por parte de un ingeniero o profesional capacitado, 

mayormente por ser más económico y rápido. Se necesita con urgencia de una 

entidad rápida y eficiente, que cuente con todos los mecanismos o instrumentos 

para poder agilizar los trámites de propiedad de terrenos (Gago, 2016). 

 

Local 

Como se sabe, Chiclayo es una de las ciudades más importantes del Perú, sin 

embargo; el desarrollo urbano que tiene hoy en día está desfasado, puesto que 

no cuenta con un Catastro Urbano actualizado, generando así perdida en los 

impuestos que conllevan a no poder financiar las mejoras que necesitan las calles 

de Chiclayo. Si bien, la Municipalidad Provincial de Chiclayo en el 2007 con 

ayuda de COFOPRI realizaron un Catastro Urbano, hoy en día es insuficiente ya 

que las construcciones informales han ido en aumento y se ha perdido el control. 

Además, es necesario mencionar la falta de fiscalización de la municipalidad 

provincial, un claro ejemplo de esto son las construcciones de edificios que 

superan los niveles permitidos. El problema está en la falta de un buen sistema 

de registro y orden de parte de las instituciones públicas (Serquén, 2018). 

 

1.2.Formulación del Problema 

a) Problema general 

¿De qué manera influirá la aplicación de la Guía PMBOK en el Saneamiento 

Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin 

de Porres? 

 

b) Problema específico 

- ¿Cómo incidirá la Gestión del Conocimiento en la mejora del 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres?  

- ¿Cuál será la influencia de la Planificación de Gestión del Cronograma 

en la mejora del Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la 

Municipalidad Distrital de San Martin de Porres?  
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1.3.Hipótesis 

a) Hipótesis general 

La aplicación de la Guía PMBOK influye positivamente en el Saneamiento 

Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin 

de Porres. 

 

b) Hipótesis específica 

- La Gestión del Conocimiento incide positivamente en la mejora del 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres. 

- La Planificación de Gestión del Cronograma influye positivamente en 

el Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres. 

 

1.4.Objetivos 

1.4.1. Objetivo General 

Determinar la influencia de la aplicación de la Guía del PMBOK en el 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres. 

 

1.4.2. Objetivos Específicos 

- Determinar la incidencia de la Gestión del Conocimiento en la 

mejora del Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la 

Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. 

- Realizar la Planificación de Gestión del Cronograma del 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres. 
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II. BASES TEÓRICAS 

2.1.Antecedentes 

Internacional 

A nivel internacional se encuentra Velásquez Castañeda M. (2020) con su 

investigación titulada “La guía PMBOK versión 6 y la planificación de las vías 

terciarias en Colombia”, la cual es presentada a la Universidad Militar Nueva 

Granada en Colombia. La metodología de esta investigación es descriptiva, 

puesto que planteará una propuesta de mejora. Centra su problemática en las 

malas condiciones en que se encuentra las vías terciarias de Colombia, a pesar 

de ser las de mayor kilometraje, solo un 6% de estas vías se encuentran en buen 

estado, siendo una de las causantes de los accidentes de tránsito que se ven a 

diario en el país. El objetivo de esta investigación está en plantear una propuesta 

de gestión utilizando la guía del PMBOK para la reconstrucción de las vías 

terciarias en Colombia, considerando una mejora en tiempo, costo y alcance. Se 

presenta como resultados el desarrollo de los cuatro parámetros de la guía del 

PMBOK, la gestión de alcance, gestión de cronograma, gestión de costos y por 

último la gestión de interesados del proyecto, además de la creación de una 

estructura de desglose de trabajo. Se recomienda a las autoridades de la gestión 

de proyectos tomar en cuenta la guía del PMBOK, pues se puede ver que muchos 

de los proyectos que no lo han considerado han sido rechazados por problemas 

de factibilidad o prefactibilidad.   

 

La investigación presentada por Supo Rojas D. y Duque Campoverde J. (2020) 

titulada “Mejora del desempeño de una empresa contratista y de servicios 

generales aplicando la metodología de la Guía PMBOK en la gestión de 

proyectos”, esta es presentada en una revista de ingeniería: Ciencia, Tecnología 

e Innovación de Chile. La problemática que aborda esta investigación es que más 

del 80% de las empresas con MYPES, las cuales siempre se encuentran en 

constante enfrentamiento con la competencia, pero no cuentan con un plan de 

gestión que las lleve a la optimización de tiempo, costo y alcance. Tiene como 

principal objetivo diseñar una propuesta de mejora de desempeño empresarial 

haciendo uso de la Guía del PMBOK. Como resultado se presentan el análisis a 

una empresa contratista; donde se obtuvieron mejoras aplicando la metodología 

de la Guía del PMBOK, tanto como la utilidad y la productividad aumentaron 
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más del 60%, sin embargo, respecto a la eficacia esta no tuvo una mejora 

significativa, se mantuvo en los mismo límites o niveles. Por lo tanto, se 

concluyó que la aplicación de la Guía del PMBOK trae consigo mejoras 

significativas para el desenvolvimiento de cualquier empresa o proyecto a 

ejecutarse. Se recomienda a las empresas considerar esta investigación para así 

considerar tomar como punto beneficioso la guía del PMBOK. Esta 

investigación es de suma importancia y relevancia, ya que presenta los 

beneficios de la implementación de la guía del PMBOK en una empresa 

contratista.  

 

Esquivel Oporto (2017), presenta su investigación titulada “Cofopri ¿organismo 

diseñado para mejorar el bienestar de las personas?”, presentado a la Facultad 

Latinoamericana de Ciencias Sociales en México, para obtener el título de 

maestro en gobierno y asuntos públicos. El tipo de investigación que presenta es 

cualitativo descriptivo, ya que hace uso de fuentes científicas para demostrar una 

hipótesis. La problemática que consideró para poder ejercer la investigación 

radica en qué la Comisión de Formalización de la Propiedad Informal al cumplir 

con las obligaciones no termina de satisfacer a la población, si bien se hace 

entrega de los títulos de propiedad a la población más necesitada, no reduce los 

niveles de pobreza que se buscaba con su implementación. Tiene como objetivo 

principal exponer que la Comisión de Formalización de la Propiedad Informal 

es una organización es eficaz respecto al número de propiedades registradas 

formalmente. Como resultado se obtuvo que Cofopri es una organización que 

logra alcanzar sus metas operativas, sin embargo, esto no abarca el hecho de 

reducir la pobreza o mejorar el bienestar de la población, ese punto está fuera de 

alcance de la planificación de esta organización. Por lo tanto, se llegó a la 

conclusión que los predios formalizados por Cofopri tiene un nivel de 

confiabilidad mayor a las personas que tiene títulos alternativos. Se recomienda 

a las autoridades competentes realizar un replanteo de las metas o funciones de 

la Comisión de Formalización de la Propiedad Informal, para así evitar 

desconformidad respecto a una función que no corresponde a la organización. 

La mencionada investigación presenta una visión de la problemática de la 

formalización de predios y por tal es relevante.  
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Nacional 

Gonzaga Pablo, 2020, en su tesis de investigación que tiene como título 

“Aplicación de las buenas prácticas de Dirección de Proyectos propuestas por la 

Guía del PMBOK (6ta edición) en el Proyecto de Gasoducto de la Costa”, Tesis 

presentada en satisfacción parcial de los requerimientos para obtener el grado de 

Magíster en Administración de la Universidad ESAN en Lima. Presenta una 

metodología de investigación es cuantitativa, pues se tiene como base la 

colección de datos numéricos por parte de la empresa a analizar. La problemática 

de esta investigación radica en que la mayoría de proyectos que se realizan en el 

Perú terminan paralizados, con problemas de sobrecosto o en el otro extremo por 

temas de corrupción, lo que significa que estos proyectos no son debidamente 

planificados para respetar tanto los costos como el cronograma planteado. Por 

consiguiente, se plantea como objetivo principal la aplicación de la dirección de 

proyectos propuesta por la guía del PMBOK en el proyecto denominado 

“Gaseoducto de la costa”, a través del análisis de los riesgos que presenta un 

proyecto de este tipo. Se obtuvo como resultado de una simulación de proceso, 

la construcción del gaseoducto concluyó a tiempo, en líneas generales el 

proyecto resulto ser un éxito, teniendo un impacto mínimo en el tráfico marítimo. 

Finalmente se concluye que la implementación de las buenas practicas que 

presenta la guía del PMBOK es suma importancia para cualquier proyecto ya 

que buscara una eficiencia tanto de costo como de tiempo. Es por ello que la 

convierte en una investigación significativa, pues demuestra los beneficios de la 

implementación de esta guía.  

 

Enciso P. (2019), en su investigación que tiene como título “La declaratoria de 

fábrica y el saneamiento físico legal en las edificaciones de los predios urbanos 

del Distrito de Villa El Salvador”, donde opta el título profesional de abogado 

de la Universidad Autónoma del Perú. El tipo de investigación que presenta es 

descriptivo explicativo, ya que no utilizará datos numéricos. La problemática 

radica en que en el distrito de Villa El Salvador muchos de los pobladores han 

construido sus viviendas sin contar con la autorización debida lo que lleva a la 

falta de saneamiento completo por parte de las autoridades. El objetivo general 

de la presente investigación es determinar cuáles son las principales causas por 

las que la población decide no tramitar la declaratoria de fábrica y el saneamiento 
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físico legal tanto de las construcciones de las viviendas, así como también de los 

terrenos con los que cuentan. Para lo cual se realizaron encuestas, dando como 

resultado que un 80% de las personas desconocía la existencia, proceso y costo 

de este trámite predial en la zona urbana de Villa El Salvador, además, se 

demostró que la población no tenía interés en obtenerlo por el tiempo y costo 

que demandaba.  Es así que se concluye, que el trámite de saneamiento físico 

legal de predios es muy poco solicitado creando la informalidad a causa de que 

las autoridades no dan conocimiento de este proceso y la importancia que tiene 

en la formalización. Se recomienda crear una plataforma que agilice la gestión 

de tramitación de este registro para que sea más factible a los pobladores.  

 

Torres & Ruiz-Tagle (2019), en su investigación titulada “¿Derecho a la 

vivienda o la propiedad privada? De la política pública a la informalidad urbana 

en el Área Metropolitana de Lima”, es una investigación presentada a la 

Universidad Peruana de las Ciencias Aplicadas y a la Universidad Católica de 

Chile. Es una investigación descriptiva comparativa. Tiene como objetivo 

presentar un estudio de caso de los barrios resultantes de la forma de producción 

de suelo urbano en el Área Metropolitana de Lima, poniendo en evidencia que 

la organización social es la que se encarga de lograr la consolidación urbana. 

Esta investigación concluye que la falta de una ley de suelo en el Perú hace que 

la gestión municipal no contemple la fiscalización de predios de manera óptima, 

siendo los lugares más afectados los Asentamientos Humanos, además el 

aumento territorial de globalización en Lima está en todo su apogeo, lo que 

conlleva a obligar a las autoridades tomar cartas en el asunto respecto a los 

derechos de suelo que se tiene que establecer.  

 

Local 

Según Saldaña Vargas, en su tesis de investigación denominada “Declaratoria 

de fábrica en Asentamientos Humanos y Pueblos Jóvenes de la región 

Lambayeque”, donde opta el título profesional de abogado de la Universidad 

Señor de Sipán. Esta investigación se basa en una metodología cualitativa, 

descriptiva. Basa su investigación en la problemática de que la informalidad 

predial en Lambayeque va en aumento gracias a una mala gestión, siendo los 

lugares más afectados La Victoria y José Leonardo Ortiz, la regularización de la 
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declaratoria de fábrica resulta tema desconocido por los pobladores, optando por 

la autoconstrucción. Tiene como objetivo principal es demostrar cuales son los 

factores que limitan la regularización de la declaratoria de fábrica de las 

construcciones que pertenecen a los Pueblos Jóvenes y Asentamientos Humanos. 

Como resultado de las encuestas realizadas a los pobladores de la zona de estudio 

se obtuvo que uno de los factores principales para no tramitar la declaratoria de 

fábrica es la falta de la licencia de construcción, en otras palabras, no cuentan 

con una planificación especializada (ingeniero, expediente, etc), se encontró que 

la segunda causa es la falta de dinero para el trámite y por último la falta de 

conocimiento de las normas establecidas por el estado respecto a este tema. Es 

así, que se concluye que se debe implementar un sistema que agilice los trámites 

de declaratoria de fábrica, se pudo concluir que la población si estaría dispuesta 

a la formalización, sin embargo, creen que el gobierno se excede en los costos y 

tiempo que conlleva el papeleo. Se recomienda que las autoridades públicas 

asuman la regularización a través de organismos descentralizados que faciliten 

a los pobladores. Esa investigación es de suma importancia puesto que da una 

visibilidad de los procesos y molestias que generan la declaratoria de fábrica.    

 

2.2.Marco Teórico 

 

Variable independiente 

a) Guía del PMBOK 

Llamada también como la guía de Fundamentos para la Dirección de 

Proyectos, la cual describe de manera detallada los conocimientos y 

estrategias respecto a la dirección de proyectos. Esta guía comprende una 

serie de buenas prácticas justificadas por profesionales que las tomaron en 

cuenta y obtuvieron resultados óptimos, además contiene procesos 

innovadores para la dirección de proyectos. La guía se desarrolla bajo 5 

aspectos del proceso, tales como el inicio, planificación, ejecución, 

supervisión y cierre, siendo detallados en la Figura 1.; todos estos se 

manejarán en base a las entradas, técnicas e instrumentos y la salida (Project 

Management Institute, 2017). 
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Figura 1: 

Componentes claves de un proyecto. 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

b) Áreas de conocimiento que presenta la Guía del PMBOK 

La guía PMBOK tiene como base las áreas de conocimiento, las mismas que 

describes los procesos, herramientas y buenas técnicas de gestión. Las 

mencionadas son 10 y se hará una mención detallada de las más influyentes. 

 

- Gestión de integración  

Se determina por aquellos procesos que conllevan la identificación, 

unificación y coordinación de aquellas actividades que van destinadas 

a la dirección de proyectos. Los procesos que hacen posible la 

integración son los siguientes: 
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1. El proceso de acta de constitución es donde se establece de manera 

formal el proyecto, además se confía el mismo a un director, el cual 

será encargado de la destinación de los recursos (PMI, 2017). 

 

2. El proceso de plan de dirección consiste en el desarrollo de un plan 

integral para la dirección de proyectos (PMI, 2017). 

 

Figura 2: 

Diagrama de flujo del proceso “Plan para la dirección” 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

3. La gestión y dirección del proyecto radica en llevar a cabo el plan 

integral ya antes mencionado, a través de un liderazgo que tenga 

como fin la meta del proyecto. (PMI, 2017). 

 

4. El proceso de gestión de conocimiento, se encarga de la creación e 

innovación de actividades que hagan posible el correcto y óptimo 

desarrollo del proyecto (PMI, 2017). 

 

5. El monitoreo del trabajo, se lleva a cabo gracias a la inspección que 

se le hace al proyecto, reportando los avances del mismo (PMI, 

2017). 
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6. El control integrado de cambios tiene como finalidad la revisión de 

las solicitudes de cambio y gestionarlas si así se requiera (PMI, 

2017). 

 

7. Por último, se encuentra el proceso denominado “cierre de 

proyecto”, el cual finaliza todas las actividades del proyecto (PMI, 

2017). 

 

- Gestión de alcance  

Tiene como principal objetivo determinar qué se incluye en el proyecto 

y que no, en otras palabras, considerar solo lo necesario para poder 

llegar a cumplir con los objetivos finales. Los procesos que hacen 

posible la gestión de alcance son los siguientes: 

 

1. El inicio de esta etapa está en la planificación, donde se crea todas 

las actividades que llevarán a ejecutar un buen alcance del proyecto 

(PMI, 2017). 

 

2. La recopilación de requisitos tiene como principal objetivo definir 

el alcance del producto y del proyecto, a través de la determinación 

de las necesidades de los interesados (PMI, 2017). 

 

3. El proceso de definición de alcance, se lleva a cabo tras una 

descripción clara y minuciosa del producto final y del proceso para 

la obtención del mismo, es de suma importancia pues nos da una 

visión de los límites del producto final (PMI, 2017). 

 

4. El proceso denominado “Crear la EDT/WBT” tiene como finalidad 

subdividir las actividades del proyecto, así como también los 

entregables del mismo para facilitar el proceso (PMI, 2017). 

 

5. La validación del alcance, tiene como principal objetivo hacer que 

los entregables sean aceptados, aumentando así la probabilidad del 

que el producto final sea aprobado (PMI, 2017). 
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6. Finalmente, está el proceso de control de alcance, el cual consiste 

en supervisar el alcance del producto, normalmente en este punto 

se generan cambios en la línea base, lo cual resulta beneficioso, 

pues esta línea será la que acompañe al proyecto hasta el final 

(PMI, 2017). 

 

Figura 3: 

Modelo de alcance 

 

  

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

- Gestión de cronograma 

Consiste en el grupo de procesos que tienen como fin vigilar el proyecto 

en el sentido de tiempos para que este logre culminar en un periodo 

determinado, este se elabora teniendo en cuenta los recursos con los que 

se cuenta, además es considerado una herramienta base para cualquier 

proyecto (PMI, 2017). 
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1. El proceso que inicia esta gestión es la planificación, es aquí donde 

se establece cómo se gestionará el cronograma, además se 

establece el método a considerar como la ruta crítica o enfoque ágil 

(PMI, 2017). 

 

2. El proceso denominado “definir las actividades”, se lleva a cabo a 

través de juicios de expertos y reuniones, los cuales establecen 

todas las actividades que serán consideradas en el cronograma para 

la ejecución del proyecto (PMI, 2017).  

 

3. El siguiente proceso consiste en secuenciar las actividades, esto se 

realiza haciendo uso de herramientas como son la diagramación por 

precedencia y considerando las hipótesis de adelanto o retrasos, 

gracias a este proceso se puede obtener un diagrama de red (PMI, 

2017). 

 

4. Después de encuentra el proceso de estimar la duración de las 

actividades, para lo cual se hace uso de técnicas como son la 

estimación análoga y paramétrica (PMI, 2017). 

 

5. El desarrollar del Cronograma, no es más que la elaboración del 

mismo, es la unión de los procesos anteriores (definición de 

actividades, secuencia y establecer la duración), a través de un 

gráfico será considerado en todo el proyecto, pues muestra un 

modelo de programación con fechas establecidas, las cuales se 

deben respetar para un optimo desarrollo del proyecto, es normal 

desarrollar un cronograma de proyecto real, es decir mientras se 

desarrolla el proyecto se desarrolla otro cronograma para poder 

compararlo y saber si se está cumpliendo o en donde se está 

fallando. Algunos métodos para el desarrollo del mismo son la ruta 

crítica o la red del cronograma (PMI, 2017). 
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Figura 4:  

Ruta crítica. 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

6. Por último, se encuentra el control del cronograma, este proceso 

consiste en la supervisión del cronograma y poder determinar si se 

está desarrollando de la manera como fue programada.  

 

- Gestión de costos  

Esta gestión tiene como principal finalidad completar el proyecto con 

el costo que está establecido en el presupuesto, para lo cual cuenta con 

cuatro procesos: 

 

1. El inicio está denominado planificación de gestión, a través de los 

análisis de datos se busca determinar cómo será la presupuestación, 

el control y la gestión general de costos; por otro lado, establece 

parámetros para el desarrollo del mismo (PMI, 2017). 

  

2. El siguiente proceso es el de estimación de costos, el cual consta 

en determinar a través de la estimación paramétrica el costo que 

tendrá cada actividad del proyecto hasta su fin. Además, este 

proceso irá de la mano con la gestión de riesgos pues siempre 
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trabajará con un mínimo porcentaje de más para poder evitar 

cualquier contratiempo o falta de presupuesto (PMI, 2017). 

 

3. El proceso denominado “determinar el presupuesto” conlleva un 

proceso muy minucioso y detallado, pues es aquí donde se 

determina la línea base de costos, desde la cual se puede supervisar 

el desempeño del proyecto respecto a los costos que van siendo 

utilizados en el desarrollo del proyecto, se determina con la suma 

de todos los costos (PMI, 2017). 

 

Figura 5: 

Línea base de costos. 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

4. Como último proceso se encuentra el control de proyecto el cual 

cosiste básicamente en hacer seguimiento de los costos a través del 

conteo de facturas y todos los gastos y poder saber si se está 

cumpliendo con lo planificado por el presupuesto (PMI, 2017). 

 

- Gestión de calidad 

Este proceso persigue establecer parámetros o requisitos de calidad, con 

la finalidad de lograr satisfacer de manera eficiente los requerimientos 

de los interesados. Esta gestión panifica actividades de mejora continua 

para cada proceso que interviene en la calidad del producto (PMI, 

2017). 
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Figura 6: 

Interrelaciones en el proceso de calidad. 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

- Gestión de recursos  

La gestión de recursos consta de la administración, seguimiento y 

planificación adecuada de los recursos, este proceso es considerado de 

gran riesgo pues en su mayoría los recursos suelen ser los que más 

debilidad es cuestión de estabilidad hay. Con una correcta estimación 

de recursos por actividad y teniendo en siempre en cuenta un margen 

de error, el proceso del proyecto no se verá afectado (PMI, 2017). 

 

- Gestión de comunicaciones  

Esta gestión es de suma importancia, pues busca la interrelación entre 

los interesados, considera que la comunicación es la base para el éxito 

de un proyecto. A través de estrategias de comunicación también busca 

el desarrollo de los objetivos a través de la información que el proyecto 

da a las personas interesadas (PMI, 2017). 

 

- Gestión de riesgos  

En este proceso se encuentran las actividades que tienen como fin 

identificar los riesgos y crear un plan de respuesta del mismo, busca 
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demostrar que para todo proyecto se debe estar preparado para los 

riesgos que conlleva el desarrollo y poder subsanarlos de la mejor 

manera, sin que existan perdidas que retrasen demasiado la obra o en 

otros casos que cree sobrecostos. Por otro lado, esta gestión no suele 

buscar los riesgos más comunes, por el contrario, trata de verse en la 

situación más complicada y las posibles soluciones a ello (PMI, 2017). 

 

Figura 7: 

Curva S respecto a simulación de riesgos de costos. 

 

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017 

 

- Gestión de adquisiciones 

Las adquisiciones es el proceso que consiste en conseguir los bienes o 

servicios que requiere el proyecto para que se pueda desarrollar, este 

pro ceso debe considerar el presupuesto con que fue planificado el 

proyecto, es así que busca una lista de proveedores y tras un análisis de 

determina cuales son los adecuado para la compra (PMI, 2017). 

 

- Gestión de interesados 

Esta gestión se centra en la identificación de los interesados en el 

proyecto o conocidos también como los “stakeholders”, los que vienen 

a ser las personas que se verán involucradas por el proyecto ya sea de 
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una manera positiva o negativa, este proceso tiene como finalidad 

analizar las perspectivas de los interesados y de qué manera impactarán 

al proceso del proyecto (PMI, 2017). 

 

Variable dependiente 

a) Declaratoria de fábrica. 

Es denominado un proceso administrativo de mando municipal, que 

significa la legalidad o reconocimiento de lealtad de que, respecto a una 

edificación, en pocas palabras es la formalidad de una edificación ante las 

autoridades. Para que se lleve a cabo este proceso de debe tener en cuenta 

que se dará inicio a un expediente ante la municipalidad, donde se cuente 

con los planos de todas las especialidades firmados por profesionales 

pertinentes como ingenieros y arquitectos (Gonzales, 2011). 

 

b) Requisitos para la declaratoria de fábrica. 

Según lo establecido por el estado se debe de contar con ciertos documentos 

para poder acceder a la declaratoria de fábrica: 

- Plano de ubicación. 

- Plano arquitectónico.  

- Certificado de parámetros Urbanísticos y Edificatorios, expedida por 

la Municipalidad correspondiente. 

- Informe Técnico de Verificación. 

- Copia de dominio que acredite la propiedad del solicitante. 

 

Todo lo mencionado será presentado a los registros públicos. El original, 

quedara para el archivo de la SUNARP, las otras dos copias, a la 

Municipalidad distrital y otra es devuelta al usuario.  

El plazo de calificación, será brindado por la oficina registral de la SUNARP 

donde se presente la solicitud. 

 

2.3.Definición de Términos 

a) Cronograma 

Consiste en una representación de cada actividad en base a una planificación 

de un proyecto cabe mencionar que el cronograma estará fijo desde el inicio 
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del proyecto hasta el final del mismo. Este cronograma en su mayoría estará 

en constante actualización respecto al avance del proyecto real (Durand, 

2018).  

 

b) Catastro 

Consiste en una representación gráfica y completa de toda la infraestructura 

urbana (bienes inmuebles) de una ciudad en específico. Esta representación 

gráfica y numérica admite conocer la situación en que se encuentran la 

distribución de predios, en su mayoría son desarrollados por la gestión de 

las autoridades competentes como municipios provinciales o distritales 

(Enciso, 2018). 

 

c) Gestión 

Hace referencia a la organización y planificación de una relación de 

actividades que se realizan para poder llegar a una meta establecida. Este 

término suele relacionarse a la responsabilidad que tiene cualquier entidad 

para llevar a cabo la correcta ejecución de un proyecto, considerando los 

parámetros involucrados, como lo son el costo, tiempo y recursos. (Project 

Management Institute, 2017). 

 

d) Hito 

Se define como un punto de referencia dentro de un proyecto, el cual 

significa o establece el inicio o fin de un evento importante, sirve para 

conocer qué tan avanzado va un proyecto de una manera sencilla, 

normalmente estos se establecen en el cronograma (Project Management 

Institute, 2017). 

 

e) Informalidad 

Se establece cuando no está apegado a la normativa, en otras palabras, existe 

la informalidad laboral, de predios, entre otros. En este caso en específico 

la informalidad de predios consiste en contar con un terreno, construcción 

de la edificación y este no ha sido registrado a la municipalidad de la 

localidad (Enciso, 2018). 
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f) Independización de inmueble 

Consiste en dividir el espacio de un terreno de la manera más conveniente 

por parte de las personas que habitarán dicho espacio, este es considerado 

como un proceso que debe estar registrado en los Registros Públicos, con la 

única finalidad de que cada inmueble tenga nomenclatura. Por otro lado, en 

el caso de una edificación destinada a departamentos, cada uno debe estar 

registrado de igual manera, en el ámbito normativo se le llama partida 

registral (Esquivel, 2017) 

 

g) Planificación 

Consiste en establecer un esquema anticipado de los hechos para la 

ejecución de un proyecto, en otras palabras; es plantear una serie de procesos 

y estrategias que llevarán a cumplir con las metas establecidas de la manera 

más eficiente, haciendo un uso adecuado de los recursos, tiempo y costo 

(Durand, 2018).  

 

h) Predio 

Se entiende por predio, a terreno o bien inmueble que posee una persona 

natural, además estos se clasifican en predios urbanos y rurales; los cuales 

establecen su diferencia por la ubicación que se encuentran, ya sea en la 

ciudad o en una zona rustica o campo (Ramírez, 2004). 

 

i) Presupuesto 

Es aquel que determina los costos de la obra, este es detallado al inicio de 

cada proyecto, siendo parte de la planificación; resulta de sumatoria de todos 

los egresos que conlleva la realización de cualquier proyecto, normalmente 

este suele no suele llegar a ser completamente acertado (Project 

Management Institute, 2017). 

 

j) Saneamiento físico legal 

Es el proceso que, alcanzada una serie de actividades, con la finalidad de 

obtener un título y así estar acreditado en el registro público, estas 

actividades están comprendidas por los que conllevan los requisitos que son 
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los planos, informes; también está los trámites que está comprendido por los 

formularios y documentación municipal (Enciso, 2018). 

 

III. MARCO METODOLÓGICO 

3.1.Variables 

Variable independiente: 

Aplicación de la Guía PMBOK 

 

Variable dependiente: 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos 
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3.2.Operacionalización de Variables 

Tabla 1:  

Operacionalización de Variables 

Variable Dimensión conceptual Definición operacional Dimensiones Indicadores 

Variable 

independiente: 

Aplicación de la Guía 

PMBOK 

 

La Guía del PMBOK es una 

normativa norteamericana 

que plantea las mejores 

maneras o prácticas, a través 

de habilidades, herramientas 

y técnicas para la gestión de 

proyectos. Permite orientar 

de la mejor manera a quien 

esté a cargo de algún 

proyecto. (PMI, 2017) 

La guía del PMBOK tiene 

como finalidad simplificar 

los procesos para que el 

proyecto a ejecutar o 

analizar se realice en el 

menor tiempo posible, 

optimizando costos. 

Alcance 

Nominal Conocimiento 

Cronograma 

Variable dependiente: 

Saneamiento Físico 

Legal de Predios 

Urbanos 

 

Trámite que tiene como 

finalidad la regularización 

de la documentación tanto 

de propiedad predial como 

de construcción de la 

edificación. Tiene como 

finalidad el acceso a 

registros públicos de la 

comunidad donde se reside.  

El saneamiento físico legal 

es proporcionado por la 

Municipalidad provincial, 

tras la presentación de una 

serie de documentos. 

Declaratoria 

de fábrica 

Nominal 

Conformidad 

de obra 

Fuente: Elaboración propia. 
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3.3.Metodología 

Según su orientación presenta un enfoque cualitativo, Hernández et al. (2006) y 

Borja (2012), mencionan que se basa en la recolección y análisis de datos, la 

investigación se basa entre los hechos y la interpretación que se dará, a través de 

las hipótesis.  

 

3.4.Tipo de Estudios 

Según Ander, E. (2011), las investigaciones del tipo Aplicada, son investigaciones 

encaminadas a la resolución de problemas, que se caracterizan por su interés en la 

aplicación y utilización de los conocimientos. Esto quiere decir que la presente 

investigación será de este tipo, ya que se manejan técnicas y herramientas 

establecidas en la Guía PMBOK a fin de mejorar los resultados en la gestión del 

Saneamiento de Predios Urbanos. 

 

3.5.Diseño 

La investigación tiene un Diseño No Experimental. Hernández et al (2003) señalan 

que este tipo de diseño trata de investigaciones encaminadas a la resolución de 

problemas, que se caracterizan por su interés en la aplicación y utilización de los 

conocimientos. 

 

3.6.Población, Muestra y Muestreo 

- Población 

En la presente investigación, la población está dada por los 1800 

Expedientes de Regularización presentados a la Municipalidad de San 

Martin de Porres durante el período 2015 – 2017. Donde dichas 

edificaciones constan entre 2 a 3 pisos (niveles) de elevación. 

 

- Muestra 

Para obtener la muestra se utilizó la técnica del Muestreo No Probabilístico 

o Intencional o Dirigido, debido a la facilidad de acceso en la información 

requerida, siendo éste el caso, se ha tomado el Expediente de la vivienda 
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ubicada en Av. Los Próceres N° 340 San Martin de Porres – Lima, propiedad 

de los Srs. Obdulio Ortecho Cruz y María Antonia Agreda Zavala, que 

consta de 3 pisos (niveles).  

Esta muestra es representativa, debido a que cumplió todos los pasos que 

cualquier vivienda necesita para ser regularizada.  

 

3.7.Técnicas e Instrumentos de Recolección de Datos 

3.7.1. Técnicas 

- Análisis documental, pues tendremos como base la guía del PMBOK 

para el planteamiento de una mejora en el proceso de licitación del 

saneamiento físico legal de predios. 

- Observación, tras la elección de la vivienda a analizar, esta debe ser 

observada para poder crear los bocetos que servirán para la creación de 

los planos a presentar.  

 

3.7.2. Instrumentos 

- Software Excel. 

- Software MS Project. 

- Fotografías. 

- Ficha de recolección de datos. 

 

3.8.Método de Análisis de Datos 

Respecto a la presente investigación se llevó a cabo lo siguiente respecto al 

análisis de datos: 

- Recolección de información respecto a la vivienda a analizar (planos, 

documentos, etc.) 

- Organización de la documentación predial recepcionada.  

- Elaboración de los planos en AutoCAD (ubicación, arquitectura, etc.) 

- Análisis de los datos recopilados haciendo uso de la guía del PMBOK.  

- Uso del programa MS Project para la elaboración de la programación del 

trámite de saneamiento físico legal de predios urbanos.  
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3.9.Aspectos Éticos 

Es necesario mencionar que la presente investigación cumple con el grado de 

originalidad, pues la teoría se elaboró considerando las normas vigentes por la 

Universidad de Chilayo, se consideró en su marco teórico libros, tesis, noticias 

y normas los que se han citado respetando los derechos de autor.  

Ley Nº 30220 – Ley Universitaria, Decreto Legislativo Nº 822 y su 

modificación Ley Nº 30276 – Ley sobre el Derecho de Autor.  
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IV. RESULTADOS 

4.1.Descripción de la zona de estudio 

4.1.1. Ubicación geográfica 

 

El distrito de San Martin de Porres está ubicado en la provincia de Lima, 

departamento de Lima. Es uno de los distritos más poblados de la 

Provincia de Lima. 

- Norte: Distrito de Ventanilla y Distrito de Puente Piedra 

- Este: Los Olivos, el Rímac e Independencia 

- Sur: Lima y El Carmen de La Legua-Reynoso 

- Oeste: Distrito del Callao. 

 

Figura 8:  

Mapa del departamento de Lima. 

   
Fuente: Departamentos del Perú 2019. 

 

 

Figura 9: 

Mapa del distrito de San Martín de Porres. 

   
Fuente: Google Maps. 
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4.2.Descripción de las viviendas del distrito de San Martin de Porres 

El Distrito de San Martin de Porres cuenta en la mayoría de su territorio por 

zonas urbanas que no están inscritos en registros públicos a pesar que ya están 

construidas. Esto, debido a que existe ciertas dificultades para el proceso del 

Saneamiento físico legal de predios urbanos el cual desfavorece a los hogares 

en este distrito. Lo antes mencionado está generando autoconstrucción de 

muchas viviendas. Por ello, es notable evidenciar viviendas autoconstruidas sin 

criterio profesional para el diseño como en su construcción.  

 

Figura 10:  

Foto panorámica de distrito de San Martin de Porres 

 
Fuente: Elaboración propia. 

 

 

Dentro de los lineamientos de gestión que se empleara en el saneamiento Físico 

Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 

San Martin de Porres – Lima, se utilizará la guía del PMBOK 6ta Edición y la 

“Ley de saneamiento físico-legal de bienes inmuebles de las entidades del 

sector público”, aplicándose en las fases que conlleva a registrar una vivienda 

en Registros Públicos. 
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4.3.Aplicación de la gestión del Conocimiento en el proceso del saneamiento 

Físico Legal de Predios Urbanos de la Municipalidad Distrital de San 

Martin de Porres. 

 

4.3.1. Gestión del Proyecto 

- Inicio y planificación  

Estas actividades dan inicio al saneamiento Físico Legal de Predios 

Urbanos. En esta etapa, nos reunimos con el cliente para 

identificación del tipo de procedimiento a realizar. El cliente dio a 

conocer la situación de su vivienda. De esta manera, se planifico el 

proceso el cual puede desde la inscripción del predio o subdivisión 

del predio (sea el caso). Además, en esta etapa, el profesional (en 

algunos días) realiza el cronograma. 

 

- Seguimiento, Control y cierre 

El seguimiento, control y cierre, se desarrolló a lo largo del proceso 

del saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos. Esto implicó, el 

proceso de Registro del predio, el expediente técnico, la 

construcción, los tramites y la conformidad de obra y declaratoria de 

fábrica. En esta etapa, debe de dar seguimiento al proceso para 

cumplir con las fechas establecidas. 

 

4.3.2. Registro de Predios 

En esta etapa, el profesional responsable debe de establecer las 

actividades para el registro del predio, según sea el caso. La vivienda 

en estudio, de manera interna se encontraba dividida en diferentes 

familias y se pretendía construcción cierta parte con diferentes dueños. 

Es por ello que, lo primero que se realizo fue verificar si el predio e 

inscrito y después realizar la subdivisión de predios. Al comprobar, que 

el predio no estaba inscrito, se procedió a realizar los documentos 

necesarios (Plano de Ubicación y memoria Descriptiva). Para ello, se 

realizó la topografía del predio para identificar sus coordenadas y 
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realizar los planos correspondientes. En la Figura 11 se presenta el 

Plano de Ubicación de la vivienda en estudio. 

 

Figura 11:  

Plano de Ubicación de la vivienda. 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

Realizado los documentos, se procedió a gestionar la inscripción de la 

vivienda. Para ello, fue necesario, la entrega del plano de ubicación y la 

memoria descriptiva a la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. 

Este proceso termino con la entrega de la partida electrónica. Realizado la 

inscripción de la vivienda, se procedió a gestionar la subdivisión del 

predio. Para ello, se realizó los planos de subdivisión de cada lote y su 

respectiva memoria descriptiva para ser presentados en la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres para su respectivo proceso de subdivisión 

del predio. En la Figura 12 se presenta el plano de subdivisión del predio. 
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Figura 12:  

Plano de Subdivisión del lote 13A 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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4.3.3. Expediente Técnico  

En esta etapa, el cliente contrata a un profesional o a una empresa 

Consultora o Constructora para realizar el diseño de la vivienda y ser 

presentados en la municipalidad. Esta etapa está excluida del proceso. 

Sim embargo, se describen la secuencia a seguir para un correcto 

Expediente técnico y cumplir con los objetivos establecidos.  

 

- Estudios preliminares: Son los estudios básicos y necesarios para el 

expediente. La topográfica, definirá el relieve del terreno. El estudio 

de Mecánica se Suelo permitirá identificar el tipo de suelo para el 

diseño de la cimentación. 

 

- Diseño de la vivienda: Realizado el estudio topográfico, se realizan 

el diseño arquitectónico de la vivienda: El cliente y el profesional 

tienen que tener comunicación constante ya que la especialidad de 

Arquitectura es la base para la demás especialidad. A continuación, 

se presenta los planos de cada especialidad: 
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Figura 13:  

Plano de arquitectura de la vivienda 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Figura 14:  

Plano de instalaciones eléctricas de la vivienda. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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- Proyecto 3D de la vivienda: Para la aprobación del expediente 

técnico, consideramos necesario realizar el modelamiento 3D de la 

vivienda para una mejor visualización en forma (de la vivienda), 

para su rápida aprobación. 

 

Cabe mencionar que el expediente técnico se realizó cumpliendo los 

parámetros urbanismos de la zona. Este incumpliendo, podría tener 

como consecuencia la demorar de la aprobación del expediente técnico. 

 

4.3.4. Trámites de vivienda 

Culminado el expediente Técnico, se procede a presentarla a Mesa de 

Partes de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres para su 

revisión, en caso es expediente técnico sea observado, se recomienda al 

profesional responsable corregir las observaciones para no influir en el 

tiempo en el Saneamiento Físico Legal de Predio Urbanos. Aprobado 

el expediente técnico, se realiza el proceso de para obtener la licencia 

de construcción, el cual se tiene que realizar el llenado del Formulario 

Único de Edificación (FUE), donde se especifica el tipo de tramite a 

realizar, la modalidad y datos propios de la edificación. De igual 

manera, se procedió a realizar el plano de demolición de la vivienda.  

Posteriormente se procede a pagar el 3/1000 del costo total de la obra. 

Cumpliendo los pasos mencionados y finalmente se espera la entrega 

de la licencia de obra. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



36 
 

Figura 15:  

Formulario Único de Edificación (FUE) 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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4.3.5. Construcción  

En esta etapa, el cliente contrata a un profesional o a una empresa 

Consultora o Constructora para la construcción de la vivienda conforme 

a los planos del expediente técnico presentados a la Municipalidad 

Distrital de San Martin de Porres. Esta etapa está excluida del proceso. 

Sim embargo, se recomienda ser preciso en el área que se construye 

físicamente ya que, si se genera grandes diferencias de áreas entre lo 

presentado por la municipalidad y lo construido físicamente, generaría 

problemas en el proceso de conformidad de obra y declaratoria de 

Fábrica. Por ello, se recomiendo al cliente, contratar un profesional 

dedicado en este rubro.  

 

4.3.6. Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica 

Terminado la construcción de la vivienda, la Municipalidad Distrital de 

San Martin de Porres verificó que lo presentado en el expediente, 

concuerde con lo que se construye. Una vez que se realice la 

conformidad de obra, la municipalidad otorgó ciertos documentos, 

como el certificado de conformidad de obra, además un juego completo 

del expediente presentado visado. Estos documentos se visualizan en 

los anexos. 

 

4.3.7. Independización 

La independización para el caso de estudio, no se realizó y se presentó 

conforme a la distribución existente. Estos documentos se visualizan en 

los anexos. 

 

4.4.Aplicación de Plan de gestión de alcance en el saneamiento físico legal de 

predios Urbanos 

El plan de gestión de alcance para el saneamiento físico legal de predios 

Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de 

Porres – Lima permitirá describir de manera específica el desarrollo, el 

monitoreo, el control y la validez del alcance. 
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4.4.1. Alcance del saneamiento físico legal de predios Urbanos 

El alcance del proyecto define lo que se va a realizar y lo que no se va 

a realizar en el proceso del saneamiento físico legal de predios Urbanos. 

Para ello, es necesario re realizar una Estructura de Desglose de Trabajo 

(E.D.T) con el diccionario de E.D.T 

El proceso del saneamiento físico legal de predios Urbanos para la 

vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de Porres – 

Lima contempla lo siguiente: i). Gestión del proyecto.  ii) Registro del 

Predio. iii) Expediente de la vivienda. iv) Trámites de licencia. v) 

Construcción. vi) Conformidad de Obra y Declaratoria de fábrica. vii) 

Independización.  

 

4.4.2. Incluido  

El proceso del saneamiento físico legal de predios Urbanos para la 

vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de Porres – 

Lima comprende el registro del predio, la obtención de las licencias, la 

conformidad de obra y declaratoria de fábrica y, la independización. 

 

4.4.3. Estructura de Desglose de Trabajo (EDT) 

La estructura de desglose de trabajo es un método de comunicación con 

el equipo de trabajo. Por ello, para el saneamiento físico legal de predios 

Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San 

Martin de Porres – Lima, se realizó la EDT el cual se presenta en la 

Figura 16 que cuenta con una codificación para su posterior 

identificación.  
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Figura 16:  

Estructura de Desglose de Trabajo (EDT) 

 

Fuente: Elaboración propia 
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4.4.4. Exclusiones  

- Expediente vivienda 

Según acordado, es responsabilidad del propietario la realización del 

expediente técnico de la vivienda ubicada en Av. Los Próceres 

N°340 San Martin de Porres – Lima. 

- Construcción de la vivienda 

Según acordado, es responsabilidad del propietario la construcción 

de la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de 

Porres – Lima. 

 

4.5.Aplicación de la gestión del cronograma del saneamiento Físico Legal de 

Predios Urbanos de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres 

 

4.5.1. Enfoque 

- Objetivos del saneamiento físico legal  

a) O. de eficiencia 

- O.E1. Desarrollar el proceso de saneamiento Físico Legal de 

Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres 

N°340 San Martin de Porres – Lima en un plazo óptimo. 

- O.E2. Optimizar cada proceso optimizando tiempo en el registro 

de la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin 

de Porres – Lima. 

 

b) Objetivos de productos  

- O.P.1 Obtener el registro del saneamiento Físico Legal de 

Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres 

N°340 San Martin de Porres – Lima. 

- O.P.2 Entregar planos, documentos necesarios para llevar a 

cabo el saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos para la 

vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de 

Porres – Lima. 
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c) Valor de aporte al cliente 

- O.C.1. Generar la inscripción de su vivienda en Registros 

públicos. 

- OC.2. Permitir trámites a futuro para ampliación, demolición, 

remodelación, etc. 

 

d) Valor que aporta a la sociedad 

- V.S.1. Optimizar el proceso del saneamiento Físico Legal de 

Predios Urbanos. 

- V.S.2 Generar la formalización de viviendas que no están 

inscritas en Registros Públicos. 

 

4.5.2. Factores críticos de éxito 

Los factores críticos de éxito, contribuyen a garantizar el fracaso o el 

éxito de los objetivos planteados: Específicos y globales. Es por ello 

que, si los factores determinados son planteados de la manera correcta, 

asegurara el éxito del proyecto y su planificación en cada proceso. Para 

el presente caso, se consideraron los factores críticos de éxito, para 

garantizar el cumplimiento de cada objetivo planteado para el 

saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada 

en Av. Los Próceres N°340 San Martin de Porres – Lima. Esto se puede 

visualizar en la Tabla 2: 
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Tabla 2:  

Factores de éxito de los objetivos. 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

4.5.3. Fases del Saneamiento físico legal de predios Urbanos para la 

vivienda 

 

Se ha definido en 3 fases: Registro del Predio, Construcción; y 

conformidad de obra y declaratoria de fábrica. En la fase del Registro 

del Predio inicia con la identificación del predio en Registro Público. 

Caso contrario, se identifica el tipo de inscripción a realizar: Primera de 

Dominio, Inscripción de medidas perimétricas, Adquisición 

preinscriptas de dominio, etc. Una vez inscrito el terreno, se inicia la 

etapa de construcción, el cual se presentan los documentos necesarios: 

Planos (Ubicación, distribución, estructuras, instalaciones) Memoria de 

cálculo de estructuras. Proyecto 3D de la construcción. Estos 

documentos se entregan cumpliendo los parámetros urbanísticos. 

Finalmente, terminado la construcción, la municipalidad realiza la 
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conformidad de obra conforme al expediente presentado. En esta fase, 

se realizan los planos de independización con sus memorias 

descriptivas y el reglamento interno. 

 

a) Ciclo del proceso del Saneamiento físico legal de predios 

Urbanos  

El ciclo del proceso para el Saneamiento físico legal de predios 

Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San 

Martin de Porres – Lima se presenta en la Figura 17: 

Figura 17:  

Proceso del Saneamiento físico legal de predios Urbanos. 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

4.6.Plan de gestión de plazos  

4.6.1. Lista de actividades  

Tomando en cuenta la estructura de desglose de trabajo (EDT), se 

desarrolla la lista de las actividades del proyecto. En la Tabla 3 se 

muestra el listado de actividades completas para el saneamiento físico 

legal de predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres 

N°340 San Martin de Porres – Lima 
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Tabla 3:  

Lista de actividades del proyecto. 

EDT Nombre de Tarea 

1 1. Saneamiento físico legal de predios Urbanos 

para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres 

N°340 San Martin de Porres – Lima 

1.1 Gestión del Proyecto 

1.1.1 Inicio 

1.1.2 Planificación 

1.1.3 Ejecución 

1.1.4 Seguimiento y Control 

1.1.5 Cierre 

1.2 Registro de Predios 

1.2.1 Verificación de predios 

1.2.2 Servicio de topografía 

1.2.3 Gestionar proceso de inscripción 

1.2.4 Obtención de la partida electrónica 

1.3 Expediente técnico 

1.3.1 Estudios Preliminares 

1.3.1.1 Estudio de mecánica de Suelos 

1.3.1.2 Estudio Topográfico 

1.3.2 Diseño viviendas 

1.3.2.1 Especialidad Arquitectura 

1.3.2.2 Especialidad Estructuras 

1.3.2.3 Especialidad Inst. Sanitarias 

1.3.2.4 Especialidad Inst. Eléctricas 

1.3.3 Proyecto 3D viviendas 

1.3.3.1 Modelamiento 3D de la vivienda 

1.4 Tramites vivienda 

1.4.1 Presentación de mesa de parte del Expediente 

1.4.2 Licencia de construcción 

1.5 Construcción 

1.5.1 Obras Provisionales 

1.5.2 Estructuras 

1.5.3 Arquitectura 

1.5.4 Instalaciones Sanitarias 

1.5.5 Instalaciones Eléctricas 

1.6 Conformidad de obra y Declaratoria de 

Fabrica 

1.6.1 Verificación de la construcción 

1.6.2 Certificado de conformidad y declaratoria de 

fábrica 
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1.7 Independización 

1.7.1 Planos de Independización 

1.7.2 Memoria Descriptiva 

1.7.3 Reglamento Interno 

Fuente: Elaboración propia 

 

4.6.2. Plan de Hitos 

En la Figura 18 se presenta el plan de hitos para el proceso de 

saneamiento físico legal de predios Urbanos para la vivienda ubicada 

en Av. Los Próceres N°340 San Martin de Porres – Lima. Esto permitirá 

en la gestión del proceso y cumplir con los objetivos planteados. 
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Figura 18:  

Plan de hitos en el proyecto 

 

Fuente: Elaboración propia



47 
 

4.7.Cronograma y tareas criticas 

El cronograma para el proceso de saneamiento físico legal de predios Urbanos 

para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340 San Martin de Porres – 

Lima incluye todas las actividades estimadas en tiempos. En la Figura 19 se 

representa el cronograma con las tareas críticas. 
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Figura 19:  

Cronograma del proyecto 

 

Fuente: Elaboración propia 
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V. DISCUSIÓN 

Luego de realizar el proceso del saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos 

para la vivienda ubicada en Av. Los Próceres N°340, en el distrito de San 

Martin de Porres – Lima, se obtuvieron los indicadores para la variable de la 

hipótesis planteada. Esto dio lugar a observar, identificar y comparar los 

resultados obtenidos: 

  

Hipótesis: La aplicación de la Guía PMBOK influye positivamente en el 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital 

de San Martin de Porres. 

   

En el proceso que conllevo el saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos, 

se pudo identificar que muchos expedientes de la municipalidad de San Martin 

de Porres no eran aprobados por muchas razones, como por ejemplo la falta de 

datos en la entrega de los documento o planos mal realizados. Por ello, se 

planifico de una forma más esquematizada, el proceso a través de la Gestión 

del conocimiento y la Gestión del cronograma. 

 

Durante los trabajos realizados en campo se pudo observar lo siguiente:   

- El propietario de la vivienda había subdividido el lote de manera 

interna. Sim embargo, esto sucedido sin inscribir la vivienda como lote 

separado. Por ello, en las reuniones planificadas con el propietario de 

la vivienda, se logró determinar que la vivienda no está inscrita y que 

se tenía que subdividir el lote para su construcción y obtener la 

conformidad de obra. 

- El trabajo topográfico y de mecánica de suelo, fueron realizados para 

la elaboración del expediente técnico de la vivienda. Estos trabajos se 

realizaron después de aprobarse la inscripción y subdivisión de la 

vivienda. 

- Los trámites a lo largo del proceso se realizaron el tiempo programado 

ya que lo logro presentar la documentación necesaria y correcta. 
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Durante los trabajos realizados en gabinete se pudo observar lo siguiente:  

- La vivienda no estaba inscrita en Registros Públicos ni subdividida 

como se presentaba físicamente. Para ello, se realizó la inscripción con 

la elaboración de plano y su respectiva memoria descriptiva. 

Posteriormente, la subdivido del lote. 

- Para la aprobación del expediente, se realizó el diseño Arquitectónico 

de la vivienda para realizar los planos estructurales y de las 

instalaciones. Esto se realizó teniendo en cuenta los Parámetros 

Urbanísticos de la Municipal de San Martin de Porres. 

- Para la aprobación de la licencia de obra, se realizó la entrega del 

expediente técnico a Mesa de Partes de la Municipalidad San Martin de 

Porres. Después, se realizó el pago a la municipalidad para la 

construcción. 

- Finalmente, Se realizaron los planos de conformidad de obra y su 

memoria Descriptiva. 

 

Todo el proceso se llevó a cabo con existo, debido a que se empleó la Gestión 

del cronograma, determinando alcances, objetivos del proceso, cronograma 

con su respectiva Ruta Crítica para reconocer las tareas principales. Además, 

de dar cumplimiento a las normas nacionales para todo el proceso del 

saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos. Todo ello, permitió cumplir con 

los objetivos plateados, siguiendo una secuencia esquematizada y cumpliendo 

los plazos establecidos. 

 

Por tanto, de lo antes descrito, se puede deducir la aplicación de la Guía 

PMBOOK influye significativamente en el Saneamiento Físico Legal de 

Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. Esto 

podría generar que muchas viviendas sean inscritas y que las construcciones de 

las viviendas no sean de manera informal. 
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VI. CONCLUSIONES 

La aplicación de la Gestión del Conocimiento en el Saneamiento Físico Legal 

de Predios Urbanos en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres 

influyó significativamente ya que permitió realizar todo el proceso desde la 

inscripción de la vivienda hasta la conformidad de obra, con los documentos 

necesarios elaborado de manera correcta. Además, permitió, la entrega de los 

documentos a tiempo y en las fechas establecidas sin tener percance en la 

elaboración de algún documento a presentar en la Municipalidad. El 

conocimiento empleado, incidió en la mejora en el Saneamiento Físico Legal 

de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en la Av. Próceres N° 340 San 

Martin de Porres – Lima. Así mismo, el cliente, comprendido la importancia 

de este proceso para la vivienda.  

 

La planificación de Gestión del cronograma para el proceso del Saneamiento 

Físico Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en la Av. Próceres 

N° 340 San Martin de Porres – Lima, permitió determinar los objetivos, y el 

listado de actividades a realizar de manera esquematizada y ordenada para 

realizar la documentación requerida en la fecha programada. Esto influyó de 

manera positiva ya que, no se dieron demorar en la entrega de los documentos 

a la Municipalidad. Las planificaciones, cumplido un papel muy importante 

durante este proceso ya que si ella, la conformidad de obra se prolongaría por 

algunos meses más. 

 

Finalmente se demuestra que la Gestión del conocimiento como la Gestión del 

cronograma influyó positivamente en el Saneamiento Físico Legal de Predios 

Urbanos para el caso de estudio. 
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VII. RECOMENDACIONES 

- Durante el proceso de inscripción de la vivienda, se recomienda realizar la 

topografía del predio y determina sus coordenadas utilizando un GPS y 

plasmarlas en la elaboración de planos. 

- Para la subdivisión de predio, se recomienda tener bien definidas las 

medidas que tendrán los lotes y no se presente problemas en la inscripción 

de los nuevos lotes. 

- En la elaboración del expediente, se recomienda tomar los datos extraídos 

del estudio topográfico del predio y del estudio de Mecánica de suelos. 

Además de tener en cuenta los parámetros urbanísticos que brinda la 

Municipalidad, para que el expediente no presente observaciones. 

- Durante la construcción, se recomienda a los propietarios contratar a un 

profesional responsable dedicado al rubro de la construcción para que 

supervise los trabajos y plantee soluciones (Si es el caso) para que lo 

planteado en el expediente técnico, este acordó a lo que se construye, ya 

que se generaría múltiples problemas durante la conformidad de obra 

- Finalmente se recomienda, planificar el proceso que conlleva el 

Saneamiento Físico Legal de Predios Urbanos, el cual permitirá identificar 

las actividades a realizar. 

 

 

VIII. PROPUESTA DE MEJORA  

 

Concluyendo que la aplicación de la Gestión del conocimiento y del 

Cronograma influye significativamente en el proceso del Saneamiento Físico 

Legal de Predios Urbanos se proponer la utilización de los conocimientos 

durante el proceso y del del cronograma empleado en el caso de estudio para 

el cumplimiento de las actividades y realizar el proceso en el menor tiempo 

posible. 
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X. ANEXOS 



 

 

 

ANEXO 1  

INSCRIPCION DEL 

PREDIO 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

LOTE 13, ÁREA A INSCRIBIR EN SUNARP 

Propietario 

ORTECHO CRUZ OBDULIO Y JUAN ORTECHO CRUZ 

UBICACIÓN 

El lote 13 se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar 

AVENIDA   : Próceres 

LOTE   : 13 

MANZANA   : “A8” 

LUGAR    : Urb. Condevilla Señor Y Valdivieso 

Segunda Etapa 

DISTRITO   : San Martin de Porres 

PROVINCIA   : Lima 

DEPARTAMENTO  : Lima 

   

Linderos y Medidas Perimetrales 

- Por el frente: Colinda en línea recta con la Av. Próceres con 8.00 ml  

- Por la derecha: Colinda en línea recta con el lote 12 con 20.00 ml  

- Por la Izquierda: Colinda en línea recta con el lote 14 con 20.00 ml  

- Por el fondo: Colinda en línea recta con el lote 10 con 8.00 ml  

Área  

El área del Lote 13, descrito en líneas precedentes, es de 160.00 m2.  

  

Perímetro  

El perímetro total del lote 13 es de 56.00 ml.   

 

Lima, octubre del 2020 
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PERIMETRO 56.00 ml

ORTECHO CRUZ  OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA
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ANEXO 2 

SUBDIVISION DE 

LOTE 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

Subdivisión de Lote 13 - Mz. “A8” Urb. Condevilla Señor y Valdivieso – 

Segunda Etapa San Martin de Porres, Lima, Lima 

1. Antecedentes 
El Art. 29° del Reglamento de la Ley 29090 del 25.Sep.2007 establece los 

requisitos para la subdivisión de lotes urbanos. 

En concordancia con los parágrafos que anteceden se subdivide los lotes 13 de 

la manzana “A8” de la Urb. Condevilla Señor y Valdivieso – Segunda Etapa San 

Martin de Porres, Lima, Lima, en los SUBLOTE 13A y SUB-LOTE 13, a favor de: 

Ortecho Cruz, Obdulio y Vásquez López, José Luis respectivamente. 

 

2. Objetivos De La Memoria Descriptiva 

subdividir los lotes 13 de la manzana “A8” de la Urb. Condevilla Señor y 

Valdivieso – Segunda Etapa, en el Distrito de San Martin de Porres de esta 

ciudad, materia de esta memoria descriptiva, para IDENPENDIZAR los lotes 

SUBLOTE 13A y SUB-LOTE 13 y SANEAR su titulación a favor de su 

propietario, Sr. Ortecho Cruz, Obdulio a favor del lote 13A, Sr. Vásquez López, 

José Luis a favor del SUB-LOTE 13. 

 DESCRIPCIÓN DEL LOTE 13 – Mz “A8” (sin subdividir) 

 Propiedad de los señores: 

 Ortecho Cruz, Obdulio y Vásquez López, José (Lote 13) 

Ubicación  

El predio se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La 

Mar 

 

- Lotes  : 13 

- Manzana  : A8 

- Lugar.   : Urb. Condevilla Señor Y Valdivieso 

  Segunda Etapa 

- Ciudad y Distrito : Lima, Sn Martin de Porres 

- Provincia  : Lima 

- Región  : Lima 

 

Linderos y Medidas Perimetrales 

LOTE 13 

- Por el frente: Colinda en línea recta con la Av. Próceres con 8.00 ml  

- Por la derecha: Colinda en línea recta con el lote 12 con 20.00 ml  

- Por la Izquierda: Colinda en línea recta con el lote 14 con 20.00 ml  

- Por el fondo: Colinda en línea recta con el lote 10 con 8.00 ml  

 



Área  

El área del lote 13, descrito en líneas precedentes, es de 160.00 m2. 

  

Perímetro  

El perímetro del lote 13, es de 56.00 ml.  

 

 

Lima, octubre del 2020 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

LOTE 13, ÁREA DEL LOTE A SUBDIVIDIR E INSCRIBIR EN SUNARP 

Propietario 

ORTECHO CRUZ, OBDULIO Y VÁSQUEZ LÓPEZ, JOSÉ (LOTE 13) 

UBICACIÓN 

El lote 13 se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar 

AVENIDA   : Próceres 

LOTE   : 13 

MANZANA   : “A8” 

LUGAR    : Urb. Condevilla Señor Y Valdivieso 

Segunda Etapa 

DISTRITO   : San Martin de Porres 

PROVINCIA   : Lima 

DEPARTAMENTO  : Lima 

   

   

Linderos y Medidas Perimetrales 

- Por el frente: Colinda en línea recta con la Av. Próceres con 8.00 ml  

- Por la derecha: Colinda en línea recta con el lote 12 con 20.00 ml  

- Por la Izquierda: Colinda en línea recta con el lote 14 con 20.00 ml  

- Por el fondo: Colinda en línea recta con el lote 10 con 8.00 ml  

Área  

El área del Lote 13, descrito en líneas precedentes, es de 160.00 m2.  

  

Perímetro  

El perímetro total del lote 13 es de 56.00 ml.   

 

Lima, octubre del 2020 
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ORTECHO CRUZ  OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA



MEMORIA DESCRIPTIVA 

LOTE 13A, ÁREA DE SUB LOTE E INSCRIBIR EN SUNARP 

Propietario 

ORTECHO CRUZ, OBDULIO  

UBICACIÓN 

El lote 13A se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar. 

AVENIDA   : Próceres 

LOTE   : 13A 

MANZANA   : “A8” 

LUGAR    : Urb. Condevilla Señor Y Valdivieso 

Segunda Etapa 

DISTRITO   : San Martin de Porres 

PROVINCIA   : Lima 

DEPARTAMENTO  : Lima 

   

 

Linderos y Medidas Perimetrales 

- Por el frente: Colinda en línea recta con la Av. Próceres con 6.90 ml  

- Por la derecha: Colinda en línea recta con el lote 12 con 13.62 ml  

- Por la Izquierda: Colinda en línea recta con SUB-LOTE 13 con 13.62 ml  

- Por el fondo: Colinda en línea recta con el SUB-LOTE 13 con 6.9 ml  

 

Área  

El área del Sublote 13A, descrito en líneas precedentes, es de 94.00 m2.  

  

Perímetro  

El perímetro total del Sublote 13A, es de 41.04 ml.   

 

Lima, octubre del 2020 
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PLANO:

PROPIETARIO (S):

FIRMA(S):

ORTECHO CRUZ  OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA
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MEMORIA DESCRIPTIVA 

LOTE 13, ÁREA DE SUB LOTE E INSCRIBIR EN SUNARP 

Propietario 

VÁSQUEZ LÓPEZ, JOSÉ  

UBICACIÓN 

El lote SUB-LOTE 13 se encuentra ubicado a 15.18ml de la esquina de la Calle José 

de La Mar 

AVENIDA   : Próceres 

LOTE   : 13 

MANZANA   : “A8” 

LUGAR    : Urb. Condevilla Señor Y Valdivieso 

Segunda Etapa 

DISTRITO   : San Martin de Porres 

PROVINCIA   : Lima 

DEPARTAMENTO  : Lima 

   

Linderos y Medidas Perimetrales 

- Por el frente: Colinda en línea recta con el Lote 13A con 6.9 ml y 1.1 ml 

con el SUB-LOTE 13A 

- Por la derecha: Colinda en línea recta con el Lote 12 con 6.38 ml 

- Por la Izquierda: Colinda en línea recta con el Lote 14 con 6.38 ml  

- Por el fondo: Colinda en línea recta con el Lote 10 con 8 ml  

Área  

El área del Lote SUB-LOTE 13, descrito en líneas precedentes, es de 51.40 m2.  

  

Perímetro  

El perímetro total del lote AUB-LOTE 13 es de 28.85 ml.   

 

Chiclayo, octubre del 2020 
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PROYECTO:

ESCALA:

FECHA:

LAMINA:
PLANO:

PROPIETARIO (S):

FIRMA(S):

VASQUEZ LOPEZ, JOSE LUIS
ROJAS RIPACA, DE VASQUES SARA
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ANEXO 3  

DEMOLICIÓN DE 

EDIFICACIÓN 

EXISTENTE 

SUBLOTE 13A 
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ANEXO 4  

EXPEDIENTE DE 

REGULARIZACIÓN 

DE EDIFICACIÓN 

SUBLOTE 13A 



  

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 1 

 

PROYECTO: 

+ 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 
 

 

 
  

PROPIETARIOS: 

SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ 
SRA. MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA 

 

 
 

UBICACIÓN: 
AV. LOS PRÓCERES N°340 URB. CONDEVILLA SEÑOR Y VALDIVIESO- 

SEGUNDA ETAPA - SAN MARTIN DE PORRES – LIMA 
 

 

 
“Año de la Universalización de la Salud” 
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MEMORIA DESCRIPTIVA   

ARQUITECTURA 
 

PROYECTO         : VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

 

PROPIETARIA  : SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ 

   SRA. MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA 

 

 

UBICACIÓN : AV. LOS PRÓCERES N°340 URB. CONDEVILLA SEÑOR Y VALDIVIESO-    

SEGUNDA ETAPA  
SAN MARTIN DE PORRES – LIMA 

============================================================== 

 

1. GENERALIDADES 

 

Los Sres SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ y SRA. MARIA ANTONIA AGREDA 

ZAVALA, son propietarios del predio urbano, que se encuentra ubicado en la Av. Los 

Próceres N°340, Sublote 13ª, Mz “A8” Urb. Condevilla Señor y Valdivieso-    segunda 

etapa; por lo cual la Municipalidad de San Martin de Porres, según lo indicado en los 

Registros Publicos. 
 

Los linderos, medidas perimétricas y demás características técnicas se describen en la 

presente memoria. 
 

Esta propiedad en la actualidad se encuentra como Lote, Este Proyecto tiene carácter 

de VIVIENDA MULTIFAMILIAR, cumpliendo con los requisitos exigidos por el 

Reglamento Nacional de Edificaciones para estos casos. 

 

La construcción se proyecta según el siguiente detalle: 

 

2. DEL INMUEBLE 

 

2.1. UBICACIÓN 

El Inmueble destinado al presente servicio, se encuentra ubicado en la Av. 

Los Próceres N°340, Sublote 13A, Mz “A8” Urb. Condevilla Señor y 

Valdivieso-    segunda etapa, Distrito de San Martin de Porres – Provi. 

Lima, departamento Lima.  El Predio Urbano tiene un Área de 94.00m2 y 

cuenta con los servicios de agua, desagüe y energía eléctrica.   

 

2.2. ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE 

El Inmueble es de característica urbana, presenta una topografía 

relativamente plana, de forma regular. 
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2.3. AREAS PERIMETROS Y COLINDANTES 

   
El Área del LOTE URBANO es de 94.00M2, y tiene un perímetro de 41.04ML; el 

mismo tiene los siguientes linderos y medidas: 

 

-Por el FRENTE:  Colinda en línea recta con la Av. Próceres con 6.90 ml  

-Por la DERECHA:  Colinda en línea recta con el lote 12 con 13.62 ml  

-Por la IZQUIERDA:  Colinda en línea recta con SUB-LOTE 13 con 13.62 ml  

-Por el FONDO:  Colinda en línea recta con el AUB-LOTE 13 con 6.9 ml 

 

3. DEL PROYECTO 

 

3.1. DESCRIPCION 

El mencionado Proyecto, ha sido concebido desde el punto de vista 

ARQUITECTÓNICO RACIONAL – FUNCIONAL, proporcionando a todos sus 

ambientes iluminación y ventilación natural; respetando los parámetros urbanos de 

la zona.   

 

3.2. INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS 

Para el adecuado funcionamiento de las actividades propias de una edificación de 

esta naturaleza se ha considerado la instalación de: 

 

- Sistema de almacenamiento de agua y tanque elevado 

- Sistema para pozo de toma a tierra. 
 

 

3.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS. - 
 

Muros, columnas y vigas : Ladrillo, de concreto. 

Techos    : Aligerados de concreto. 

Pisos    : Cemento pulido coloreado.     

Puertas y ventanas : Madera y Aluminio Negro con vidrio.  

Revestimiento : Tarrajeo frotachado en muros y cielorasos. 

Baños : Blancos con cerámica  

Instalaciones : Eléctricas, empotradas. 

  Sanitarias agua fría. 

 

3.4. ANOTACION FINAL. - 

En concordancia con todo lo descrito se deja constancia que los planos han sido 

debidamente compatibilizados entre si afín de optimizar el desarrollo de todas las 

especialidades inmersas y en consecuencia obtener como resultado una edificación 

funcional, moderna y segura.   
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4. DE LA CONSTRUCCION: 

 

PRIMER NIVEL (Área Techada = 88.71m2) 

Ingresando por la puerta Principal tendremos 02 Accesos por la Av. Próceres, En el 

primer acceso tendremos con las siguientes características hall e inicio de escaleras 

hacia los pisos superiores, ingreso a Sala, Comedor, Cocina, Lavandería, dos 

Dormitorios y 01 SS. HH,  

El segundo Acceso será por medio de un portón hacia la cochera y un SS.HH. 

 

SEGUNDO NIVEL (Área Techada= 90.43m2) 

Se tiene por el segundo acceso del primer nivel por la ESCALERA; llegando a una 

circulación que distribuye al resto de Niveles, en este acceso podremos ingresar al 

Área de Sala, Comedor, Cocina, Lavandería, tres Dormitorios y 01 SS. HH. 

 

TERCER NIVEL (Área Techada = 90.43m2) 

Se tiene por el segundo acceso del primer nivel por la ESCALERA; llegando a una 

circulación, en este acceso podremos ingresar Área de Sala, Comedor, Cocina, 

Lavandería, tres Dormitorios y 01 SS. HH. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS 

1.- GENERALIDADES.-  

El presente Proyecto nace por la necesidad de mejorar la calidad de vida de las 
diferentes familias. 
 
2.- UBICACIÓN DEL PROYECTO 
 

 DEPARTAMENTO : LIMA 
 PROVINCIA  : LIMA 
 DISTRITO  : SAN MARTINDE PORRES 
 URBANIZACION : URB. CONDEVILLA SEÑOR Y 

V0000000000000000000 VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13A, 
VVVVVVVVVVVVVVVVVSEGUNDA ETAPA. 

 
3.- DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA 
 

El Proyecto de Estructura contempla la construcción de una nueva edificación de 
concreto armado, el cual se ha estructurado mediante un sistema estructural 
DUAL (NORMA E-030 DISEÑO SISMORRESISTENTE DEL REGLAMENTO 
NACIONAL DE EDIFICACIONES) 
 

4.- ASPECTOS TECNICOS DE DISEÑO 
 
Para el cálculo de esfuerzos de los elementos estructurales, se ha considerado las 
normas de la Ingeniería Sísmica (Reglamento Nacional de Edificaciones E.030 – 
Diseño Sismorresistente). 

 
La cimentación ha sido resuelta con zapatas aisladas conectadas con vigas de 
cimentación, que llegan a 1.60 m (Df) indicado en el Estudio de Mecánica de 
Suelos. 
 
Las dimensiones de columnas y vigas son coherentes con las demandas de 
esfuerzos solicitados. 
 
Las dimensiones de muros de corte (placas) son coherentes con las demandas de 
esfuerzos solicitados. 
 

5.- NORMAS TECNICAS EMPLEADAS 
Se sigue las disposiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE): 
 
Norma Técnica de Edificaciones E020 - Cargas 
Norma Técnica de Edificaciones E030 - Diseño Sismo Resistente 
Norma Técnica de Edificaciones E050 - Suelos y Cimentaciones 
Norma Técnica de Edificaciones E060 - Concreto Armado 
Norma Técnica de Edificaciones E070 – Albañilería. 
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MEMORIA DE CÁLCULO DE LA ESTRUCTURA 

 
1.- DESCRIPCION DEL PLANTEMIENTOS ESTRUCTUAL 
  
La vivienda multifamiliar está diseñado para 05 niveles (01 Dpto. por piso) 
estructurado mediante concreto armado – Dual (pórticos – muros de corte), pero 
será construido 02 niveles. 
 
El tipo de edificación considerado ha dado una buena solución estructural ya que 
permite tener suficientes elementos que aportan rigidez y tiene un buen control de 
los desplazamientos laterales, presentando un desplazamiento lateral de entrepiso 
menor al máximo permitido por la Norma Sísmica vigente. 
 
2.- ANALISIS ESTRUCTURAL 
 
MODELO Y PARAMETROS GENERALES 
 
El análisis sísmico se desarrolló de acuerdo a los requerimientos de la Norma 
Peruana de Diseño Sismorresistente E-030 del Reglamento Nacional de 
Edificaciones. 
 
El análisis del proyecto contempló un análisis estático previo para el diseño final 
donde se realizó el análisis dinámico empleando un modelo pseudo-tridimensional, 
formado por pórticos planos en ambas direcciones y muros de corte los cuales 
están unidos entre sí por medio de un diafragma flexible para arriostrar los 
desplazamientos. Además unido a estos diafragmas de entrepiso se ha colocado 
la masa de cada elemento estructural con tres coordenadas dinámicas por nivel. 
Para el modelo de los pórticos planos se ha tomado en cuenta deformaciones por 
flexión, fuerza cortante y carga axial. 
 
Para el concreto se asumió un módulo de elasticidad E = 210,000 Kg/cm2. Para 
todos los elementos se consideraron las secciones brutas. 
 
El análisis sísmico se hizo empleando el método de superposición espectral, 
considerando como criterio de superposición la combinación cuadrática completa 
(C.Q.C.) de los modos necesarios. 
 
Tal como lo indica la Norma E-030, los parámetros para definir el espectro de 
diseño fueron: 
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PARAMETROS (*)

FACTOR DE ZONA: 4 Z = 0.45

CATEGORÍA DE LA EDIFICACIÓN: C U = 1

S = 1.2

TP = 0.6

TL = 2

SISTEMA ESTRUCTURAL: CONCRETO ARMADO - dual - REGULAR R0 = 7.00

Ia = 1.00

REGULARIDAD: R Ip = 1.00

R = 7.00

COEF. PARA ESTIMAR EL PERIODO 

PREDOMINANTE DE LA ESTRUCTURA
dual Ct = 45

DESPLAZAMIENTO LATERAL: Di/hei = 0.007

PERIODO FUNDAMENTAL PERIODO DE VIBRACION DEL EDIFICIO T T (hn/Ct) = 0.32

OK

C 2.5

DEBE CUMPLIR

OK

DATO FACTOR

S2

AMPLIFICACIÓN SÍSMICA

Zona Sismica:

REGULAR

Tipo de Estructura

Vivienda Multifamiliar

TIPO DE SUELO: Suelos Flexibles
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COMBINACIÓN 01 : 1.40CM + 1.7 CV

COMBINACIÓN 02 : 1.25CM + 1.25CV + CS X-X

COMBINACIÓN 03 : 1.25CM + 1.25CV + CS Y-Y

COMBINACIÓN 04 : 0.90CM + CS X-X

COMBINACIÓN 05 : 0.90CM + CS Y-Y

COMBINACIÓN 06 : ENVOLVENTE

COMBINACIONES DE CARGA (**)

 

C T ZUCS/R*g

2.500 0.1 1.892

2.500 0.2 1.892

2.500 0.3 1.892

2.500 0.4 1.892

2.500 0.5 1.892

2.500 0.6 1.892

2.143 0.7 1.622

1.875 0.8 1.419

1.667 0.9 1.261

1.500 1.0 1.135

1.364 1.1 1.032

1.250 1.2 0.946

1.154 1.3 0.873

1.071 1.4 0.811

1.000 1.5 0.757

0.938 1.6 0.709

0.882 1.7 0.668

0.833 1.8 0.631

0.789 1.9 0.597

0.750 2.0 0.568

0.714 2.1 0.541

0.682 2.2 0.516

0.652 2.3 0.494

0.625 2.4 0.473

0.600 2.5 0.454  

 

 

 

Sa = ZUCS*g/R (Aceleración Espectral)  

C = 2.5*Tp/T;  C ≤ 2.5 
(Factor de amplificación Sismica) 
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3.- RESULTADOS DEL ANALISIS SISMICO 

a) VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

 

A continuación se mostrara los resultados del análisis dinámico: 

 

 

 

 

 

 

 

0

0.5

1

1.5

2

2.5

0.1 0.3 0.5 0.7 0.9 1.1 1.3 1.5 1.7 1.9 2.1 2.3 2.5

ZU
C

S*
g/

R
 

Periodo T 

ESPECTRO DE SISMO NORMA E. 030  

Series2
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Verificación de desplazamientos laterales (derivas) 

 

NORMA E030

deriva elastica deriva real deriva elastica deriva real

(a) 0.75R*(a) (a) 0.75R*(a)

Story5 D5
SISMO 

Max
15.9 11.7 0 0 0 0.002987 234 3.3482 6.2734 14 2800

0.0008 0.0041 OK 0.0006 0.0030 OK 0.007

Story4 D4
SISMO 

Max
13.7 10.1 0 0 0 0.002663 235 3.3496 6.2691 11.3 2800

0.0012 0.0062 OK 0.0008 0.0041 OK 0.007

Story3 D3
SISMO 

Max
10.4 7.9 0 0 0 0.002144 236 3.3496 6.2691 8.6 2800

0.0013 0.0066 OK 0.0010 0.0053 OK 0.007

Story2 D2
SISMO 

Max
6.9 5.1 0 0 0 0.001437 237 3.3496 6.2691 5.9 2800

0.0015 0.0067 OK 0.0011 0.0058 OK 0.007

Story1 D1
SISMO 

Max
2.8 2 0 0 0 0.000618 238 3.3498 6.2666 3.2 3200

0.0009 0.0046 OK 0.0006 0.0033 OK 0.007

C°A°estatus en Yestatus en X

DERIVA EN LA DIRECCION X DERIVA EN LA DIRECCION YVERIFICACION DE DESPLAZAMIENTOS EN X y en Y (DERIVA)

Story Diaphragm Load UX UY UZ RX RY RZ Point X Y Z hi

 

En todos los casos la deriva que se obtuvo fue menor al 0.007 permitido por la 

Norma E-030 para estructuras de concreto armado. Los desplazamientos laterales 

se calcularon multiplicando por 0.75R los resultados obtenidos del análisis lineal 

elástico, de acuerdo a la Norma E-030. 
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CALCULO DE LA JUNTA DE SEPARACIÓN SÍSMICA 

 

 
 

1ER CRITERIO h= 14.00 m

h= 1400 cm

S= 6.6 cm OK

2DO CRITERIO DIRECCION X (desplazamientos mas desfavorable)

deriva real

0.75R*(a) a) S= 5.22 cm

2.7 0.0041 1.11

2.7 0.0062 1.67 b) S= 3.30 cm

2.7 0.0066 1.77

2.7 0.0067 1.81

3.2 0.0046 1.47

suma 7.83 cm

hi
Desplaza

miento 

finalmente se optó por una junta de separación sismica de: 7cm
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b) A continuación mostraremos los fuerzas internas de la edificación 

 

 Fuerzas axiales 

 

 Fuerzas cortantes 
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 Diagrama de momentos 

 

4.- DISEÑO ESTRUCTURAL 
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CRITERIOS GENERALES DE DISEÑO 

Las edificaciones fueron analizadas y calculadas estructuralmente de acuerdo a 
los siguientes criterios generales: 
 
La resistencia nominal del concreto f¨c se consideró igual a 210 kg/cm². Para el 
acero se supuso un esfuerzo de fluencia de 4200 kg/cm² con un módulo de 
elasticidad igual a 2.0E+06 Kg/cm². 
 
Las vigas así como las columnas y placas, han sido diseñadas para soportar las 
cargas de gravedad que le sean transmitidas por las losas de techo así como las 
cargas sísmicas que eventualmente se les impongan. 
 
La estimación de cargas verticales se evaluó conforme a la norma de Cargas, E- 
020 que forma parte del Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 
Los pesos de vigas, columnas y escaleras se estimaron a partir de sus 
dimensiones reales, considerando un peso específico de 2400 kg/m3. 
 
Las cargas vivas se respetaron la norma de cargas, E-020 no se hicieron 
reducciones de cargas vivas. 
 

Para el análisis, el edificio fue modelado como un ensamble de pórticos planos 
con muros de corte. Se supuso un comportamiento lineal elástico. Se consideró 
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que los desplazamientos laterales de entrepiso no excedan el máximo permisible 
por el reglamento, el cual es de 0.007 en el caso de concreto armado 
 
Los modos de combinaciones de carga que establece la norma E-060 son de: 
 

COMBINACIÓN 01 : 1.40CM + 1.7 CV

COMBINACIÓN 02 : 1.25CM + 1.25CV + CS X-X

COMBINACIÓN 03 : 1.25CM + 1.25CV + CS Y-Y

COMBINACIÓN 04 : 0.90CM + CS X-X

COMBINACIÓN 05 : 0.90CM + CS Y-Y

COMBINACIÓN 06 : ENVOLVENTE

COMBINACIONES DE CARGA (**)
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 DISEÑO DE MUROS DE CORTE (PLACAS) 

PLACA

Diseño  Mediante el Programa ETABS CONSIDERANDO LA ENVOLVENTE (CASO MAS CRITICO)

DISEÑO DE PLACAS

DISEÑO

* Se ha tomado para el diseño la columna mas critica, y por seguridad a las fuerzas de sismo se considera 

la mismas secciones para el resto de columnas

25 cm150 cm

100 cm

 
DISEÑO DE CUANTIA EN LA PLACA DE 0.25 x 1.00 m EN EL PROGRAMA ETABS

EN EL GRAFICO SE APRECIA FIERRO DE  Φ 1/2 " @ 20 CM VERTICALES Y FIERRO DE Φ 3/8 " @ 

20 CM HORIZONTALES
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 DISEÑO DE COLUMNAS 

 

P(servicio)

0.45xf´c

datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO f´c(kg/cm2)= 210

L= 3.40 m

A= 3.40 m

REEMPLAZANDO EN 01

69360.00

94.50

Acolumna                     ≥ 733.97 cm2

dimensiones

D(cm)                       = 50 cm COLUMNAS RECTANGULAR

Acolumna                  = 1964 cm2 OK….

Tomaremos la siguiente sección de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.

Acolumna                      ≥

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS CENTRADA C1

Acolumna       ≥

AREA DE INFLUENCIA 11.56 m2

…………. ( 1 )

P(servicio)

0.35xf´c

datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO f´c(kg/cm2)= 210

L= 3.00 m

A= 2.00 m

REEMPLAZANDO EN 01

36000.00

73.50

Acolumna                     ≥ 489.80 cm2

dimensiones

b(cm)                       = 25 cm

t(cm)                        = 50 cm

Acolumna                  = 1250 cm2 OK….

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS ESQUINADA C1

Acolumna       ≥ …………. ( 1 )

AREA DE INFLUENCIA 6.00 m2

Acolumna                      ≥

Tomaremos la siguiente sección de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.

 

 



“VIVIENDA MULTIFAMILIAR – sra maria– DISTRITO DE san martin de 

porres” 

 
 

M E M O R I A  D E  C A L C U L O  E S T R U C T U R A L - V I V I E N D A  M U L T I F A M I L I A R  
 

Página 18 

 

P(servicio)

0.35xf´c

datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO f´c(kg/cm2)= 210

L= 3.81 m

A= 1.80 m

REEMPLAZANDO EN 01

41148.00

73.50

Acolumna                     ≥ 559.84 cm2

dimensiones

b(cm)                       = 25 cm

t(cm)                        = 50 cm

Acolumna                  = 1250 cm2 OK….

AREA DE INFLUENCIA 6.86 m2

Acolumna                      ≥

Tomaremos la siguiente sección de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS EXCENTRICA C1

Acolumna       ≥ …………. ( 1 )

 

COLUMNA

Diseño  Mediante el Programa ETABS CONSIDERANDO LA ENVOLVENTE (CASO MAS CRITICO)

DISEÑO DE COLUMNAS

DISEÑO

* Se ha tomado para el diseño la columna mas critica, y por seguridad a las fuerzas de sismo se considera 

la mismas secciones para el resto de columnas

,25

,40

25 cm

50 cm
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El cálculo cumple por cuantia mínima: en el eje 1-1

SE APRECIA QUE TODAS LA COLUMNAS DE 0.25*0.50 m UNA CUANTIA DE 13.75CM2

AREA

QUE EQUIVALE A: 6 Φ 5/8 " 11.82

2 Φ 1/2 " 2.5

SUMA 14.32 OK

POR LO TANTO LAS COLUMNAS SON DE : 6 Φ 5/8''+2 Φ 1/2''

DE ESTA FORMA SE CALCULO LA CUANTIA DE LAS DEMAS COLUMNAS (VER PLANOS DE 

ESTRUCTURAS EN CORTES Y ELEVACIONES POR EJES RESPECTIVAMENTE)
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                                                                   * Longitud en la zona de confinamiento (lo) 

                                                                          






cm
tbmáx

h

45
),(

6/
   Escoger el menor 

                                                                                     

                                                                    * Espaciamiento dentro de lo (s) 

 

                                                                          
 





.10
2/2/min

cm
bót

s      El menor 

 

                                                                   * Espaciamiento fuera de lo (s’) 

 

                                                                          








estri

L

tbs




48
,min

16
'    El menor 

 

                                                                   *  Espaciamiento dentro del nudo (s’’) 

 

                                                                       .15'' cms   

 

S"

5 cm

S

S'

5 cm

l0

l0

h

b

t
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Columna: b = 25cm

t = 50cm

h = 300cm

∅L = 1/2

∅e = 3/8

50cm 13cm 20cm

Lo 50cm S S' 25cm

45cm 10cm 46cm

Lo         = 50cm S            = 10cm S'           = 20cm

USAR: 1 @ 0.05, 8@ 0.10, Rto @ 0.20 C/e

 
 DISEÑO DE VIGAS 

 

1. DATOS GENERALES

Resistencia a la compresión del concreto f'c = 210.00 Kg/cm2

Resistencia a la fluencia del acero f'y = 4200.00 Kg/cm2

Longitud L = 3.55 m

2. ANALÍSIS Y DISEÑO

2.1. Predimensionamiento: h = L / 11 = 0.32 m.

Tomamos: h = 0.40 m.

b = 0.25 m.

2.3. Cargas y Momentos Actuantes:

calculo de vigas 

*Con las consideraciones indicadas en los parámetros de modelación, Ingresamos al programa ETABS para el RESULTADO DE LA ENVOLVENTE MAS 

CRITICA:
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3. DISEÑO ETABS:

CALCULO DE ACERO CORRIDO EJE A-A ENTRE EJE 1 y EJE 2 DEL 1ER NIVEL  

SE PUEDE APRECIAR LA CUANTIA DE ACERO EN VIGAS Q EQUIVALE A:

ACERO SUPERIOR: 3.79 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A

2 Φ 5/8¨ EN TODA LA VIGA

2 Φ 1/2¨ BASTON CON L=1.2m

CUANTIA = 6.42 cm2 OK

En el siguiente grafico se aprecia el punto de inflexion es de 0.67 m pero se tomo el baston con L = 1.20 m

 
ACERO INFERIOR: 3.75 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A

2 Φ 5/8¨ EN TODA LA VIGA

1 Φ 1/2¨
CUANTIA = 5.2 cm2 OK

EN EL SIGUIENTE GRAFICO SE APRECIA DE MANERA VISUAL LA CUANTIA EN VIGAS SECUNDARIAS:

CALCULO DEL CONFINAMIENTO ETABS

EN EL GRAFICO ANTERIOR SE APRECIA LAS FUERZAS CORTANTES DE DONDE SE SACO EL CONFINAMIENTO RESPECTIVO.

Utilizar estribos por confinamiento : 3/8”; 1@.05, 10@.10, Rto @.20

NOTA: DE ESTA FORMA SE PROCEDIO A CALCULAR EN LAS DEMAS VIGAS 


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1. DATOS GENERALES

Resistencia a la compresión del concreto f'c = 210.00 Kg/cm2

Resistencia a la fluencia del acero f'y = 4200.00 Kg/cm2

Longitud L = 4.00 m

2. ANALÍSIS Y DISEÑO

2.1. Predimensionamiento: h = L / 11 = 0.36 m.

Tomamos: h = 0.40 m.

b = 0.25 m.

2.3. Cargas y Momentos Actuantes:

3. DISEÑO ETABS:

CALCULO DE ACERO CORRIDO EJE 4-4 ENTRE EJE A y EJE C DEL 1ER NIVEL 

calculo de vigas 

*Con las consideraciones indicadas en los parámetros de modelación, Ingresamos al programa ETABS para el RESULTADO DE LA ENVOLVENTE MAS 

CRITICA:
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SE PUEDE APRECIAR LA CUANTIA DE ACERO EN VIGAS Q EQUIVALE A:

ACERO SUPERIOR: 5.23 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A

2 Φ 5/8¨ EN TODA LA VIGA

2 Φ 1/2¨ BASTON CON L 1.20m

CUANTIA = 6.46 cm2 OK

En el siguiente grafico se aprecia el punto de inflexion es de 1.00 m pero se tomo el baston con L = 1.20 m

ACERO INFERIOR: 3.29 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A

2 Φ 5/8¨ EN TODA LA VIGA

2 Φ 1/2¨
CUANTIA = 5.37 cm2 OK

EN EL SIGUIENTE GRAFICO SE APRECIA DE MANERA VISUAL LA CUANTIA EN VIGAS PRINCIPALES:

CALCULO DEL CONFINAMIENTO ETABS

EN EL GRAFICO ANTERIOR SE APRECIA LAS FUERZAS CORTANTES DE DONDE SE SACO EL CONFINAMIENTO RESPECTIVO.

Utilizar estribos por confinamiento : 3/8”; 2@.05, 10@.10, Rto @.20

NOTA: DE ESTA FORMA SE PROCEDIO A CALCULAR EN LAS DEMAS VIGAS RESPECTIVAMENTE


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 DISEÑO DE LOSA ALIGERADA 

 
 

1. PREDIMENSIONAMIENTO DE LA LOSA MACIZA

DATOS

Resistencia a la compresión del concreto f'c = 210.00 Kg/cm2

Resistencia a la fluencia del acero f'y = 4200.00 Kg/cm2

Longitud L = 3.98 m

** Se ha tomado la mayor lus del piso, para el calculo de las losas del mismo.

ESPESOR DE LOSA e = L /( 25) = 0.16 m.

Tomamos: e(ASUMIDO) = 0.20 m.

2. METRADO DE CARGAS

2.1. cargas en la losa maciza

*carga muetra por mtro cuadrado

peso propio                                              = 0.30 t/m2

piso terminado                                        = 0.10 t/m2

tabiqueria                                                 = 0.10 t/m2

sobrecarga                                              = 0.20 t/m2 WL      =   0.20 t/m2

Wu = 1.4CM + 1.7CV

WU = 0.42     t/m

ANALISIS Y DISEÑO DE LA LOSA ALIGERADA DE 20 CM

LOSA ALIGERADA A

WD      =   0.50 t/m2
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3. MOMENTOS DE DISEÑO

3.1. Momentos Actuantes:

Wu = 1.4CM + 1.7CV

APOYO TRAMO

M(-) = 0.40 t/m M(+) = 0.55 t/m

4 DISEÑO:

4.1 Secciones

Ancho superior b = 40.00 cm

Ancho inferior bw = 10.00 cm

Espesor de losa h = 20.00 cm

4.2 Peralte efectivo de losa aligerada

r = 2.000 cm.

  Ø estribos = 0.635 cm.

  Ø/2 varilla = 0.950 cm.

d1 = 16.415 cm.

Ø = 0.900

4.3 Cuantia máxima: Para miembros ductiles sujetos a flexión:
ρmáx = 0.75 ρb

ρb = 0.0213

ρmáx = 0.0159

Con las consideraciones indicadas en los parámetros de modelación y los metrados de cargas calculados, ingresamos al programa ETABS para el cálculo 

de los momentos resultantes.

DIAGRAMA DE MOMENTOS FLECTORES DEBIDO A LA COMBINACIÓN DE CARGA MUERTA + CARGA VIVA
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4.4 Acero Máximo

A acero maximo A smax (+) = 10.465 cm
2

A smax (-) = 2.616 cm
2

4.5 Momento máximo para el cual no se necesita As 

momento maximo (+)

amax = 6.156 cm

M umax = 527,566.41 Kg - cm

M umax = 5.276 Tn - m

momento maximo (-)

amax = 6.156 cm

M umax = 131,891.60 Kg - cm

M umax = 1.319 Tn - m

   Momento último negativo: Mu(-) = 0.40 Tn - m

   Momento último positivo : Mu(+) = 0.55 Tn - m

4.6 Cuantia mínima: ρmin = 0.0018

4.7 Area de Acero mínimo:

A acero mínimo (+) A smin = 1.182 cm2.

a min = 0.695 cm.

A acero mínimo (-) A smin = 0.295 cm2.

a min = 0.695 cm.

4.8 Cálculo de las Areas de Acero: As (+) = 26.455 Mu / (d-a/2)

a = 0.588 As 

As (-) = 26.455 Mu / (d-a/2)

a = 2.353 As 

Asmax = ρmáx b d
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Del Programa ETABS  elegimos los momentos máximos, se obtienen los siguientes resultados:

apoyos y tramos

Apoyos : Mu(-) = 0.40 Tn - m

Valor asumido de (a) As Nuevo (a)

1.62 0.68 1.60

As 0.68 cm2

1 1/2 1.27 cm2

Tramos : Mu(+) = 0.55 Tn - m.

Valor asumido de (a) As Nuevo (a)

0.52 0.90 0.53

As 1.18 cm2

1 1/2 1.27 cm2

acero por reparticion y temperatura

Ast° = 0.0018xbxe

Ast° = 0.90 cm2

5e = 25 cm

Smax=

45 = 45 cm

Smax= 25 cm

100*Ab

Ast°

S(1/4)= 36.00 cm

usar : 1/4''@ 0.25

AS<Asmin, entonces:

AS<Asmin, entonces:

S(1/4)=








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 DISEÑO DE ESCALERAS 
 

           

1. PREDIMENSIONAMIENTO DE LA ESCALERA

DATOS

Resistencia a la compresión del concreto f'c = 210.00 Kg/cm2

Resistencia a la fluencia del acero f'y = 4200.00 Kg/cm2

Longitud L = 3.80 m

ESPESOR DE ESCALERA e = L /( 30) = 0.13 m.

Tomamos: e(ASUMIDO) = 0.15 m.

d = 0.13 m.

2. METRADO DE CARGAS

2.1. cargas en la losa maciza

Cp                = 0.20 m

e                  = 0.15 m

cosα                 = 0.75

h        =     0.30 m

sobrecarga = 350 Kg/cm2

peso del concreto = 2400 Kg/cm3

peso propio                                              = 0.72 t/m

acabados                                                 = 0.15 t/m

sobrecarga                                              = 0.35 t/m WL      =   0.35 t/m

Wu = 1.4CM + 1.7CV

WU = 1.81     t/m

ANALISIS Y DISEÑO DE ESCALERA

ESCALERA 

WD      =   0.87 t/m

cos2

eCp
h 
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3. MOMENTOS DE DISEÑO

3.1. Momentos Actuantes:

1.81

A B

Coef. 1/24 1/10 1/24

Mu 1.09 2.62 1.09

Mu/Ø 1.21 2.91 1.21

As

Mn ρmax    = KmaxxBXD2  = 7.83     t/m > Mu/ф     
Mn ρmin    = KminxBXD3  = 1.94     t/m >Mu/ф   necesitamos Asmin   en apoyos

cuantía mínima

ρmin =     0.0033 

4.8 Cálculo de las Areas de Acero: As (+) = 26.455 Mu / (d-a/2)

a = 0.235 As 

  bfc

asfy
a

adfy

Mu
As

'85.
,

2/

/






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apoyos y tramos

acero en apoyos
Asmin =     4.33  cm2

acero en tramo : Mu(+) = 2.91 Tn - m.

Valor asumido de (a) As Nuevo (a)

1.83 6.37 1.50

As 6.37 cm2

usar 1/2 @  20.00 cm

acero por reparticion y temperatura

Ast° = 0.0018xbxe

Ast° = 2.70 cm2

5e = 75 cm

Smax=

45 = 45 cm

Smax= 45 cm

100*Ab

Ast°

S(3/8)= 27.00 cm

usar : 3/8''@ 0.25

AS>Asmin, entonces:

S(3/8)=





 

 

NOTA DE ACLARATORIA 

Los originales de los planos estructurales son propiedad y responsabilidad 

exclusiva del calculista que los firma, cualquier modificación de secciones, 

armados y/o modificaciones arquitectónicas, deberán ser previamente consultadas 

al calculista, quien deberá a su vez dar aprobación o rechazo por escrito, 

documento que se anexara a dicho plano. En caso de no ser así, el calculista se 

verá liberado de toda responsabilidad inherente a este proyecto. 
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Memoria Descriptiva – Instalaciones Eléctricas 

 

MEMORIA DESCRIPTIVA  

INSTALACIONES ELECTRICAS 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

“INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL” 

UBICACIÓN DEL PROYECTO: 

 

DEPARTAMENTO : LIMA 

PROVINCIA : LIMA 

DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRAS 

UBICACION : AV. LOS PROCERES Mz.8-SubLote 13A 

          

1.1 GENERALIDADES 

La presente memoria descriptiva corresponde a las Instalaciones Eléctricas del 

proyecto denominado Vivienda Multifamiliar Residencial Ortecho Cruz, propiedad 

del Sr. Ortecho Cruz Obdulio y Agreda Zavala María Antonia, ubicada en la Av. Los 

Próceres Mz.8-SubLote B-A distrito de San Martin de Porres. 

1.2 PROPIETARIO 

Srs. Ortecho Cruz Obdulio y Agreda Zavala María Antonia. 

1.3     ALCANCES DEL PROYECTO 

 

La finalidad del presente proyecto es el diseño de las instalaciones eléctricas del 

primer, segundo, tercer piso y azotea de la vivienda multifamiliar, donde se 

instalarán los equipos y artefactos eléctricos, sistemas de telefonía, internet, cable, 

sistema de bombeo, sistema de iluminación y tomacorrientes. 

1.4    DESCRIPCION DEL PROYECTO 

  1.4.1   RED DE ALIMENTACIÓN A TABLERO GENERAL.  

Esta red se inicia en el punto de alimentación de ENEL en baja tensión, de donde 

la carga será alimentada, abasteciendo de energía a 01 tablero de servicios 
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Memoria Descriptiva – Instalaciones Eléctricas 

 

generales y 05 tableros de distribución, adicionalmente se tendrá 01 tablero para 

el sistema de bombeo llamado TF-B que alimentara alimentará dos electrobombas 

de 0.5 HP cada una. 

- Abastecimiento de Energía Eléctrica: El abastecimiento de energía eléctrica 

se inicia con la captación de energía desde un punto de alimentación de baja 

tensión de propiedad de la Concesionaria, se ha determinado la demanda por 

vivienda de 6 kW como potencia instalada, el sistema requerido es el trifásico 

en 220 VAC, ya que se tiene previsto utilizar cocina eléctrica en cada vivienda.  

- Murete para el suministro Eléctrico: El murete está planteado con la 

finalidad de alimentar la acometida eléctrica. Este murete está hecho de 

ladrillo, armado de cabeza con mortero de cemento arena, tarrajeado y pintado 

con esmalte Sintético, donde ubicará una caja metálica de 

183cmx380cmx175cm que contendrá el medidor eléctrico. 

1.4.2   INSTALACIONES INTERIORES. 

Desde el Tablero de Distribución se ha previsto la instalación de salidas eléctricas 

para alumbrado, consistentes en tres circuitos independientes. Los cuales estarán 

constituidos por cables del tipo THW-90, tuberías de PVC-SAP de 40 mmØ.  

- Alumbrado: El alumbrado ornamental se ejecutará de acuerdo al tipo y 

distribución indicada en los planos. El control de alumbrado será por medio de 

interruptores convencionales, se ejecutará con tuberías PVC-SAP empotradas 

en techos y muros. 

- Red de iluminación exterior: La iluminación exterior se realiza mediante 

luminarias empotradas en el piso, siendo embebido en dados de concreto de 

0.40cmx0.40cmx0.40cm. Esta red se inicia en el tablero TD que alimenta a 

cada una de las luminarias. El control de encendido-apagado se realizará 

automáticamente mediante la implementación de un interruptor horario 

instalado dentro del tablero. 

- Tableros Eléctricos: En el presente proyecto se ha previsto la instalación de 

un Tablero General y Tableros de Distribución. Estarán fabricados con plancha 

de fierro galvanizado, de 1.5 mm de espesor con protección clase IP65 a 

prueba de polvo, goteo y salpicadura de agua, con protección mecánica IK 
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según IEC 60262 y, será accesible por la parte frontal. Los tableros estarán 

alimentados por llaves principal del tipo caja moldeada de 60A, de donde 

alimentaran a los tableros de distribución mediante llaves del tipo engrampe o 

riel DIN, las alimentaciones para los tableros de distribución TD1, TD2, TD3, 

TD4, la llave de la azotea TD-1 de 32 A y el tablero TF-B será de 20 A. 

Las barras principales serán de cobre electrolítico de alta conductividad, 

estarán reforzadas para soportar la corriente máxima de cortocircuito simétrico 

que se encuentran indicados en planos, para el nivel de tensión de 220V. 

Equipada con interruptores termomagnéticos automáticos sin fusible. 

Los circuitos eléctricos estarán protegidos mediante la conexión física al 

sistema de puesta a tierra mediante un conductor de 2.5 mm² para circuitos de 

alimentación como sección mínima y de 10 mm² para aterramiento entre 

tableros eléctricos, se utilizará del tipo LSOH en su interior. 

1.4.3 SISTEMA DE PUESTA A TIERRA. 

Se ha previsto la construcción de 01 pozo de puesta a tierra que se ubicara en el 

jardín y será conectado al tablero general de donde se derivaran para los demás 

tableros eléctricos, el cable a utilizar será mediante un conductor de Cu desnudo 

de 16 mm2. 

El pozo a tierra, tiene una profundidad de 3 m tapa de concreto para su inspección 

y mantenimiento, los pozos a tierra tendrán una resistividad menor a 15 Ohms.  

1.5      PLANOS  

Además de esta Memoria Descriptiva, El Proyecto se integra con los Planos y las 

Especificaciones Técnicas, los cuales tratan de presentar y describir un conjunto 

de partes esenciales para la operación completa y satisfactoria del sistema 

eléctrico debiendo, por lo tanto, El Residente suministrar y colocar todos aquellos 

elementos necesarios, para tal fin.  

En los planos se indica el funcionamiento general de todo el sistema eléctrico, 

disposición de los alimentadores, ubicación de circuitos, salidas, interruptores, etc.  

Las ubicaciones de las salidas, cajas de artefactos y otros detalles mostrados en 

planos, son solamente referenciales. La posición definitiva se fijará después de 

verificar las condiciones que se presenten en la obra.  
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El proyecto comprende los siguientes planos: 

SISTEMA DE ILUMINACIÓN, SISTEMA DE TOMACORRIENTES, SISTEMA DE 

CABLE, TELEFONIA E INTERNET, DIAGRAMAS UNIFILARES, PLANOS DE 

MONTANTES, DETERMINACION DE LA DEMANDA. 

1.6 MAXIMA DEMANDA  

El cálculo de la máxima demanda del centro de atención se ha efectuado de 

acuerdo al Código Nacional de Electricidad y teniendo en cuenta la potencia de 

cada equipo y su simultaneidad de uso, la misma que se indican en el cuadro de 

cargas de los Plano IE-10. 

 Potencia instalada  : 6 kW (Suministros Monofásicos)  

Tableros: TD1, TD2, TD3, TD4, TD5 y TF-B. 

Potencia instalada  : 3 kW (Suministro Trifásico). 

   Tableros: TSG 

1.7 SIMBOLOS 

Los símbolos que se emplean, corresponden a los indicados en el Tomo I del 

Código Nacional de Electricidad. Los cuales están descritos en la Leyenda 

respectiva.  

1.8 PRUEBAS 

Consiste en ejecutarse las pruebas de continuidad, tensión, aislamiento, balanceo 

de carga, funcionamiento de equipos de iluminación, funcionamiento de todas las 

instalaciones a plena carga, mediciones de la resistencia del pozo de tierra, 

funcionamiento de los interruptores termomagneticos, equipos de protección, etc. 

Todas estas pruebas y mediciones deberán ser certificadas mediante un protocolo 

de pruebas con la participación de profesionales especialistas del caso. Los 

resultados de las mediciones deberán cumplir con las exigencias mínimas 

indicados en el Código Nacional de Electricidad. 

Los Valores de aislamiento aceptables serán mayores a 1.0 MOhm, y serán 

medidos en un tiempo no menor a 30 segundos. 
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La resistencia, de la puesta a tierra se hará con telurometro certificado con 

método Wenner de 03 o 04 puntas. 

1.9 CODIGOS Y REGLAMENTOS. 

Para todo lo no indicado en planos y/o especificaciones, el instalado deberá 

observar durante la ejecución del trabajo las prescripciones del Código Nacional 

de Electricidad y el NTP, NEC, IEEE, IEC, UNE y NFPA en su edición vigente, 

según sea aplicable. 

2.0 DESCRIPCION DEL SISTEMA. 

En los pisos 1er, 2do, 3ero y azotea se han diseñado para vivienda, el presente 

proyecto de instalaciones eléctricas consiste en una edificación nueva en la cual 

se han proyectado tableros de distribución para que sean atendidas las demandas 

de cada vivienda, así como también se ha proyectado un tablero de servicios 

generales TSG para abastecer de energía a los servicios múltiple como cerco 

perimétrico, sistema de bombeo, internet, cable y telefonía, , el instalado deberá  

observar durante la ejecución del trabajo las prescripciones del Código Nacional 

de Electricidad y el NTP, NEC, IEEE, IEC, UNE y NFPA  en su edición vigente, 

según sea aplicable. 

 

3.0     ESPECIFICACIONES TECNICAS 
 

TABLERO DE DISTRIBUCION  
 

DESCRIPCION  

Norma Internacional/IEC 60439-1 /CEI439-1, Cumple con las Normas de 
fabricación: IEC 23-49 relativo a la designación de potencia. 
 
Norma IEC 695-2-1 (CE 50-11) para resistencia a la alta temperatura. 
 
Norma IEC 23-51, EN 60439 (IEC 17-1313) relativa a tableros de distribución. 
 
Serán del tipo herméticos con grado de protección IP-65. (Protección fuerte contra 
el polvo y contra chorros de agua. 

Estará formado por: 

A) Gabinete. - Comprende: Caja, tapa y accesorios. Estará provisto de mandil de 

frente muerto, para adosar o empotrar (ver plano IE-04). Los espacios para reservas 
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futuras tendrán tapas de seguridad que impidan el contacto directo.   

A-1) Caja. - Será del tipo para empotrar en la pared, construida de fierro 

galvanizado de 1.5mm.de espesor como mínimo, debiendo traer huecos ciegos en 

sus cuatro costados, de diámetro variado: 20, 25, 30, 50, 100 mm, etc. de acuerdo a 

los alimentadores. En su interior deberá haber espacio libre a sus costados para 

pasar el alambrado en ángulo recto. 

A-2) Tapa y Marco.- Serán construidas de plancha de fierro de 1.5mm. de espesor 

del mismo material de la caja, la misma que deberá estar empernada. Como 

protección se aplicara de pintura al horno adherida electrostáticamente, color RAL 

7032. 

La tapa deberá ser pintada en color gris oscuro y deberán llevar denominación del 

tablero pintada en el frente de color negro con una lámina de acrílico. Deberá llevar 

además su puerta y chapa, así como un directorio de los circuitos que controla cada 

interruptor ubicado en el lado interno de la puerta. 

El marco llevará una plancha que cubra los interruptores, dejando libre la manija de 

control de mando del interruptor. 

 

A-3) Barras y Accesorios. - Las barras deberán ir colocados aisladas al gabinete 

para cumplir exactamente con las especificaciones de “TABLEROS DE FRENTE 

MUERTO”. Las barras serán de cobre electrolítico de capacidad de: 

 
INTERRUPTOR GENERAL  BARRAS 

30 a 150 A.   200 Amperios 

Todos los tableros eléctricos de este proyecto deberán tener un protocolo de 

pruebas de fábrica, donde el valor mínimo de la resistencia de aislamiento será de 5 

MΩ, para una tensión de 500 VCD. Se verificará este valor antes de la puesta en 

servicio. También se deberá instalar una barra de tierra de cobre, para conectar las 

diferentes tierras de todos los circuitos, esto se hará por medio de tornillos, debiendo 

haber uno final para la conexión al pozo de tierra. 

B) Interruptores. 

El tablero contará con interruptores termo-magnéticos y termo-diferenciales del 

modelo de fabricante reconocido para riel DIN de una sola marca para la correcta 

selectividad de las llaves, que garantizan la protección contra sobre corriente y 



Proyecto: “INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ORTECHO CRUZ” 
 

7 
 
 
  

 
Memoria Descriptiva – Instalaciones Eléctricas 

 

corriente de corto circuito de acuerdo a Normas Internacionales CEI EN 60898 y CEI 

EN 947-2. 

Los interruptores termo-magnéticos y termo-diferenciales deben cumplir con la 

Norma Técnica Peruana NTP-IEC 608 98-1 NTP-IEC 61008-1 de acuerdo a Sección 

080 Protección y Control, Regla 150-400. 

 

B-1) Interruptores Termo-magnéticos.- Los interruptores del tipo termo magnético, 

deberán ser hechos para trabajar en duras condiciones climáticas y de servicio, 

permitiendo una segura protección y buen aprovechamiento de la sección de la 

línea. 

El cuerpo estará construido por un material aislante altamente resistente al calor. 

Los contactos serán de aleación de plata endurecidas que aseguren excelente 

contacto eléctrico. La capacidad interruptiva a la corriente de corto circuito serán los 

siguientes: 

 Para interruptores de hasta 30 A.  -------   10kA. 

 Para interruptores mayores a 40 A. -------    20kA. 

 
Características 

1. Serán del tipo apropiado para la corriente, es decir, el disparo sólo dependerá 

de la corriente de falla y no de la tensión de alimentación ni de una fuente de 

energía auxiliar. 

2. Deberán estar protegidos contra los disparos intempestivos debidos a 

sobretensiones pasajeras (caída de rayo, maniobra de aparatos en la red), 

nivel de inmunidad: 250A cresta según onda periódica 8/20 us. 

3. Corrientes nominales In: 16, 20, 40A. 

4. Poder de cierre y de corte asignado Im: 25kA para llaves generales caja 

moldeada, para las Riel DIN demás considerar 10kA. 

5. Corriente condicional asignada de cortocircuito Inc: 10kA. 

6. Deberán cumplir con la función de seccionamiento de corte plenamente 

aparente según la norma IEC 947-1-3. 

7. El número de ciclos Apertura-Cierre será 20000 como mínimo. 

8. Tensión asignada de empleo: 220-240V (de 2 ó 3 polos), +10%, -20%. 

9. Frecuencia de utilización normal: 60 Hz. 

10. Tensión asignada de aislamiento Ui: 500 VCA según IEC 60947-2. 

11. Tropicalización: Ejecución 2 (humedad relativa 95% a 55%C) 
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12. Debe ser posible el enclavamiento mecánico en la posición apagado 

mediante dispositivo con candado. 

13. Los bordes de conexión serán del tipo túnel para cables flexibles de 35mm² ó 

cables rígidos de 50mm². 

 

B-2) Interruptores Diferenciales. - A fin de dar una adecuada protección a la 

persona que manipulen los puntos y otros.  Se utilizarán interruptores diferenciales 

de 30mA instantáneo (0.05s) tipo riel DIN bipolares para los circuitos derivados, se 

instalarán en el gabinete del tablero, y serán de acuerdo a las siguientes 

especificaciones: 

 

1. Debe el corte del interruptor despejar la falla diferencial mediante un indicador 

mecánico en la cara frontal del dispositivo. 

2. El Interruptor diferencial debe de tener un botón de Test para ser accionado 

mensualmente por el personal de mantenimiento eléctrico. 

 

Normas Cumplirán como mínimo con las exigencias de la norma IEC 61008.  
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TABLEROS DE DISTRIBUCION  
 

         DESCRIPCION  

 

 
 
CONDUCTORES 
 
A) Los conductores para la red de Distribución General serán del tipo LSOH/THW-

90 conforme se indica en el diagrama unifilar de cobre electrolítico de 99.9% de 

conductibilidad. 

B) Los conductores para interiores serán del tipo LSOHX/NHX de cobre con forro 

termoplástico y aislamiento para 450V, a prueba de humedad para una 

temperatura máxima de operación de 90ºC. 

Los colores a usarse (según 030-036(3) Color de conductores del CNE) serán: 

Fase R - Color Rojo 

Fase S– Color Negro 

Fase T– Color Azul 

Tierra – Color amarillo / Combinación amarillo verde 

C) El conductor para puesta a tierra será, de cobre electrolítico y de 16 mm² de 

sección que va dirigido a la Malla de Puesta a Tierra directamente enterrado a 

una profundidad de 0.6m. 

D) Terminales 

 Serán del tipo de Presión de cobre electrolítico de excelente conductibilidad. De 

fácil instalación, usando un desarmador y no herramientas especiales. 

 Serán del tipo de Presión de cobre electrolítico de excelente conductibilidad. De 

fácil instalación, usando un desarmador y no herramientas especiales. 

 

Se presentan los planos de diseño desarrollados. 
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1º PISO - COCHERA

PVC-P 40 mm ø

3x40A

2x20A
C1

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

AL MEDIDOR

DIAGRAMA UNIFILAR DEL  TSG
(DEL TIPO PARA EMPOTRAR 220V. 1Ø. 60Hz)

2x20A 2x20A
30 mA

Nº  DE POLOS : 24

BORNERA DE
PUESTA A TIERRA

2x20A
2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

200x200x150 mm LUZ  DE EMERGENCIA

2 - 1X4mm² TW +1-4 mm ² ( T )-20 mmØ PVC - P

PANEL  C.S.C.I.

2 - 1X4mm² TW +1-4 mm ² ( T )-20 mmØ PVC - P

C7

INTERCOMUNICADOR

2x20A
30 mA

2x20A

2x20A

C2

C5

2 -1 x 6 mm2 TW + 1x6mm2(T) - 25 mm ø PVC -P

2x20A
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2 - 1X4mm² TW +1-4 mm ² ( T )-20 mmØ PVC - P

CERRADURA ELECTRICA

TF-B
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30 mA
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30 mA

ALUMBRADO

PVC-P 40 mm ø

2x60A

2x20A

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

AL MEDIDOR

(DEL TIPO PARA EMPOTRAR 220V. 1Ø. 60Hz)

C5

C6

C4

Nº  DE POLOS : 24

BORNERA DE
PUESTA A TIERRA

2x20A
30 mA

2x20A

C7

2x20A
30 mA

2x30A

C2
2x20A
30 mA

COCINA, BAÑO, SALA, COMEDOR, TIENDA, BAÑO, TERRAZA

2x20A

ALUMBRADO

3 - 1X6mm² TW + 1 - 6 mm² (T ) -20mm Ø PVC-P.

COCINA  ELECTRICA (EQUIPO)

2x30A
30 mA

2x20A

2x20A

C1
2x20A
30 mA

DIAGRAMA UNIFILAR DEL  TD2

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

TOMACORRIENTESCOCINA (AMBIENTE)

C8

2x20A
30 mA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

LAVADORA

C9

2x20A

2x30A
30 mA

2x20A

 (EQUIPO)

 RESERVA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW -  20 mm2 ø PVC -P

CALENTADOR DE AGUA

2x20A
30 mA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

DORMITORIO 1, DORMITORIO 2

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P
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TOMACORRIENTES

TOMACORRIENTES
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2x30A
2x20A
30 mA

2x20A

2x30A
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DIAGRAMA UNIFILAR DEL  TD1

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

ALUMBRADOCOCHERA
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C1
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AL MEDIDOR
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2x30A
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30 mA

2x20A

2x30A
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2 - 1 x 2.5 mm2  TW  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P
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C1

2 - 1 x 2.5 mm2  TW  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P
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PVC-P 40 mm ø

2x60A

2x20A

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

AL MEDIDOR

(DEL TIPO PARA EMPOTRAR 220V. 1Ø. 60Hz)

C5
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2x20A
30 mA

2x20A
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2x20A
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2x20A
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3 - 1X6mm² TW + 1 - 6 mm² (T ) -20mm Ø PVC-P.

COCINA  ELECTRICA (EQUIPO)

2x30A
30 mA2x20A

2x20A

C1

2x20A
30 mA

DIAGRAMA UNIFILAR DEL   TD3

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

TOMACORRIENTESCOCINA (AMBIENTE)

C8
2x20A
30 mA

2x20A

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

LAVADORA

2x20A

2x30A
30 mA2x20A

 (EQUIPO)

 RESERVA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW -  20 mm2 ø PVC -P

CALENTADOR DE AGUA

2x20A
30 mA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

2 DORMITORIOS

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

SALA, COMEDOR

TOMACORRIENTES

TOMACORRIENTES

TOMACORRIENTES

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

ALUMBRADOPASADIZO, DORMITRIO, SALA DE ESTUDIO, BAÑO, 2 DORMITORIOS

C3

C9
2x20A
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2º PISO
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2x60A
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AL MEDIDOR

(DEL TIPO PARA EMPOTRAR 220V. 1Ø. 60Hz)
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2x20A
30 mA
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2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW -  20 mm2 ø PVC -P

CALENTADOR DE AGUA

2x20A
30 mA

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

2 DORMITORIOS

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

SALA, COMEDOR

TOMACORRIENTES

TOMACORRIENTES

TOMACORRIENTES

2 - 1 x 4 mm2  Tw  + (T) 1x4 mm2TW - 20 mmø PVC-P

ALUMBRADOPASADIZO, DORMITRIO, SALA DE ESTUDIO, BAÑO, 2 DORMITORIOS

C3

C9
2x20A
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.20
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F1

hasta donde empieza la caja
66 cm desde la base del suelo

caja alimentadora F1

1° PISO

2° PISO

NPT. +0.00

VIENE  ACOMETIDA  SUBTERRANEA
DE   RED  DEL  CONCESIONARIO

TSG TF- B

LOCAL  DE  ELECTRICIDAD
105mmØ PVC-P

POZO DE TIERRA

4 (2-1x16mm2THW+(T)1x10mm2-25mmØ PVC-P)

5(2-1x16mm²THW+1-10mm²(T)-40mmØ PVC-P )

CAJA  DE  PASE
300x300x150mm

h=0.40m

3-1x10mm²THW+1-10mm²(T)-35mmØ PVC-P

2x1-4mm²TW-20mmØ PVC-P

2-1x16mm2THW+(T)1x10mm2-40mmØ PVC-P

3(2-1x25mm2THW+(T)1x10mm2-25mmØ PVC-P)

3° PISO

AZOTEA

CAJA  DE  PASE
200x200x150mm

h=0.40m

2-1x16mm2THW+(T)1x10mm2-40mmØ PVC-P

F1

.66

.70

.20

.05

3  MEDIDORES

1.00

.36

1.33

DE NIVEL

.36

TD - 2

TD 3

TD 4

A

A

CAJA  DE  PASE

300x300x150mm
h=0.40m

MONTANTE DE TELEFONO  -  TV - CABLE

5
5 

m
m

Ø
 P

V
C

-P

5
5 

m
m

Ø
 P

V
C

-P

650mm x 350mm x 150mm

650mm x 350mm x 150mm

h = 0.40

h = 0.40

650mm x 350mm x 150mm

650mm x 350mm x 150mm

h = 0.40

h = 0.40

5
5 

m
m

Ø
 P

V
C

-P

5
5 

m
m

Ø
 P

V
C

-P

650mm x 350mm x 150mm
h = 0.40

650mm x 350mm x 150mm
h = 0.40

P

150x150x100mm 

2x1-4mm²TW-20mmØ PVC-P

CAJA 100x100x50

MONTANTE - INTERCOMUNICADOR 

2.252.25

1.75

.50

.50

1.75

1.75

.50

1.75

CAJA  DE  PASE

200x200x150mm

h=0.40m

2-1x16mm2THW+(T)1x10mm2-40mmØ PVC-P

TD 5

2(2-1x16mm2THW+(T)1x10mm2-40mmØ PVC-P)

650mm x 350mm x 150mm
h = 0.40

650mm x 350mm x 150mm
h = 0.40

.50

1.75

TD - 1

1° PISO

13.44

3  MEDIDORES

.44 .44 .44
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DECLARATORIA 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 

 
Proyecto          : DECLA RATORIA DE FABRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR  

Propietarios    : ORTECHO CRUZ OBDULIO 

     AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA 

Ubicación        : URB. CONDEVILLA SEÑOR Y VALDIVIESO – SEGUNDA ETAPA 

Localización    : SAN MARTIN DE PORRES 

Fecha               : OCTUBRE 2020 

  

 

1. DEL TERRENO. - 

 

El terreno materia del presente proyecto tiene frente a la avenida Los Próceres, Sublote 

13ª, Urbanización Condevilla Señor y Valdivieso – segunda etapa, del Distrito de San 

Martín de Porres, es de forma regular y topografía plana, y presenta un área total de 

94.00 m2.  

 

Sus linderos y medidas perimetrales se encuentran detallados en plano de ubicación, que 

se adjunta en el presente expediente. 

 

 

2. DE LA REGLAMENTACION. - 

 

La zonificación existente es compatible con las características del proyecto, el cual 

además se adecua a la normatividad vigente. 

Se han respetado todos los requisitos indicados en el Certificado de Parámetros 

expedido por la Municipalidad Distrital de San Martín de Porres. 

 

3. DEL PROYECTO. -  

 

El proyecto es una edificación de 3 pisos, los cuales presentan la siguiente distribución: 

 

PRIMER PISO: El primer nivel presenta una entrada que tiene dirección directa a una 

escalera que conduce al segundo nivel, sin embargo, se encuentra una entrada al costada 

que nos dirige a los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, estudio, un dormitorio, 

una lavandería y un baño.     

 

SEGUNDO PISO: En el segundo nivel cuenta con los siguientes ambientes: sala, 

comedor, cocina, estudio, un dormitorio, una lavandería y un baño, de igual manera la 

escalera continua para el tercer nivel. 

 



TERCER PISO: Llega la escalera desde el segundo nivel cuenta con los siguientes 

ambientes: sala, comedor, cocina, estudio, un dormitorio, una lavandería y un baño, de 

igual manera la escalera continua para el tercer nivel. 
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ANEXO 6  

INDEPENDIZACIÓN 

DE EDIFICACION  



MEMORIA DE INDEPENDIZACIÓN 
 
 
1ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 1                                   

AO =   29.70 M2.        AT =  29.70 M2.  

USO: COCHERA.  

DISTRIBUCION:  COCHERA , BAÑO. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE : COLINDA CON AV. LOS PROCERES,  CON LINEA RECTA DE: 3.55 ML. 

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AREA COMUN N° 1 Y U.I. N° 2, CON LINEA RECTA  

    DE 9.23 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON LOTE 14, CON 7.73 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N° 2, CON LINEA RECTA DE 3 TRAMOS DE: 2.05,  

   1.50, 1.50 ML. 

 

 

1ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 2                                   

AO =   59.94 M2.        AT =  54.71 M2.  

USO: VIVIENDA.  

DISTRIBUCION:  BAÑO VISITA, SALA, COMEDOR, COCINA, DORMITORIO 1 CON CLOSET, DORMITORIO 

2 CON CLOSET, LAVANDERIA, BAÑO. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE : COLINDA CON AREA COMUN N° 1,  CON LINEA RECTA DE: 3.35 ML. 

POR LA DERECHA  : COLINDA CON LOTE 12, CON LINEA RECTA DE 12.3249 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON U.I. N° 1 Y LOTE 14, CON LINEA QUEBRADA DE 5  

      TRAMOS DE: 7.93, 1.50, 1.50, 2.05 Y 5.8949 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE: 6.90 ML. 

 

 

2DO. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 3                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  81.98 M2.  

USO: VIVIENDA  

DISTRIBUCION:  SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO  CON CLOSET, , 

DORMITORIO  CON CLOSET , BAÑO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BAÑO PRIVADO. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N° 2,  

CON LINEA  QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML. 

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA  

    QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA  

      QUEBRADA  DE 5   TRAMOS DE: 9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE:  

  6.90 ML. 

 

 



3ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 4                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  81.98 M2.  

USO: VIVIENDA  

DISTRIBUCION: SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO CON CLOSET, 

DORMITORIO CON CLOSET , BAÑO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BAÑO. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N° 2,   

   CON LINEA QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML. 

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA  

    QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA  

                                                                  QUEBRADA   DE 5   TRAMOS DE: 9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE: 

  6.90 ML. 

 

 

AZOTEA -  UNIDAD INMOBILIARIA Nº 5                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  00.00 M2.  

USO: FUTURA VIVIENDA  

DISTRIBUCION: AZOTEA. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N° 2,   

   CON LINEA QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML. 

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA  

    QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA  

                                                                  QUEBRADA   DE 5   TRAMOS DE: 9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE:  

  6.90 ML. 

 
 

AREAS COMUNES: 
 

1ER PISO AREA COMUN Nº 1  

AO = 4.36 M2   AT = 4.30 M2 

USO: ESCALERA. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON AV. LOS PROCERES, CON 3.35 ML.    

POR LA DERECHA                             : COLINDA CON EL LOTE 12, CON 1.30 ML. 

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N°1, CON 1.30 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. Nº 2, CON 3.35 ML. 

 

 

 



2DO. PISO AREA COMUN Nº 2  

AO = 8.51 M2   AT = 8.45 M2 

USO: ESCALERA, HALL. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA 

  DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.    

POR LA DERECHA                             : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML. 

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N°3, CON 2.75 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 3.35 ML. 

 

 

3ER. PISO AREA COMUN Nº 2  

AO = 8.51 M2   AT = 8.45 M2 

USO: ESCALERA, HALL. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA 

  DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.    

POR LA DERECHA                             : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML. 

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N°4, CON 2.75 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 3.35 ML. 

 

 

AZOTEA - AREA COMUN Nº 2 

AO = 8.51 M2    AT = 00.00 M2 

USO: ESCALERA. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA 

  DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.    

POR LA DERECHA                             : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML. 

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N° 5, CON 2.75 ML. 

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. Nº 5, CON 3.35 ML. 

 

 

2DO PISO POZO DE LUZ Nº 1 

AO =  2.70 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 2.35 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON U.I. N° 3, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 2.35 ML. 

 

 



2DO PISO POZO DE LUZ Nº 2 

AO =  2.53 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 2.20 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 3, CON 2.20 ML. 

 

 

3ER.  PISO POZO DE LUZ Nº 1 

AO =  2.70 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 2.35 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON U.I. N° 4, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 2.35 ML. 

 

 

3ER.  PISO POZO DE LUZ Nº 2 

AO =  2.53 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 2.20 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 4, CON 2.20 ML. 

 

 

AZOTEA - POZO DE LUZ Nº 1 

AO =  2.70 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 5, CON 2.35 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON U.I. N° 5, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 5, CON 2.35 ML. 

 

 

AZOTEA -  POZO DE LUZ Nº 2 

AO =  2.53 M2  

USO: POZO DE LUZ. 

 



LINDEROS Y MEDIDAS PERIMÉTRICAS:  

POR EL FRENTE  : COLINDA CON U.I. Nº 5, CON 2.20 ML.                                                         

POR LA DERECHA  : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML. 

POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON U.I. Nº5, CON 1.15 ML. 

POR EL FONDO                           : COLINDA CON U.I. Nº 5, CON 2.20 ML. 

 

 

LIMA, ABRIL DEL 2018. 



REGLAMENTO INTERNO 

 
REGLAMENTO INTERNO E INDEPENDIZACIÓN QUE OTORGA A LOS SEÑORES ORTECHO CRUZ 

OBDULIO IDENTIFICADO CON DNI N° 19572461 Y SRA. AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA, 

IDENTIFICADA CON DNI N° 19562517; AMBOS PROPIETARIOS DE LA PROPIEDAD UBICADA EN 

URBANIZACIÓN CONDEVILLA SEÑOR Y VALDIVIEZO, MZ. A8, SUB LOTE 13A, ETAPA SEGUNDA, SECTOR 

SEGUNDO.; DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN 

EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA OTORGANTE E INTERVINIENTE; EN LOS TÉRMINOS Y 

CONDICIONES SIGUIENTES: 

 

PRIMERO: LOS OTORGANTES, DE LA PROPIEDAD UBICADA EN URBANIZACIÓN CONDEVILLA SEÑOR 

Y VALDIVIEZO, MZ. A8, SUB LOTE 13A, ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO.; DISTRITO DE SAN 

MARTIN DE PORRES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA 

ELECTRÓNICA Nº P01347405, DE REGISTRO PÚBLICO, CUYA ÁREA SUPERFICIAL ES DE 94.00 M² 

(NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) ENCERRADOS DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS 

PERIMÉTRICAS SIGUIENTES: 

 

- POR EL FRENTE     : COLINDA CON AVENIDA LOS PRÓCERES, CON 6.90 ML. 

- POR LA DERECHA : COLINDA CON LOTE 12, CON 13.6249 ML. 

- POR LA IZQUIERDA  : COLINDA CON LOTE 14, CON 13.6249 ML. 

- POR EL FONDO     : COLINDA CON LOTE 18, CON 6.90 ML. 

 

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRÓNICA Nº P01347405, DONDE SE 

ESTÁ INSCRIBIENDO UNA INDEPENDIZACIÓN. 

 

SEGUNDO: POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, LA OTORGANTE ESTABLECE EL 

REGLAMENTO INTERNO EL CUAL TENDRÁ EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y PROPIEDAD 

COMÚN. DE CONFORMIDAD CON LA LEY Nº 27157, SU REGLAMENTO DECRETO SUPREMO Nº 008-

2000-MTC Y RESOLUCIÓN VICEMINISTERIAL Nº 004-2000-MTC/15.04 Y SU MODIFICACIÓN D.S. 035 -

2006 VIVIENDA ES COMO SIGUE. 

 

CAPITULO I 

OBLIGATORIEDAD Y DESIGNACIÓN ABREVIADA 

 
ARTÍCULO PRIMERO: EL PRESENTE REGLAMENTO ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA, SIN 

EXCEPCIÓN NI LIMITACIÓN ALGUNA, PARA TODAS LAS PERSONAS QUE TENGAN LA PROPIEDAD O 

POSESIÓN BAJO CUALQUIER TÍTULO. 

 

DE LAS SECCIONES INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA QUE FORMAN PARTE DE LA UNIDAD 

INMOBILIARIA: 

 

1ER PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 1                                   

AO =   29.70 M2.        AT =  29.70 M2.  

USO: COCHERA.  

DISTRIBUCIÓN:  COCHERA , BAÑO. 

 



 

 

1ER PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 2                                   

AO =   59.94 M2.        AT =  54.71 M2.  

USO: VIVIENDA.  

DISTRIBUCIÓN:  BAÑO VISITA, SALA-COMEDOR, COCINA, LAVANDERÍA, BAÑO, DORMITORIO 1 CON 

CLOSET  Y DORMITORIO 2 CON CLOSET. 

 

2DO. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 3                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  81.98 M2.  

USO: VIVIENDA  

DISTRIBUCIÓN:  SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERÍA, DORMITORIO  CON CLOSET, , 

DORMITORIO  CON CLOSET , BAÑO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BAÑO PRIVADO. 

 

 

3ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA Nº 4                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  81.98 M2.  

USO: VIVIENDA  

DISTRIBUCIÓN:  SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERÍA, DORMITORIO CON CLOSET, 

DORMITORIO CON CLOSET , BAÑO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BAÑO. 

 

 

AZOTEA -  UNIDAD INMOBILIARIA Nº 5                                   

AO =   81.98 M2.        AT =  00.00 M2.  

USO: FUTURA VIVIENDA  

DISTRIBUCIÓN:  AZOTEA 

 

 

ARTÍCULO SEGUNDO.- PARTICIPACIÓN EN LAS ÁREAS Y BIENES COMUNES: 

EL PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN QUE CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS 

SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA, RESPECTO DE LAS ÁREAS Y BIENES COMUNES, SE ATRIBUIRÁ 

EN FUNCIÓN DEL ÁREA OCUPADA POR CADA SECCIÓN EN LA FORMA SIGUIENTE: 

 

SECCIÓN                ÁREA OCUPADA              PORCENTAJE 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 1:                   29.70 M2.               8.86 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 2:                   59.24 M2.                17.70 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 3:                   81.98 M2.                24.48 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 4:                   81.98 M2.                24.48 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 5:                   81.98 M2.                24.48 % 

 

TOTAL DE PORCENTAJE...............................334.88 M2....................................100.00 % 

 

ARTICULO TERCERO: PARTICIPACIÓN EN LOS GASTOS COMUNES: EL PORCENTAJE DE 

PARTICIPACIÓN QUE CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS SECCIONES DE 

PROPIEDAD EXCLUSIVA. RESPECTO A LOS GASTOS QUE DEMANDE LA ATENCIÓN DE LOS SERVICIOS 

COMUNES. LA CONSERVACIÓN Y EL MANTENIMIENTO  DE LAS ÁREAS Y/O LOS BIENES COMUNES ES 

DETERMINADA CON BASE AL PORCENTAJE DEL ÁREA OCUPADA POR CADA SECCIÓN. 

 



SECCIÓN                 ÁREA OCUPADA              PORCENTAJE 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 1:                   29.70 M2.               8.86 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 2:                   59.24 M2.                17.70 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 3:                   81.98 M2.                24.48 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 4:                   81.98 M2.                24.48 % 

- UNIDAD INMOBILIARIA Nº 5:                   81.98 M2.                24.48 % 

 

TOTAL DE PORCENTAJE...............................334.88 M2....................................100.00 % 

 

ARTÍCULO CUARTO: LA ADMINISTRACIÓN DE LA PROPIEDAD DE LAS ÁREAS COMUNES 

ESTARÁ REGIDO POR LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS, UNA VEZ INDEPENDIZADOS, EN LOS 

AUTOAVALUOS DE CADA OTORGANTE, ANTE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE 

PORRES. ESTO FORMA PARTE PRINCIPAL DEL ACUERDO, QUE ORIGINA ESTA INDEPENDIZACIÓN. 

 

ARTÍCULO QUINTO: LOS BIENES DE PROPIEDAD COMÚN  

SON LOS SIGUIENTES: 

DICHOS BIENES SON INTRANSFERIBLES. 

 

1) EL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTÁ CONSTRUIDA LA EDIFICACIÓN 

2) LOS CIMIENTOS, SOBRECIMIENTOS, COLUMNAS, MUROS EXTERIORES Y DEMÁS ELEMENTOS 

ESTRUCTURALES, SIEMPRE QUE ÉSTOS NO SEAN INTEGRANTES ÚNICAMENTE DE UNA 

SECCIÓN SINO QUE SIRVAN A UNA O MÁS SECCIONES. 

3) ESCALERAS Y HALL DE USO COMÚN. 

4) LAS FACHADAS Y LAS OBRAS DECORATORIAS EXTERIORES DE LA EDIFICACIÓN O UBICADAS 

EN AMBIENTES DE PROPIEDAD COMÚN. 

5) LOS JARDINES Y LOS SISTEMAS DE INSTALACIONES PARA AGUA, DESAGÜE, ELECTRICIDAD, 

ELIMINACIÓN DE BASURA Y OTROS BIENES QUE NO ESTÉN DESTINADOS A UNA SECCIÓN EN 

PARTICULAR. 

6)  LOS PATIOS, POZOS DE LUZ, DUCTOS Y DEMÁS ESPACIOS ABIERTO. 

 

ÁREAS COMUNES       ÁREA OCUPADA    ÁREA TECHADA        DESTINO 

  

1ER. PISO ÁREA COMÚN Nº 1    4.36 M2             4.30 M2                 ESCALERA. 

2DO. PISO ÁREA COMÚN Nº 2                   8.51 M2             8.45 M2                  ESCALERA, HALL. 

3ER. PISO ÁREA COMÚN Nº 2    8.51 M2             8.45 M2                  ESCALERA, HALL. 

AZOTEA  ÁREA COMÚN Nº 2    8.51 M2             0.00M2                  ESCALERA. 

2DO PISO POZO DE LUZ Nº 1                   2.70 M2             0.00 M2  POZO DE LUZ. 

2DO PISO POZO DE LUZ Nº 2    2.53 M2             0.00 M2  POZO DE LUZ. 

3ER.  PISO POZO DE LUZ Nº 1    2.70 M2             0.00 M2  POZO DE LUZ. 

3ER.  PISO POZO DE LUZ Nº 2    2.53 M2             0.00 M2  POZO DE LUZ. 

AZOTEA - POZO DE LUZ Nº 1    2.70 M2             0.00 M2  POZO DE LUZ. 

AZOTEA -  POZO DE LUZ Nº 2    2.53 M2             0.00 M2   POZO DE LUZ. 

 

ARTÍCULO SEXTO: LOS SERVICIOS COMUNES SON LOS SIGUIENTES: 

 

A) LA LIMPIEZA, CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE LAS ÁREAS. AMBIENTES COMUNES. 

INSTALACIONES SANITARIAS Y ELÉCTRICAS DE USO COMÚN Y EN GENERAL DE CUALQUIER 



OTRO ELEMENTO DE LOS BIENES COMUNES. ESTO INCLUYE LA REPARACIÓN Y/O REPOSICIÓN 

DE LOS BIENES O DE SUS PARTES. 

B) LA ADMINISTRACIÓN DE LA EDIFICACIÓN. 

C) LA GUARDIANÍA, Y LA PORTERÍA. 

D) LA INCINERACIÓN Y/O ELIMINACIÓN DE LA BASURA. 

E) EL ALUMBRADO PÚBLICO, LA BAJA POLICÍA Y LOS ARBITRIOS MUNICIPALES, SIEMPRE Y CUANDO 

EL PAGO DE ESTOS SE HAGA EN CONJUNTO, HASTA LA OBTENCIÓN DE AUTOAVALUOS 

INDIVIDUALES. 

LOS SERVICIOS SEÑALADOS EN EL INCISO A) SON OBLIGATORIOS PARA TODAS LAS EDIFICACIONES 

SUJETAS A LAS DISPOSICIONES DE ESTE TÍTULO. LOS DEMÁS SERVICIOS, UNA VEZ ESTABLECIDOS POR 

ACUERDO DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, TAMBIÉN SON OBLIGATORIOS. 

 

ARTÍCULO SÉTIMO: VARIACIÓN Y REAJUSTE DE LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACIÓN 

LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACIÓN EN LOS BIENES COMUNES Y/O EN LOS GASTOS COMUNES, 

FIJADOS EN LOS ARTÍCULOS PRECEDENTES, ASÍ COMO LOS CRITERIOS USADOS EN CADA CASO, 

PODRÍAN VARIAR O REAJUSTARSE, PREVIO ACUERDO CALIFICADO DE LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS ; SALVO EN LOS SIGUIENTES CASOS EN LOS QUE NO SE REQUIERE DE ACUERDO 

DE LA JUNTA: 

 

A) DE PRODUCIRSE VARIACIONES EN EL ÁREA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DE USO 

EXCLUSIVO, POR OBRAS DE REMODELACIÓN, AMPLIACIÓN O DEMOLICIÓN, EJECUTADAS POR SUS 

PROPIETARIOS, PODRÁN RECOMPONERSE LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACIÓN, UNA VEZ 

CONCLUIDA LA OBRA. LOS GASTOS QUE OCASIONEN LA MODIFICACIÓN DE ESTE REGLAMENTO 

DEBERÁN SER ASUMIDOS POR EL PROPIETARIO DE LA SECCIÓN AFECTADA. 

SI LA MODIFICACIÓN DE ÁREA DE LA SECCIÓN EXCLUSIVA FUESE EL RESULTADO DE UNA OBRA 

DISPUESTA POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS EN BENEFICIO DE LAS ÁREAS COMUNES, EL COSTO 

DE LA MODIFICACIÓN DE  ESTE REGLAMENTO CORRESPONDERÁ A TODOS LOS PROPIETARIOS EN 

FORMA PROPORCIONAL. 

B) DE AFECTARSE ALGUNA ACUMULACIÓN, DIVISIÓN O INDEPENDIZACIÓN, LA RECOMPOSICIÓN DE 

LOS PORCENTAJES QUE CORRESPONDÍAN SE HARÁ SUMANDO O DISTRIBUYENDO LOS 

PORCENTAJES QUE CORRESPONDÍAN A LAS UNIDADES ORIGINALES, EN LA MISMA FORMA Y 

PROPORCIÓN EN QUE ESTAS FUERON ACUMULADAS, DIVIDIDAS O INDEPENDIZADAS. LOS 

GASTOS DE MODIFICACIÓN DE ESTE REGLAMENTO CORRESPONDERÁN AL PROPIETARIO DE LA 

SECCIÓN AFECTADA. 

EN AMBOS CASOS LA MODIFICACIÓN DE LOS PORCENTAJES EN ESTE REGLAMENTO, PUEDE SER 

SOLICITADA POR EL INTERESADO O DISPUESTA POR EL PRESIDENTE DE LA JUNTA O LA 

DIRECTIVA EN SU CASO. 

 

CAPITULO II 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS 

 

ARTÍCULO OCTAVO: SON DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS: 

A) EJERCER DOMINIO EXCLUSIVO SOBRE SU SECCIÓN Y DERECHO DE COPROPIEDAD SOBRE LOS 

BIENES DE DOMINIO COMÚN, CON IGUALDAD DE DERECHOS. 

B) VENDER, HIPOTECAR, ARRENDAR, GRAVAR Y EN GENERAL, PRACTICAR CUALQUIER ACTO DE 

DISPOSICIÓN O GRAVAMEN EN SU SECCIÓN DE PROPIEDAD EXCLUSIVA, EL PROPIETARIO 

DEBERÁ PONER EN CONOCIMIENTO DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS LA REALIZACIÓN DE 

CUALQUIERA DE ESTAS OPERACIONES DENTRO DE LOS TREINTA DÍAS SIGUIENTES A SU 



REALIZACIÓN, SIEMPRE Y CUANDO LAS MISMAS IMPLIQUEN CEDER EL USO DE LA SECCIÓN A 

UNA PERSONA DISTINTA O DETERMINEN LA EXTINCIÓN DEL DERECHO DE PROPIEDAD POR 

TRANSFERENCIA DEL DOMINIO. 

C) USAR LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES SIN MÁS LIMITACIONES QUE SU USO LEGÍTIMO POR 

LOS DEMÁS PROPIETARIOS. 

D) FORMAR PARTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS: Y VOTAR; ELEGIR Y SER: ELEGIDO DENTRO DE 

ELLA. EL EJERCICIO DEL DERECHO AL VOTO SOLO PUEDE SER SUSPENDIDO EN LOS CASOS DE 

INHABILITACIÓN DEL PROPIETARIO. 

E) RECURRIR ANTE LA JUNTA DE PROPIETARIOS PARA QUE ACTUÉ EN RELACIÓN CON LAS 

RELACIONES DE OTROS PROPIETARIOS O POSEEDORES. CUANDO ESTAS RESULTEN 

PERJUDICIALES A SUS INTERESES O A LOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA EN GENERAL. 

F) EDIFICAR, MODIFICAR, AMPLIAR, REMODELAR O ALTERAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS, 

INSTALACIONES O SERVICIOS DE SU SECCIÓN, SIEMPRE Y CUANDO NO SE  CONTRAVENGAN LAS 

NORMAS LEGALES VIGENTES O LAS NORMAS  ESPECIALES QUE, SOBRE EL PARTICULAR SE 

ESTABLECEN EN EL PRESENTE REGLAMENTO, NO SE PERJUDIQUE LAS CONDICIONES DE 

SEGURIDAD Y FUNCIONAMIENTO DE LA EDIFICACIÓN Y NO SE AFECTEN LOS DERECHOS DE LOS 

DEMÁS PROPIETARIOS O DE TERCEROS, EN EL CASO DE OBRAS QUE ALTEREN  EL ESTILO 

ARQUITECTÓNICO O EL ASPECTO EXTERIOR DE LA SECCIÓN DONDE SE EJECUTA O DE LA UNIDAD 

INMOBILIARIA; SERÁ NECESARIO, SIN PERJUICIO, DE CUMPLIR CON LAS REGLAS GENERALES 

PREVISTAS EN EL PÁRRAFO PRECEDENTE. 

G) RECURRIR ANTE OTRAS INSTANCIAS CUANDO CONSIDERE QUE LAS ACCIONES DE LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS LESIONAN SUS INTERESES. 

 

ARTÍCULO NOVENO: SON OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: 

 

A) DESTINAR SU SECCIÓN DE PROPIEDAD EXCLUSIVA AL USO INDICADO EN EL PRESENTE 

REGLAMENTO. 

B) CONTRIBUIR OPORTUNAMENTE, EN EL PORCENTAJE QUE CORRESPONDE A SU SECCIÓN, SEGÚN 

LO INDICADO EN EL ARTÍCULO TERCERO DEL  PRESENTE REGLAMENTO, A CUBRIR LOS GASTOS 

QUE DEMANDE EL PAGO DE LOS SERVICIOS COMUNES, LA CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO  

DE LAS ÁREAS Y LOS BIENES DE DOMINIO COMÚN Y LA ADMINISTRACIÓN DE LA UNIDAD 

INMOBILIARIA COMÚN. ESTA OBLIGACIÓN SE MANTENDRÁ VIGENTE  AUN CUANDO EL 

PROPIETARIO DECIDA NO FORMAR PARTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, NO OCUPE O NO USE 

SU SECCIÓN. 

C) ACATAR LAS DISPOSICIONES Y RESOLUCIONES QUE ADOPTEN LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

D) NO EJECUTAR OBRA O INSTALACIÓN ALGUNA QUE TRANSGREDA ALGUNA DE LAS LIMITACIONES 

PREVISTAS EN EL INCISO F) DEL ARTÍCULO OCTAVO DEL PRESENTE REGLAMENTO. 

E) NO AFECTAR LA SEGURIDAD  O SALUBRIDAD DE  LA UNIDAD INMOBILIARIA; NO PERTURBAR LA 

TRANQUILIDAD Y NORMAL CONVIVENCIA DE LOS DEMÁS PROPIETARIOS Y VECINOS. NI 

ATENTAR CONTRA LA MORAL Y LAS BUENAS COSTUMBRES. 

F) EFECTUAR LAS REPARACIONES DE SU RESPECTIVA SECCIÓN DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y 

ASUMIR LA RESPONSABILIDAD POR LOS DAÑOS Y PERJUICIOS QUE CAUSE A LAS DEMÁS 

UNIDADES, O A LAS AREAS O LOS BIENES DE DOMINIO COMÚN. SEA POR ACCIÓN, OMISIÓN O 

NEGLIGENCIA. 

G) HACER CONSTAR EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO U OTRO POR EL QUE OTORGUE LA 

POSESIÓN INMEDIATA A  TERCEROS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES  QUE CORRESPONDEN AL 

ARRENDATARIO O POSEEDOR DEL PRESENTE REGLAMENTO. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA 

OBLIGACIÓN SOLO GENERA RESPONSABILIDAD PARA EL PROPIETARIO, MAS NO AFECTA EN LO 



ABSOLUTO  A LA OBLIGATORIEDAD  DEL PRESENTE REGLAMENTO RESPECTO A QUIEN ASUMA 

LA POSESIÓN INMEDIATA. 

H) CUMPLIR CON TODAS Y CADA UNA DE SU OBLIGACIONES AUN CUANDO  SU SECCIÓN SE 

ENCUENTRE O PERMANEZCA DESOCUPADA, CUALQUIERA QUE SEA EL TIEMPO DE 

DESOCUPACIÓN. 

I) QUEDA PROHIBIDA LA CRIANZA DE ANIMALES PELIGROSOS Y DAÑINOS; CONDICIONES 

ESPECIALES PARA CONSERVAR SUSTANCIAS EXPLOSIVAS O INFLAMABLES SI ESTAS FUERAN 

AUTORIZADAS; TENER MAQUINARIAS QUE GENEREN RUIDOS QUE ALTEREN LA TRANQUILIDAD 

HABITUAL. 

 

ARTICULO DÉCIMO: PROPIETARIOS INHÁBILES  

UN PROPIETARIO SE CONSIDERA INHÁBIL CUANDO, AL MOMENTO DE LA CONVOCATORIA NO ACUDA 

A TRES REUNIONES SUCESIVAS, SALVO FUERZA MAYOR. ASÍ COMO NO HABER CUMPLIDO 

REPETIDAMENTE CON LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS ÁREAS Y SERVICIOS COMUNES, 

ACORDADO POR LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS. RECOBRARA EL EJERCICIO DE LA TOTALIDAD 

DE SUS DERECHOS COMO PROPIETARIO. CUANDO DESAPAREZCA EL IMPEDIMENTO. 

EL PROPIETARIO INHÁBIL NO PODRÁ SER PROPUESTO NI ELEGIDO PARA CARGO ALGUNO. SIN 

EMBARGO, MANTIENE SU DERECHO DE ASISTIR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, SOLO CON VOZ Y SIN 

VOTO. 

 

CAPITULO III - JUNTA DE PROPIETARIOS 

 

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: CONSTITUCIÓN DE LA JUNTA 

LA JUNTA DE PROPIETARIOS SE CONSTITUYE POR EL SOLO OTORGAMIENTO DEL PRESENTE 

REGLAMENTO. 

LA JUNTA NECESARIAMENTE ESTARÁ PRESIDIDA POR UNO DE SUS  INTEGRANTES, CUANDO SE DE LA 

DIVISIÓN PARTICIÓN Y ADJUDICACIÓN DE CADA UNIDAD INMOBILIARIA QUE LE VA A CORRESPONDER  

A CADA OTORGANTE. 

 

ARTÍCULO DÉCIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA 

CORRESPONDE A LA JUNTA DE PROPIETARIOS: 

 

A) DECIDIR SOBRE LA CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE LAS ÁREAS  Y LOS BIENES DE 

DOMINIO COMÚN, LOS SERVICIOS DE USO COMÚN  Y DISPONER LA ADMINISTRACIÓN  DE LA 

UNIDAD INMOBILIARIA. NINGUNA ACCIÓN QUE AFECTE A ESTOS O AL ASPECTO EXTERIOR DE 

LAS SECCIONES DE PROPIEDAD COMÚN, SERÁ AFECTADA SIN SU PREVIA APROBACIÓN. 

B) ELEGIR CADA DOS AÑOS AL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, ENTRE SUS 

INTEGRANTES. 

C) ADOPTAR MEDIDAS DE CARÁCTER GENERAL O EXTRAORDINARIO. DE OFICIO O A PETICIÓN DE 

PARTE, PARA DAR CABAL CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE RIGEN EL 

REGLAMENTO DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y PROPIEDAD COMÚN, ASÍ COMO PARA LA MEJOR 

CONSERVACIÓN. MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACIÓN DE LA UNIDAD INMOBILIARIA. 

D) APROBAR Y MODIFICAR EL REGLAMENTO INTERNO. POR MAYOR CALIFICADA; SALVO LOS CASOS 

DE EXCEPCIÓN PREVISTOS EN EL ARTÍCULO SÉTIMO DE ESTE REGLAMENTO. 

E) APROBAR LA TRANSFERENCIA. GRAVAMEN, CESIÓN EN USO, O LA CELEBRACIÓN DE CUALQUIER 

OTRO ACTO O CONTRATO QUE IMPORTE DISPOSICIÓN O LIMITACIÓN DEL USO DE LAS ÁREAS DE 

LOS BIENES COMUNES SUSCEPTIBLES DE SER TRANSFERIDOS. ESTA APROBACIÓN SE DEBE 



EFECTUARA MEDIANTE ACUERDO ADOPTADO CON EL VOTO CONFORME DE, CUANDO MENOS, 

LOS DOS TERCERAS PARTES (2/3) DE PARTICIPACIÓN DE LOS BIENES COMUNES. 

F) APROBAR EL PRESUPUESTO ANUAL DE INGRESOS Y GASTOS. ADMINISTRAR LOS FONDOS QUE 

RECAUDE Y APROBAR EL INFORME ANUAL DE GESTIÓN DE LA DIRECTIVA, SI LA HUBIESE. ASÍ 

COMO LA CUENTA FINAL DEL EJERCICIO. 

G) DELEGAR FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES DE LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS. 

H) FIJAR LAS MONTOS EN GASTOS ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS QUE CORRESPONDA 

SUFRAGAR A CADA PROPIETARIO PARA ATENDER LA CONSERVACIÓN, Y MANTENIMIENTO Y 

EFECTUAR SU COBRO. 

I) SEGUIR EL PROCESO EJECUTIVO A LOS PROPIETARIOS DEUDORES DE MÁS DE TRES CUOTAS 

CONSECUTIVAS; INCLUYENDO EN EL MONTO MATERIA DE LA COBRANZA, LOS INTERESES 

MORATORIOS APLICABLES A PARTIR DE LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACIÓN Y 

CALCULADOS CON BASE EN LA TASA DE INTERÉS ACTIVA PARA MONEDA NACIONAL 

<TAME).VIGENTE A LA FECHA DE COBRO. 

J) DETERMINAR LA NATURALEZA DE ESENCIALES O NO DE LOS SERVICIOS Y BIENES COMUNES, ASÍ 

COMO APROBAR LA INCLUSIÓN DE NUEVOS SERVICIOS. 

K) LAS DEMÁS ATRIBUCIONES QUE SE DESPRENDEN DE SU NATURALEZA. 

 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: SESIONES DE LA JUNTA 

LA JUNTA DE PROPIETARIOS  SE REUNIRA  EN SESIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. 

LAS SESIONES ORDINARIAS SE REALIZARAN POR LO MENOS UNA VEZ AL AÑO, EN LA QUINCENA  DEL 

MES DE JULIO. 

LAS SESIONES ESTRAORDINARIAS SE EFECTUARAN CUANTAS VECES SEA NECESARIO, A CRITERIO DEL 

PRESIDENTE  O A PETICION DE UN NUMERO DE PROPIETARIOS QUE REPRESENTE, CUANDO MENOS, 

EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DEL TOTAL DE LAS PARTICIPACIONES EN LAS AREAS Y LO BIENES 

COMUNES. 

EN AMBOS CASOS, EL PRESIDENTE SERÀ EL RESPONSABLE DE EFECTUAR LAS CITACIONES, 

CONFORME A LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO SIGUIENTE. 

LOS ARRENDATARIOS U OTROS POSEEDORES PODRANPARTICIPAR  EN LAS SESIONES, EN LOS 

ASUNTOS RELACIONADOS CON LOS SERVICIOS Y GASTOS COMUNES, CON VOZ Y SIN VOTO. 

 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: CONVOCATORIA Y QUÓRUM 

 LA CONVOCATORIA A JUNTA SE EFECTUARA, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS, QUE 

CONTENDRÁN, OBLIGATORIAMENTE, LA DESIGNACIÓN DEL LUGAR, DIA Y HORA PARA LA 

CELEBRACIÓN DE LA JUNTA, ASÍ COMO LOS ASUNTOS A TRATAR: UTILIZANDO CUALQUIER  MEDIO 

QUE PERMITA TENER CONSTANCIA DE RECEPCIÓN DE DICHA CITACIÓN: SIN PERJUICIO DE LA 

OBLIGATORIA PUBLICACIÓN DE LA MISMA EN LAS PIZARRAS O VITRINAS QUE DEBE MANTENER LA 

ADMINISTRACIÓN EN LUGARES VISIBLES DE LA EDIFICACION. 

CADA PROPIETARIO PARTICIPARA EN LA JUNTA, EN FUNCION DEL PORCENTAJE DE PARTICIPACION 

EN LAS AREAS Y LOS BIENES COMUNES QUE LOS CORRESPONDEN, SEGÚN LO ESTABLECIDO EN EL 

ARTICULO 2º DEL PRESENTE REGLAMENTO. DICHOS PORCENTAJES SERVIRAN, TANTO PARA 

ESTABLECER EL QUÓRUM EN LAS SECCIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS, COMO PARA LA TOMA DE DECISIONES. 

EL QUÓRUM PARA LA INSTALACIÓN VALIDA DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN PRIMERA 

CONVOCATORIA, SE ESTABLECE CON LA PRESENCIA  DE PROPIETARIOS  DE SECCIONES EXCLUSIVAS 

QUE PRESENTEN MAS DEL (5O%) DEL TOTAL DE LAS PARTICIPACIONES EN LAS AREAS Y BIENES 

COMUNES. EN SEGUNDA COVOCATORIA LE SESION SE INSTALARA VALIDAMENTE CON LOS 

PROPIETARIOS QUE ASISTAN. 



PARA EL CÓMPUTO DEL QUÓRUM PARA LAS SESIONES DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, SOLO ES 

VALIDO EL PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN DE LOS PROPIETARIOS HÁBILES. EL QUÓRUM SE 

VERIFICA AL INICIO DE LA SESIÓN Y, SE HACE CONSTAR EN EL ACTA CORRESPONDIENTE. 

TRATÁNDOSE DE SESIONES ORDINARIAS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, ENTRE LA PRIMERA Y LA 

SEGUNDA CONVOCATORIAS DEBEN MEDIAR TRES DIAS. PARA EL CASO DE LAS SESIONES 

EXTRAORDINARIAS, LAS DOS CONVOCATORIAS PODRÁN SER PARA EL MISMO DIA. EN AMBOS CASOS 

PODRÁN EFECTUARSE LAS DOS CONVOCATORIAS EN EL MISMO AVISO, SEÑALANDO  FECHA Y HORA 

DE CADA UNA. 

 

ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO: REPRESENTACIÓN ANTE LA JUNTA 

LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES SE PODRÁN HACER REPRESENTAR POR OTRA PERSONA ANTE LA 

JUNTA DE PROPIETARIOS. LA REPRESENTACIÓN DEBERÁ CONFERIRSE POR ESCRITO CON CARÁCTER 

ESPECIAL PARA CADA SESIÓN. SALVO QUE SE TRATE DE PODER OTORGADO POR ESCRITURA PUBLICA 

O A TRAVÉS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. EL (LA) REPRESENTANTE PODRA PARTICIPAR EN 

LAS  SESIONES. CON VOZ Y SIN VOTO, CONSIDERANDO LA CLAUSULA DECIMO TERCERA. 

 

 

ARTÍCULO DÉCIMO SEXTO: MAYORÍAS REQUERIDAS PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS 

LOS ACUERDOS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS SE TOMARAN CON EL VOTO CONFORME  DE LOS 

PROPIETARIOS HÁBILES QUE REPRESENTEN LA MAYORÍA SIMPLE DE LOS PORCENTAJES DE 

PARTICIPACIÓN DE LOS PROPIETARIOS PRESENTES, CON LAS EXCEPCIONES SEÑALADAS EN LOS 

INCISOS D), Y E) DEL ARTICULO 12º Y DEL ARTICULO 21º DE ESTE REGLAMENTO Y EN LOS DEMÁS 

CASOS DISPUESTOS POR LA LEY. LA MAYORIA CALIFICADA ESTA CONSTITUIDA POR LOS VOTOS 

CONFORME DE CUANDO MENOS LOS PROPIETARIOS QUE REPRESENTEN LAS DOS TERCERAS PARTES 

(2/3) DE LAS PARTICIPACIONESEN LOS BIENES COMUNES INCLUYENDO LOS PORCENTAJES DE 

PARTICIPACION DE QUIENES RENUNCIARON A LA JUNTA.  

 

ARTICULO DÉCIMO SÉTIMO: CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS: TODOS LOS PROPIETARIOS, 

INCLUSO LOS NO HÁBILES  Y AQUELLOS QUE NO CONFORMEN LA JUNTA DE PROPIETARIOS, HALLAN 

O NO PARTICIPADO EN UNA SESIÓN. ASÍ COMO LOS ARRENDATARIOS Y POSEEDORES NO 

PROPIETARIOS, EN LO QUE LES CORRESPONDA, QUEDAN SOMETIDOS A LOS ACUERDOS ADOPTADOS 

POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

 

ARTÍCULO  DECIMO  OCTAVO: DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA 

 EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS; ES ELEGIDO ENTRE LOS PROPIETARIOS HÁBILES 

QUE LA INTEGRAN Y DEBE EJERCER EL CARGO POR UN PERIODO DE DOS AÑOS, SIENDO REELEGIBLE 

CUANTAS VECES SE DESEE. LE COMPETE. 

A) CONSERVAR Y MANTENER  LAS ÁREAS Y LOS BIENES DE DOMINIO COMÚN, LOS SERVICIOS DE 

USO COMÚN, Y EJERCER Y O DISPONER LA ADMINISTRACIÓN DE UNA UNIDAD INMOBILIARIA. 

B) CONVOCAR Y PRESIDIR LA JUNTA DE PROPIETARIOS, CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE O 

CUANDO LO EXIJA EL REGLAMENTO INTERNO. 

C) PRESIDIR, CONVOCAR Y DIRIGIR LA DIRECTIVA. SI LA HUBIERE. 

D) EJERCER LAS FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES QUE FIJA ESTE REGLAMENTO, RESPECTO DE 

LA CONSERVACIÓN, MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACIÓN DE LAS ÁREAS Y LOS BIENES 

COMUNES, ASÍ COMO LA SUPERVISIÓN O ADMINISTRACIÓN DE LOS SERVICIOS COMUNES. 

E) EJERCER, A SOLA FIRMA LA PRESENTACIÓN DE LA JUNTA ANTE CUALQUIER AUTORIDAD 

ADMINISTRATIVA, POLITICA, MILITAR O POLICIAL, A EFECTO DE GESTIONAR ANTE ELLOS 



PETICIONES O TRAMITES DE CUALQUIER NATURALEZA QUE INGRESEN A LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS. PARA ELLO REQUIERE DE ACUERDO DE JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS. 

F) CELEBRAR CUALQUIER TIPO DE ACTO O CONTRATO DESTINADO AL MANTENIMIENTO. 

CONSERVACIÓN. ADMINISTRACIÓN DE LOS BIENES O SERVICIOS COMUNES. EXCEPTO AQUELLOS 

QUE IMPORTEN DISPOSICIÓN O GRAVAMEN DE LOS MISMOS. PARA LO CUAL REQUIERE DE 

EXPRESA AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

G) REALIZAR CUALQUIER OTRA GESTIÓN ADMINISTRATIVA. COMO REPRESENTANTE DE LA JUNTA 

DE PROPIETARIOS. 

H) COBRAR O DISPONER LA COBRANZA PARA CUBRIR LOS GASTOS COMUNES, SEGUN ACUERDO DE 

JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS, Y OTORGAR LOS CORRESPONDIENTES COMPROBANTES DE 

PAGO (RECIBOS SIMPLES). 

I) EJECUTAR Y. HACER CUMPLIR LOS ACUERDOS DE LA JUNTA. 

J) DISPONER DE LOS FONDOS EN EFECTIVO QUE HUBIERE PARA CUBRIR CON ELLOS LOS GASTOS Y 

OBLIGACIONES A SU CARGO CON LA EXPRESA OBLIGACIÓN DE RENDIR CUENTA DOCUMENTADA 

CUANDO MENOS UNA VEZ POR AÑO. REQUIERE DE AUTORIZACIÓN EXPRESA DE LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS PARA, SOLICITAR CRÉDITOS, ASÍ COMO PARA FIRMAR O AUTORIZAR CUALQUIER 

TIPO DE OPERACIÓN AL CRÉDITO O CUALQUIER OPERACIÓN QUE SIGNIFIQUE COMPROMISO, 

DISPOSICIÓN O GRAVAMEN DE LOS BIENES Y RECURSOS COMUNES A SU CARGO. 

K) REPRESENTAR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN JUICIO O FUERA DE EL, ANTE CUALQUIER 

AUTORIDAD JUDICIAL, TRIBUNAL, O CORTE, NACIONAL O EXTRANJERA, EJERCIENDO LA 

REPRESENTACIÓN JUDICIAL DE LA JUNTA CON LAS FACULTADES GENERALES DEL MANDATO, 

PREVISTAS EN EL ARTICULO 74 DEL CÓDIGO PROCESAL CIVIL: ASÍ COMO EJERCER LAS 

FACÚLTALES ESPECIALES DE: DEMANDAR O DENUNCIAR, INTERPONER RECONVENCIONES, 

RECURSOS O PETICIONES. APERSONARSE A JUICIO INICIADO O POR INICIARSE BAJO CUALQUIER 

CALIDAD, CONDICIÓN, CONTESTAR DEMANDAS O DENUNCIAS, CONSTITUIRSE EN PARTE  CIVIL, 

PRESENTAR DECLARACIÓN DE PARTE. OFRECER PRUEBAS: DIFERENTE, EN CONTRARIO. 

INTERPONER CUALQUIER RECURSO IMPUGNATORIO PARA CONCILIAR, ALLANARSE, TRANSIGIR 

O DESISTIRSE DEL JUICIO O LA PRETENSIÓN. REQUIERE DE AUTORIZACIÓN EXPRESA DE LA 

JUNTA DE PROPIETARIOS. 

L) REPRESENTAR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN CUALQUIER PROCESO  DE CONCILIACIÓN 

EXTRAJUDICIAL O ARBITRAJE, CUANDO SEA NECESARIO. REQUIERE DE AUTORIZACIÓN EXPRESA 

DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

M) EJERCER TODAS LAS DEMÁS FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES Y QUE SE LE OTORGUEN POR 

ACUERDO  DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

 

ARTICULO DÉCIMO NOVENO: DE LA DIRECTIVA 

LAS FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DE LA DIRECTIVA, EN CASO DE ESTABLECERSE, SON: 

A) EJERCER LA ADMINISTRACIÓN AD HONOREM, DE LAS ÁREAS, LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES, 

VELANDO POR SU CORRECTO USO Y DISFRUTE POR PARTE DE TODOS LOS PROPIETARIOS  Y 

POSEEDORES DE LAS SECCIONES EXCLUSIVAS. 

B) SELECCIONAR, CONTRATAR Y SUPERVISAR A LAS EMPRESAS O PERSONAS NECESARIAS PARA EL 

MANTENIMIENTO. CONSERVACIÓN O ATENCIÓN DE LAS ÁREAS DE LOS BIENES Y SERVICIOS 

COMUNES. 

C) APROBAR Y SUPERVISAR LAS CUENTAS DE LOS GASTOS COMUNES. 

D) IMPONER SANCIONES A LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES QUE INFRINJAN EL REGLAMENTO 

INTERNO. REQUIERE DE AUTORIZACIÓN EXPRESA DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS. 

E) VELAR POR LA CORRECTA APLICACIÓN  DE LAS NORMAS, DISPOSICIONES DEL REGLAMENTOS 

INTERNO O ACUERDOS DE LA JUNTA, QUE RIJAN LA EDIFICACIÓN. 



F) DAR CUENTA DE SU GESTIÓN A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, CUANDO MENOS UNA VEZ POR AÑO, 

O CUANDO ESTA SE LO SOLICITE. 

G) EJERCER TODAS AQUELLAS FUNCIONES QUE LE SEAN  DELEGADAS O ENCARGADAS POR EL 

REGLAMENTO, LA JUNTA DE PROPIETARIOS O LAS NORMAS VIGENTES. 

H) DELEGAR LA ADMINISTRACIÓN DIRECTA A LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS. 

 

CAPITULO IV 

RÉGIMEN DE SANCIONES 

 

ARTÍCULO VIGÉSIMO: PRINCIPIOS RECTORES 

 EL RÉGIMEN DE SANCIONES  DEBE ESTAR SUSTENTADO  EN LOS PRINCIPIOS DE LEGALIDAD. 

GRADUALIDAD Y FOMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES. 

 

ARTÍCULO VIGÉSIMO PRIMERO: APROBACIÓN 

 EL RÉGIMEN DE SANCIONES Y SUS MODIFICACIONES DEBE SER APROBADO POR LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS POR MAYORÍA CALIFICADA. ESTOS ACUERDOS SE ADOPTARAN EN JUNTA DE 

PROPIETARIOS, Y SE ASENTARAN EN EL LIBRO DE ACTAS CORRESPONDIENTE. PUEDEN SER O NO 

INSCRITOS EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE. 

 

CAPITULO V 

DISPOSICIÓN FINAL 

 

ARTÍCULO VIGÉSIMO SEGUNDO: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

 PARA LA SOLUCIÓN DE LAS CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA INTERPRETACIÓN APLICACIÓN, 

VALIDEZ Y EFICACIA DEL PRESENTE REGLAMENTO O DE LOS ACUERDOS TOMADOS POR LA JUNTA DE 

PROPIETARIOS, LAS PARTES DEBERÁN AGOTAR LA VÍA DE LA CONCILIACIÓN EXTRAJUDICIAL. Y EN 

CASO DE NO RESOLVERSE EL CONFLICTO POR ESTA VÍA, SE ACUDIRÁ A LA VÍA JUDICIAL; CON 

EXCEPCIÓN DEL COBRO  DE LOS INSTRUMENTOS  IMPAGOS POR LA COBRANZA DE LOS GASTOS DE 

MANTENIMIENTO Y SERVICIOS PENDIENTES, EN BASE A LAS CUALES SE PUEDEN PROMOVER 

PROCESO EJECUTIVO INHABILITANDO AL DEUDOR.  

 

ARTÍCULO VIGÉSIMO TERCERO: SUPLETORIEDAD DE LAS NORMAS  

EN TODO LO  NO PREVISTO POR EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO, SE APLICA, EN FORMA 

SUPLETORIA. LA LEY Nº 27157 O LAS NORMAS QUE LA SUSTITUYAN, ASÍ COMO SUS NORMAS 

REGLAMENTARIAS. 

 

ARTÍCULO VIGÉSIMO CUARTO: CONOCIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO: 

TODOS LOS PROPIETARIOS DECLARAN CONOCER EL TEXTO DEL PRESENTE REGLAMENTO  Y SE 

COMPROMETEN A GUARDARLO Y CUMPLIRLO DE FORMA ESCRUPULOSA; Y, DE SER EL CASO, HACER 

CONOCER EL TEXTO DEL MISMO A SUS ARRENDATARIOS U OTROS POSEEDORES DE SU SECCIÓN Y 

EXIGIRLES SU CUMPLIMIENTO; ASUMIENDO LA CONDICIÓN DE RESPONSABLE SOLIDARIO ANTE LA 

JUNTA DE PROPIETARIOS, POR LAS OBLIGACIONES DE ORDEN ECONÓMICO. 

 

LIMA, ABRIL  DEL 2017. 
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ANEXO 7  

DOCUMENTACIÓN 

LEGAL, DE LA 
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