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Presentacion

Sefiores miembros del jurado:

En cumplimiento del reglamento de Grados y Titulos de la universidad Particular de
Chiclayo presento a usted la tesis “APLICACION DE LA GUIA PMBOK PARA EL
SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE PREDIOS URBANOS EN LA MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES”, con el objetivo de determinar la influencia
de la aplicacion de la Guia del PMBOK en el saneamiento fisico legal de Predios Urbanos e
la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, el cual se realizé un analisis completo
del desarrollo de la obtencion del saneamiento fisico legal, se realiz6 un cronograma
considerando mejoras que establece la guia PMBOK, se realiz6 una planificacion de la
misma considerando cada aspecto para optimizar el tiempo. Por otro lado, se presenta toda
la documentacion que proporciona la municipalidad y los planos de la vivienda.

En el primer capitulo se desarrolla la introduccion, el cual contiene la realidad problematica,

formulacién del problema, hipdtesis, y objetivos.

En el segundo capitulo se desarrolla Las bases teoricas, el cual consta de los antecedentes

(nacionales, internacionales y locales), marco teérico y la definicion de términos.

En el tercer capitula se desarrolla el marco metodoldgico de la investigacién, el cual consta
de las variables, la metodologia, tipo de estudio, disefio, poblacién, muestra y muestreo de
la investigacion. Ademas, de las técnicas e instrumentos a utilizar en el desarrollo de esta

investigacion, el método de andlisis y los aspectos éticos.

En el cuarto capitulo se desarrollan los resultados, el cual se describe el procedimiento

realizado y los datos obtenidos para su respectivo analisis.

Finalmente, se desarrollan los capitulos finales el cual abarca de la discusion, conclusiones,

recomendaciones, las referencias bibliograficas y anexos.
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Resumen

Esta investigacion nacio con la necesidad de buscar una mejora en la gestion del saneamiento
fisico legal en San Martin de Porres, ademas del desconocimiento de la mayoria de los
pobladores del procedimiento de esta formalizacidn, por esta razon el Perd hoy en dia es una
de los paises con mayor informalidad de predios y construccion de edificaciones. Es por ello
que el objetivo principal de la presente investigacion es determinar la influencia de la
aplicacion de la Guia del PMBOK en el Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la

Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

Para poder llevar a cabo esta investigacion se procedio a desarrollar una planificacién y
cronograma de mejora para el tramite de declaratoria de fabrica y saneamiento fisico legal
haciendo uso de la guia del PMBOK, la cual muestra buenas préacticas para la gestion de
cualquier proyecto. Se presentardn os planos de la edificacion, asi como también la
documentacidn requerida para la obtencién de la formalizacion ante la municipalidad de San

Martin de Porres.

Como resultado se obtuvo, la aplicacion de la Gestién del Conocimiento en el Saneamiento
Fisico Legal de Predios Urbanos en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres
influyo significativamente ya que permiti6 realizar todo el proceso desde la inscripcion de
la vivienda hasta la conformidad de obra, con los documentos necesarios elaborado de
manera correcta. Ademas, permitio, la entrega de los documentos a tiempo y en las fechas
establecidas sin tener percance en la elaboracion de algin documento a presentar en la

Municipalidad.

Palabras claves: declaratoria de fabrica, guia PMBOK, saneamiento fisico legal.
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Abstract

This research was born with the need to seek an improvement in the management of legal
physical sanitation in San Martin de Porres, in addition to the ignorance of most of the
inhabitants of the procedure of this formalization, for this reason Peru today is one of
countries with greater informality of properties and construction of buildings. That is why
the main objective of this research is to determine the influence of the application of the
PMBOK Guide in the Legal Physical Sanitation of Urban Properties in the District
Municipality of San Martin de Porres.

In order to carry out this research, a planning and improvement schedule was developed for
the factory declaration process and legal physical sanitation using the PMBOK guide, which
shows good practices for the management of any project. The plans of the building will be
presented, as well as the documentation required to obtain the formalization before the

municipality of San Martin de Porres.

As a result, the application of Knowledge Management in the Legal Physical Sanitation of
Urban Premises in the District Municipality of San Martin de Porres had a significant
influence since it allowed to carry out the entire process from the registration of the house
to the conformity of the work, with the necessary documents drawn up correctly. In addition,
it allowed the delivery of documents on time and on the established dates without having a

mishap in the preparation of a document to be presented at the Municipality.

Keywords: factory declaration, PMBOK guide, legal physical sanitation.
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INTRODUCCION

1.1.Realidad Probleméatica

Internacional

En México la informalidad tanto laboral como predial no esta controlada por las
autoridades, los impuestos que establece el gobierno son muy altos y la
tramitacion para la formalizacién es muy engorrosa o dificil. La poblacién
formalizada manifiesta su malestar al estado, pues creen que pagan unos
impuestos muy altos sin recibir un servicio a cambio, por ejemplo, no ven
proyectos de mejora en su zona, 0 servicios considerados basicos, como es el
recojo de basura o la implementacién de parques. Tras lo mencionado las
personas que estan pensando en construir su vivienda no tiene como prioridad la
formalizacidn de su terreno por las dificultades y la falta de beneficios que
generaria eso. Por otro lado, la cultura tiene un rol muy importante, pues desde
pequefios los padres ensefian a sus hijos que el Sistema de Administracion
Tributaria es el villano de las personas trabajadoras (Gémez, 2021).

Uno de los principales problemas que afronta la comunidad rural de Colombia
es la informalidad predial, se sabe que aproximadamente mas del 60% de predios
en Colombia no estan registrados debidamente, siendo considerada como uno de
los paises méas desiguales en relacion a la formalizacion de terrenos. Este
problema hace que la poblacion sea mas vulnerable a desalojos injustos. Es asi
que, autoridades exigen al estado la implementacion de planes de formalizacién
de predios. De igual forma, otra problematica es lo engorroso que resulta la
formalizacidn, pues se hace mencidn que para poder llegar a esta menta minimo
se debe de contar con 40 firmas, lo que significa o0 muestra lo dificil que resulta
ser formal, la poblacion se ve incomoda a ello y exige que se simplifiquen los
procesos, tanto en costo como en tiempo (Semana Rural, 2019).

A nivel de América Latina, sigue siendo un desafio la regularizacion de predios,
pues las autoridades se enfrentan a las realidades econdmicas, sociales y
ambientales. Si bien la poblacion méas pobre es la que invaden predios, las
autoridades no los desplazan a un lugar mejor, para que estos accedan a un lugar
con mejores condiciones de vida y solo van por la opcién méas conveniente que

es dar dejarlos y que sigan siendo informales, lo que incentiva a seguir por ese
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camino de la irregularidad, pues no hay autoridades que desalojen
(Fernandes,2017).

Nacional

Actualmente, se puede ver los problemas que lleva a cabo la informalidad a
través de los desalojos forzosos que no terminan de la mejor manera, esta
desigualdad urbana tiene como principal causante la deficiente planificacion del
suelo por parte de las autoridades publicas. Pedro Abramo comenta que una de
las principales causas de la informalidad predial viene por parte de crimen
organizado que tiene una presencia fuerte en el Peru a partir del 2016, ademas
hace mencién a las ventas de lotes que no cuentan con una planificacion de
habilitacion urbana. Por otro lado, Riofrio y Calder6on hacen mencién la
descontrolada falta de registro predial genera que la poblacion comience a pensar
que es un derecho el tema predial, se propone realizar un plan de gestion de
predios para que el tramite de generarlo sea lo mas facil y rapido, para que la

poblacién se anime a lo formal (Ampudia, 2020).

La informalidad urbana o de predios se debe en un gran porcentaje por las
acciones del gobierno, existen algunas contradicciones que hacen que la
regularizacion de titulos se haga de manera incorrecta. Un claro ejemplo de lo
mencionado es que la Ley de 1961 tenia como premisa u objetivo principal
proveer primero los servicios y por ultimo la titulacién, mientras que la Ley de
1996 mencionaba que primero se debe entregar la titulacion y por ultimo la
entrega de los servicios basico. La corrupcion es otro punto muy importante en
este tema, pues las municipalidades representadas por los alcaldes, dejan pasar
construcciones informales, venta de terrenos, extorsiones, etc.; a cambio de un
pago adicional, ademas permiten la usurpacion de terrenos que pertenecen a
comunidades campesinas, generando que la poblacién no piense en tramitar la

titulacion de predios (Calderén, 2019).

La invasion de terrenos esta en cada departamento del Perd, sim embargo; cerca
de un millon de personas son posesionarios precarios, en otras palabras, poseen
departamentos sin titulo, lo que conlleva a denominarlos sin vida econémica

activa. De igual forma, se hace referencia que aproximadamente cien mil
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urbanizaciones se entregan a las personas como membresia por parte de las
asociaciones, lo que quiere decir que no son duefios solo posesionarios precarios.
Una tendencia determinante de los peruanos es que es la autoconstruccion, la
falta de una gestion por parte de un ingeniero o profesional capacitado,
mayormente por ser mas econdémico y rapido. Se necesita con urgencia de una
entidad rapida y eficiente, que cuente con todos los mecanismos o instrumentos

para poder agilizar los trdmites de propiedad de terrenos (Gago, 2016).

Local

Como se sabe, Chiclayo es una de las ciudades mas importantes del Perd, sin
embargo; el desarrollo urbano que tiene hoy en dia esta desfasado, puesto que
no cuenta con un Catastro Urbano actualizado, generando asi perdida en los
impuestos que conllevan a no poder financiar las mejoras que necesitan las calles
de Chiclayo. Si bien, la Municipalidad Provincial de Chiclayo en el 2007 con
ayuda de COFOPRI realizaron un Catastro Urbano, hoy en dia es insuficiente ya
que las construcciones informales han ido en aumento y se ha perdido el control.
Ademas, es necesario mencionar la falta de fiscalizacién de la municipalidad
provincial, un claro ejemplo de esto son las construcciones de edificios que
superan los niveles permitidos. El problema esta en la falta de un buen sistema

de registro y orden de parte de las instituciones publicas (Serquén, 2018).

1.2.Formulacion del Problema
a) Problema general
¢De qué manera influira la aplicacion de la Guia PMBOK en el Saneamiento
Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin

de Porres?

b) Problema especifico
- ¢Como incidira la Gestion del Conocimiento en la mejora del
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres?
- ¢Cudl seréd la influencia de la Planificacién de Gestion del Cronograma
en la mejora del Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres?



1.3.Hipotesis
a) Hipotesis general
La aplicacion de la Guia PMBOK influye positivamente en el Saneamiento
Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin

de Porres.

b) Hipotesis especifica
- La Gestion del Conocimiento incide positivamente en la mejora del
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres.
- La Planificacion de Gestion del Cronograma influye positivamente en
el Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres.

1.4.0Objetivos
1.4.1. Objetivo General
Determinar la influencia de la aplicacién de la Guia del PMBOK en el
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad

Distrital de San Martin de Porres.

1.4.2. Obijetivos Especificos
- Determinar la incidencia de la Gestion del Conocimiento en la
mejora del Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.
- Realizar la Planificacibn de Gestion del Cronograma del
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad

Distrital de San Martin de Porres.



Il. BASES TEORICAS
2.1.Antecedentes

Internacional

A nivel internacional se encuentra Velasquez Castafieda M. (2020) con su
investigacion titulada “La guia PMBOK version 6 y la planificacion de las vias
terciarias en Colombia”, la cual es presentada a la Universidad Militar Nueva
Granada en Colombia. La metodologia de esta investigacion es descriptiva,
puesto que planteard una propuesta de mejora. Centra su problematica en las
malas condiciones en que se encuentra las vias terciarias de Colombia, a pesar
de ser las de mayor kilometraje, solo un 6% de estas vias se encuentran en buen
estado, siendo una de las causantes de los accidentes de transito que se ven a
diario en el pais. El objetivo de esta investigacidn esta en plantear una propuesta
de gestion utilizando la guia del PMBOK para la reconstruccion de las vias
terciarias en Colombia, considerando una mejora en tiempo, costo y alcance. Se
presenta como resultados el desarrollo de los cuatro pardmetros de la guia del
PMBOK, la gestién de alcance, gestion de cronograma, gestion de costos y por
altimo la gestion de interesados del proyecto, ademas de la creacién de una
estructura de desglose de trabajo. Se recomienda a las autoridades de la gestion
de proyectos tomar en cuenta la guia del PMBOK, pues se puede ver que muchos
de los proyectos que no lo han considerado han sido rechazados por problemas
de factibilidad o prefactibilidad.

La investigacion presentada por Supo Rojas D. y Dugue Campoverde J. (2020)
titulada “Mejora del desempefio de una empresa contratista y de servicios
generales aplicando la metodologia de la Guia PMBOK en la gestion de
proyectos”, esta es presentada en una revista de ingenieria: Ciencia, Tecnologia
e Innovacion de Chile. La problematica que aborda esta investigacion es que mas
del 80% de las empresas con MYPES, las cuales siempre se encuentran en
constante enfrentamiento con la competencia, pero no cuentan con un plan de
gestion que las lleve a la optimizacion de tiempo, costo y alcance. Tiene como
principal objetivo disefiar una propuesta de mejora de desempefio empresarial
haciendo uso de la Guia del PMBOK. Como resultado se presentan el analisis a
una empresa contratista; donde se obtuvieron mejoras aplicando la metodologia

de la Guia del PMBOK, tanto como la utilidad y la productividad aumentaron
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mas del 60%, sin embargo, respecto a la eficacia esta no tuvo una mejora
significativa, se mantuvo en los mismo limites o niveles. Por lo tanto, se
concluyé que la aplicacion de la Guia del PMBOK trae consigo mejoras
significativas para el desenvolvimiento de cualquier empresa o proyecto a
ejecutarse. Se recomienda a las empresas considerar esta investigacion para asi
considerar tomar como punto beneficioso la guia del PMBOK. Esta
investigacion es de suma importancia y relevancia, ya que presenta los
beneficios de la implementacion de la guia del PMBOK en una empresa

contratista.

Esquivel Oporto (2017), presenta su investigacion titulada “Cofopri ¢organismo
disefiado para mejorar el bienestar de las personas?”, presentado a la Facultad
Latinoamericana de Ciencias Sociales en México, para obtener el titulo de
maestro en gobierno y asuntos publicos. El tipo de investigacion que presenta es
cualitativo descriptivo, ya que hace uso de fuentes cientificas para demostrar una
hipdtesis. La problematica que considerd para poder ejercer la investigacion
radica en qué la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal al cumplir
con las obligaciones no termina de satisfacer a la poblacion, si bien se hace
entrega de los titulos de propiedad a la poblacion méas necesitada, no reduce los
niveles de pobreza que se buscaba con su implementacion. Tiene como objetivo
principal exponer que la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal
es una organizacion es eficaz respecto al nimero de propiedades registradas
formalmente. Como resultado se obtuvo que Cofopri es una organizacién que
logra alcanzar sus metas operativas, sin embargo, esto no abarca el hecho de
reducir la pobreza o mejorar el bienestar de la poblacidon, ese punto esta fuera de
alcance de la planificacion de esta organizacion. Por lo tanto, se llego a la
conclusion que los predios formalizados por Cofopri tiene un nivel de
confiabilidad mayor a las personas que tiene titulos alternativos. Se recomienda
a las autoridades competentes realizar un replanteo de las metas o funciones de
la Comision de Formalizacién de la Propiedad Informal, para asi evitar
desconformidad respecto a una funcion que no corresponde a la organizacion.
La mencionada investigacion presenta una vision de la problematica de la

formalizacién de predios y por tal es relevante.



Nacional

Gonzaga Pablo, 2020, en su tesis de investigacién que tiene como titulo
“Aplicacion de las buenas précticas de Direccion de Proyectos propuestas por la
Guia del PMBOK (6ta edicion) en el Proyecto de Gasoducto de la Costa”, Tesis
presentada en satisfaccion parcial de los requerimientos para obtener el grado de
Magister en Administracion de la Universidad ESAN en Lima. Presenta una
metodologia de investigacion es cuantitativa, pues se tiene como base la
coleccidn de datos numéricos por parte de la empresa a analizar. La problematica
de esta investigacion radica en que la mayoria de proyectos que se realizan en el
Per( terminan paralizados, con problemas de sobrecosto o en el otro extremo por
temas de corrupcién, lo que significa que estos proyectos no son debidamente
planificados para respetar tanto los costos como el cronograma planteado. Por
consiguiente, se plantea como objetivo principal la aplicacion de la direccién de
proyectos propuesta por la guia del PMBOK en el proyecto denominado
“Gaseoducto de la costa”, a través del analisis de los riesgos que presenta un
proyecto de este tipo. Se obtuvo como resultado de una simulacién de proceso,
la construccion del gaseoducto concluyé a tiempo, en lineas generales el
proyecto resulto ser un éxito, teniendo un impacto minimo en el trafico maritimo.
Finalmente se concluye que la implementacién de las buenas practicas que
presenta la guia del PMBOK es suma importancia para cualquier proyecto ya
que buscara una eficiencia tanto de costo como de tiempo. Es por ello que la
convierte en una investigacion significativa, pues demuestra los beneficios de la

implementacion de esta guia.

Enciso P. (2019), en su investigacion que tiene como titulo “La declaratoria de
fabrica y el saneamiento fisico legal en las edificaciones de los predios urbanos
del Distrito de Villa El Salvador”, donde opta el titulo profesional de abogado
de la Universidad Autonoma del Peru. El tipo de investigacion que presenta es
descriptivo explicativo, ya que no utilizara datos numéricos. La problematica
radica en que en el distrito de Villa El Salvador muchos de los pobladores han
construido sus viviendas sin contar con la autorizacion debida lo que lleva a la
falta de saneamiento completo por parte de las autoridades. El objetivo general
de la presente investigacidn es determinar cuales son las principales causas por

las que la poblacidon decide no tramitar la declaratoria de fabrica y el saneamiento
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fisico legal tanto de las construcciones de las viviendas, asi como también de los
terrenos con los que cuentan. Para lo cual se realizaron encuestas, dando como
resultado que un 80% de las personas desconocia la existencia, proceso y costo
de este tramite predial en la zona urbana de Villa ElI Salvador, ademas, se
demostro que la poblacion no tenia interés en obtenerlo por el tiempo y costo
que demandaba. Es asi que se concluye, que el tramite de saneamiento fisico
legal de predios es muy poco solicitado creando la informalidad a causa de que
las autoridades no dan conocimiento de este proceso y la importancia que tiene
en la formalizacion. Se recomienda crear una plataforma que agilice la gestion

de tramitacion de este registro para que sea mas factible a los pobladores.

Torres & Ruiz-Tagle (2019), en su investigacion titulada “¢Derecho a la
vivienda o la propiedad privada? De la politica publica a la informalidad urbana
en el Area Metropolitana de Lima”, es una investigacion presentada a la
Universidad Peruana de las Ciencias Aplicadas y a la Universidad Cat6lica de
Chile. Es una investigacion descriptiva comparativa. Tiene como objetivo
presentar un estudio de caso de los barrios resultantes de la forma de produccién
de suelo urbano en el Area Metropolitana de Lima, poniendo en evidencia que
la organizacion social es la que se encarga de lograr la consolidacién urbana.
Esta investigacion concluye que la falta de una ley de suelo en el Peru hace que
la gestion municipal no contemple la fiscalizacion de predios de manera Optima,
siendo los lugares mas afectados los Asentamientos Humanos, ademas el
aumento territorial de globalizacion en Lima estd en todo su apogeo, lo que
conlleva a obligar a las autoridades tomar cartas en el asunto respecto a los

derechos de suelo que se tiene gque establecer.

Local

Segun Saldafia Vargas, en su tesis de investigacién denominada “Declaratoria
de fabrica en Asentamientos Humanos y Pueblos Jévenes de la regién
Lambayeque”, donde opta el titulo profesional de abogado de la Universidad
Sefior de Sipan. Esta investigacion se basa en una metodologia cualitativa,
descriptiva. Basa su investigacion en la problematica de que la informalidad
predial en Lambayeque va en aumento gracias a una mala gestion, siendo los

lugares mas afectados La Victoria y José Leonardo Ortiz, la regularizacién de la
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declaratoria de fabrica resulta tema desconocido por los pobladores, optando por
la autoconstruccién. Tiene como objetivo principal es demostrar cuales son los
factores que limitan la regularizacion de la declaratoria de fabrica de las
construcciones que pertenecen a los Pueblos Jovenes y Asentamientos Humanos.
Como resultado de las encuestas realizadas a los pobladores de la zona de estudio
se obtuvo que uno de los factores principales para no tramitar la declaratoria de
fabrica es la falta de la licencia de construccién, en otras palabras, no cuentan
con una planificacion especializada (ingeniero, expediente, etc), se encontr6 que
la segunda causa es la falta de dinero para el tramite y por ultimo la falta de
conocimiento de las normas establecidas por el estado respecto a este tema. Es
asi, que se concluye que se debe implementar un sistema que agilice los tramites
de declaratoria de fabrica, se pudo concluir que la poblacion si estaria dispuesta
a la formalizacidn, sin embargo, creen que el gobierno se excede en los costos y
tiempo que conlleva el papeleo. Se recomienda que las autoridades publicas
asuman la regularizacion a través de organismos descentralizados que faciliten
a los pobladores. Esa investigacion es de suma importancia puesto que da una

visibilidad de los procesos y molestias que generan la declaratoria de fabrica.

2.2.Marco Tedrico

Variable independiente

a) Guia del PMBOK
Llamada también como la guia de Fundamentos para la Direcciéon de
Proyectos, la cual describe de manera detallada los conocimientos y
estrategias respecto a la direccion de proyectos. Esta guia comprende una
serie de buenas préacticas justificadas por profesionales que las tomaron en
cuenta y obtuvieron resultados Optimos, ademas contiene procesos
innovadores para la direccion de proyectos. La guia se desarrolla bajo 5
aspectos del proceso, tales como el inicio, planificacion, ejecucion,
supervision y cierre, siendo detallados en la Figura 1.; todos estos se
manejaran en base a las entradas, técnicas e instrumentos y la salida (Project

Management Institute, 2017).



Figura 1:
Componentes claves de un proyecto.
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Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

b) Areas de conocimiento que presenta la Guia del PMBOK
La guia PMBOK tiene como base las areas de conocimiento, las mismas que
describes los procesos, herramientas y buenas técnicas de gestion. Las

mencionadas son 10 y se hara una mencion detallada de las mas influyentes.

- Gestién de integracion
Se determina por aquellos procesos que conllevan la identificacion,
unificacién y coordinacién de aquellas actividades que van destinadas
a la direccion de proyectos. Los procesos que hacen posible la
integracion son los siguientes:

10



1.

Figura 2:

El proceso de acta de constitucion es donde se establece de manera
formal el proyecto, ademas se confia el mismo a un director, el cual

sera encargado de la destinacién de los recursos (PMI, 2017).

El proceso de plan de direccion consiste en el desarrollo de un plan

integral para la direccion de proyectos (PMI, 2017).

Organizacion

Diagrama de flujo del proceso “Plan para la direccion”
41
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= Acia de constitucion
del proyecto
i : 4.2 Plan para
o Frcas ) Desarrollar el Plan | |,.,...ciasussssssnsans la Direccid
Otros Procesas }A..uu.._\..-..-...h para la Di = R > dae| ;:E:;I;I;
del Proyecto -
= Cualguiar linea basa . dl el
o compenante del plan .
S J ........ ;

[

= Factores ambientales de la empresa
= Activos de los procesos de a organimcitn

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

3.

La gestion y direccion del proyecto radica en llevar a cabo el plan
integral ya antes mencionado, a través de un liderazgo que tenga

como fin la meta del proyecto. (PMlI, 2017).

El proceso de gestion de conocimiento, se encarga de la creacion e
innovacion de actividades que hagan posible el correcto y 6ptimo
desarrollo del proyecto (PMI, 2017).

El monitoreo del trabajo, se lleva a cabo gracias a la inspeccion que

se le hace al proyecto, reportando los avances del mismo (PMI,
2017).
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6. El control integrado de cambios tiene como finalidad la revision de
las solicitudes de cambio y gestionarlas si asi se requiera (PMI,
2017).

7. Por ultimo, se encuentra el proceso denominado ‘“cierre de
proyecto”, el cual finaliza todas las actividades del proyecto (PMI,

2017).

Gestion de alcance

Tiene como principal objetivo determinar qué se incluye en el proyecto
y que no, en otras palabras, considerar solo lo necesario para poder
llegar a cumplir con los objetivos finales. Los procesos que hacen

posible la gestion de alcance son los siguientes:

1. Elinicio de esta etapa esta en la planificacion, donde se crea todas
las actividades que llevaran a ejecutar un buen alcance del proyecto
(PMI, 2017).

2. Larecopilacion de requisitos tiene como principal objetivo definir
el alcance del producto y del proyecto, a través de la determinacion

de las necesidades de los interesados (PMI, 2017).

3. EIl proceso de definicion de alcance, se lleva a cabo tras una
descripcion clara y minuciosa del producto final y del proceso para
la obtencidn del mismo, es de suma importancia pues nos da una

visién de los limites del producto final (PMI, 2017).

4. Elproceso denominado “Crear la EDT/WBT tiene como finalidad
subdividir las actividades del proyecto, asi como también los

entregables del mismo para facilitar el proceso (PMI, 2017).

5. Lavalidacion del alcance, tiene como principal objetivo hacer que
los entregables sean aceptados, aumentando asi la probabilidad del

que el producto final sea aprobado (PMI, 2017).
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6. Finalmente, esta el proceso de control de alcance, el cual consiste
en supervisar el alcance del producto, normalmente en este punto
se generan cambios en la linea base, lo cual resulta beneficioso,
pues esta linea serd la que acompafie al proyecto hasta el final
(PMI, 2017).

Figura 3:
Modelo de alcance
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Completo y a
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Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

- Gestion de cronograma
Consiste en el grupo de procesos que tienen como fin vigilar el proyecto
en el sentido de tiempos para que este logre culminar en un periodo
determinado, este se elabora teniendo en cuenta los recursos con los que
se cuenta, ademas es considerado una herramienta base para cualquier
proyecto (PMI, 2017).
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El proceso que inicia esta gestion es la planificacion, es aqui donde
se establece como se gestionara el cronograma, ademas se
establece el método a considerar como la ruta critica o enfoque agil
(PMI, 2017).

El proceso denominado “definir las actividades”, se lleva a cabo a
través de juicios de expertos y reuniones, los cuales establecen
todas las actividades que seran consideradas en el cronograma para

la ejecucion del proyecto (PMI, 2017).

El siguiente proceso consiste en secuenciar las actividades, esto se
realiza haciendo uso de herramientas como son la diagramacion por
precedencia y considerando las hipotesis de adelanto o retrasos,
gracias a este proceso se puede obtener un diagrama de red (PMl,
2017).

Después de encuentra el proceso de estimar la duracion de las
actividades, para lo cual se hace uso de técnicas como son la
estimacién anadloga y paramétrica (PMlI, 2017).

El desarrollar del Cronograma, no es mas que la elaboracion del
mismo, es la union de los procesos anteriores (definicion de
actividades, secuencia y establecer la duracion), a través de un
grafico sera considerado en todo el proyecto, pues muestra un
modelo de programacidn con fechas establecidas, las cuales se
deben respetar para un optimo desarrollo del proyecto, es normal
desarrollar un cronograma de proyecto real, es decir mientras se
desarrolla el proyecto se desarrolla otro cronograma para poder
compararlo y saber si se estd cumpliendo o en donde se esta
fallando. Algunos métodos para el desarrollo del mismo son la ruta

critica o la red del cronograma (PMI, 2017).
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Figura 4:
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Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

6. Por ultimo, se encuentra el control del cronograma, este proceso

consiste en la supervision del cronograma y poder determinar si se

Vinculo de Ruta Critica e

Vinculo de Ruta No Critica

esta desarrollando de la manera como fue programada.

- Gestion de costos

Esta gestion tiene como principal finalidad completar el proyecto con

el costo que esté establecido en el presupuesto, para lo cual cuenta con

cuatro procesos:

1. Elinicio esta denominado planificacién de gestion, a través de los
analisis de datos se busca determinar como sera la presupuestacion,

el control y la gestion general de costos; por otro lado, establece

parametros para el desarrollo del mismo (PMI, 2017).

2. El siguiente proceso es el de estimacion de costos, el cual consta
en determinar a traves de la estimacion parametrica el costo que
tendra cada actividad del proyecto hasta su fin. Ademas, este

proceso ird de la mano con la gestion de riesgos pues siempre



Figura 5:

trabajara con un minimo porcentaje de mas para poder evitar

cualquier contratiempo o falta de presupuesto (PMI, 2017).

El proceso denominado ‘“determinar el presupuesto” conlleva un
proceso muy minucioso y detallado, pues es aqui donde se
determina la linea base de costos, desde la cual se puede supervisar
el desempefio del proyecto respecto a los costos que van siendo
utilizados en el desarrollo del proyecto, se determina con la suma
de todos los costos (PMI, 2017).

Linea base de costos.
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r———-

Reserva de Gestion I SPTL
. BAC
| 2=

Requisitos de
Financiamiento

I S L

_‘" Gastos

Costo Acumulative ——P

Linea Base
de Costos

Tiempy —»

Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

4. Como ultimo proceso se encuentra el control de proyecto el cual

cosiste basicamente en hacer seguimiento de los costos a través del
conteo de facturas y todos los gastos y poder saber si se esta

cumpliendo con lo planificado por el presupuesto (PMI, 2017).

Gestion de calidad

Este proceso persigue establecer parametros o requisitos de calidad, con
la finalidad de lograr satisfacer de manera eficiente los requerimientos
de los interesados. Esta gestion panifica actividades de mejora continua
para cada proceso que interviene en la calidad del producto (PMI,
2017).
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Figura 6:
Interrelaciones en el proceso de calidad.
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Fuente: PMI, PMBOK® Guide, 2017

- Gestion de recursos
La gestion de recursos consta de la administracion, seguimiento y
planificacién adecuada de los recursos, este proceso es considerado de
gran riesgo pues en su mayoria los recursos suelen ser los que mas
debilidad es cuestion de estabilidad hay. Con una correcta estimacion
de recursos por actividad y teniendo en siempre en cuenta un margen

de error, el proceso del proyecto no se vera afectado (PMI, 2017).

- Gestion de comunicaciones
Esta gestion es de suma importancia, pues busca la interrelacién entre
los interesados, considera que la comunicacion es la base para el éxito
de un proyecto. A través de estrategias de comunicacion también busca
el desarrollo de los objetivos a través de la informacidn que el proyecto

da a las personas interesadas (PMI, 2017).

- Gestion de riesgos
En este proceso se encuentran las actividades que tienen como fin

identificar los riesgos y crear un plan de respuesta del mismo, busca
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Figura 7:

demostrar que para todo proyecto se debe estar preparado para los
riesgos que conlleva el desarrollo y poder subsanarlos de la mejor
manera, sin que existan perdidas que retrasen demasiado la obra o en
otros casos que cree sobrecostos. Por otro lado, esta gestion no suele
buscar los riesgos mas comunes, por el contrario, trata de verse en la

situacion mas complicada y las posibles soluciones a ello (PMI, 2017).
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Gestion de adquisiciones

Las adquisiciones es el proceso que consiste en conseguir los bienes o
servicios que requiere el proyecto para que se pueda desarrollar, este
pro ceso debe considerar el presupuesto con que fue planificado el
proyecto, es asi que busca una lista de proveedores y tras un analisis de

determina cuales son los adecuado para la compra (PMI, 2017).

Gestion de interesados
Esta gestion se centra en la identificacion de los interesados en el
proyecto o conocidos tambien como los “stakeholders”, los que vienen

a ser las personas que se veran involucradas por el proyecto ya sea de
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una manera positiva 0 negativa, este proceso tiene como finalidad
analizar las perspectivas de los interesados y de qué manera impactaran
al proceso del proyecto (PMI, 2017).

Variable dependiente

a) Declaratoria de fabrica.
Es denominado un proceso administrativo de mando municipal, que
significa la legalidad o reconocimiento de lealtad de que, respecto a una
edificacion, en pocas palabras es la formalidad de una edificacion ante las
autoridades. Para que se lleve a cabo este proceso de debe tener en cuenta
que se dard inicio a un expediente ante la municipalidad, donde se cuente
con los planos de todas las especialidades firmados por profesionales

pertinentes como ingenieros y arquitectos (Gonzales, 2011).

b) Requisitos para la declaratoria de fabrica.
Segun lo establecido por el estado se debe de contar con ciertos documentos
para poder acceder a la declaratoria de fabrica:
- Plano de ubicacion.
- Plano arquitecténico.
- Certificado de pardmetros Urbanisticos y Edificatorios, expedida por
la Municipalidad correspondiente.
- Informe Técnico de Verificacion.

- Copia de dominio que acredite la propiedad del solicitante.

Todo lo mencionado serd presentado a los registros publicos. El original,
quedara para el archivo de la SUNARP, las otras dos copias, a la
Municipalidad distrital y otra es devuelta al usuario.

El plazo de calificacion, sera brindado por la oficina registral de la SUNARP

donde se presente la solicitud.

2.3.Definicion de Términos
a) Cronograma
Consiste en una representacion de cada actividad en base a una planificacion

de un proyecto cabe mencionar que el cronograma estara fijo desde el inicio
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b)

d)

del proyecto hasta el final del mismo. Este cronograma en su mayoria estara
en constante actualizacion respecto al avance del proyecto real (Durand,
2018).

Catastro

Consiste en una representacion grafica y completa de toda la infraestructura
urbana (bienes inmuebles) de una ciudad en especifico. Esta representacion
grafica y numérica admite conocer la situacion en que se encuentran la
distribucion de predios, en su mayoria son desarrollados por la gestion de
las autoridades competentes como municipios provinciales o distritales
(Enciso, 2018).

Gestion

Hace referencia a la organizacion y planificacién de una relacion de
actividades que se realizan para poder llegar a una meta establecida. Este
término suele relacionarse a la responsabilidad que tiene cualquier entidad
para llevar a cabo la correcta ejecucion de un proyecto, considerando los
parametros involucrados, como lo son el costo, tiempo y recursos. (Project

Management Institute, 2017).

Hito

Se define como un punto de referencia dentro de un proyecto, el cual
significa o establece el inicio o fin de un evento importante, sirve para
conocer qué tan avanzado va un proyecto de una manera sencilla,
normalmente estos se establecen en el cronograma (Project Management
Institute, 2017).

Informalidad

Se establece cuando no esta apegado a la normativa, en otras palabras, existe
la informalidad laboral, de predios, entre otros. En este caso en especifico
la informalidad de predios consiste en contar con un terreno, construccion
de la edificacion y este no ha sido registrado a la municipalidad de la
localidad (Enciso, 2018).
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f)

9)

h)

)

Independizacion de inmueble

Consiste en dividir el espacio de un terreno de la manera mas conveniente
por parte de las personas que habitaran dicho espacio, este es considerado
como un proceso que debe estar registrado en los Registros Publicos, con la
unica finalidad de que cada inmueble tenga nomenclatura. Por otro lado, en
el caso de una edificacion destinada a departamentos, cada uno debe estar
registrado de igual manera, en el &mbito normativo se le llama partida

registral (Esquivel, 2017)

Planificacién

Consiste en establecer un esquema anticipado de los hechos para la
ejecucion de un proyecto, en otras palabras; es plantear una serie de procesos
y estrategias que llevaran a cumplir con las metas establecidas de la manera
mas eficiente, haciendo un uso adecuado de los recursos, tiempo y costo
(Durand, 2018).

Predio

Se entiende por predio, a terreno o bien inmueble que posee una persona
natural, ademas estos se clasifican en predios urbanos y rurales; los cuales
establecen su diferencia por la ubicacion que se encuentran, ya sea en la

ciudad o en una zona rustica o campo (Ramirez, 2004).

Presupuesto

Es aquel que determina los costos de la obra, este es detallado al inicio de
cada proyecto, siendo parte de la planificacion; resulta de sumatoria de todos
los egresos que conlleva la realizacion de cualquier proyecto, normalmente
este suele no suele llegar a ser completamente acertado (Project

Management Institute, 2017).

Saneamiento fisico legal
Es el proceso que, alcanzada una serie de actividades, con la finalidad de
obtener un titulo y asi estar acreditado en el registro puablico, estas

actividades estan comprendidas por los que conllevan los requisitos que son

21



los planos, informes; también esta los tramites que estd comprendido por los

formularios y documentacién municipal (Enciso, 2018).

I1l. MARCO METODOLOGICO
3.1.Variables
Variable independiente:
Aplicacion de la Guia PMBOK

Variable dependiente:

Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos
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3.2.0peracionalizacion de Variables

Tabla 1:
Operacionalizacion de Variables

Variable Dimensién conceptual Definicion operacional  Dimensiones Indicadores
La Guia del PMBOK es una
normativa  norteamericana
ue plantea las mejores Alcance
. g P o J .~ La guia del PMBOK tiene
Variable maneras 0 practicas, a través L o
e ) como finalidad simplificar
independiente: de habilidades, herramientas
g - técnicas para la gestion de los procesos para que el
Aplicacion de la Guia y P _g ) proyecto a ejecutar o Conocimiento Nominal
proyectos. Permite orientar . .
PMBOK i ) analizar se realice en el
de la mejor manera a quien . .
, . menor tiempo posible,
estt a cargo de algin .
optimizando costos.
proyecto. (PMlI, 2017) Cronograma
Tramite que tiene como
. . finalidad la regularizacion i
Variable dependiente: g ., . . Decla}rat_orla
_ N de la documentacion tanto EIl saneamiento fisico legal ~ de fabrica
Saneamiento Fisico de propiedad predial como es proporcionado por la
Legal de Predios de construccion de la Municipalidad provincial, Nominal

Urbanos

edificacion. Tiene como
finalidad el acceso a
registros publicos de la
comunidad donde se reside.

tras la presentaciéon de una
serie de documentos.

Conformidad
de obra

Fuente: Elaboracion propia.
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3.3.Metodologia
Seguln su orientacion presenta un enfoque cualitativo, Hernandez et al. (2006) y
Borja (2012), mencionan que se basa en la recoleccion y analisis de datos, la
investigacion se basa entre los hechos y la interpretacion que se dard, a través de

las hipdtesis.

3.4.Tipo de Estudios
Segun Ander, E. (2011), las investigaciones del tipo Aplicada, son investigaciones
encaminadas a la resolucion de problemas, que se caracterizan por su interés en la
aplicacion y utilizacion de los conocimientos. Esto quiere decir que la presente
investigacion serd de este tipo, ya que se manejan técnicas y herramientas
establecidas en la Guia PMBOK a fin de mejorar los resultados en la gestion del

Saneamiento de Predios Urbanos.

3.5.Disefo

La investigacion tiene un Disefio No Experimental. Herndndez et al (2003) sefialan
que este tipo de disefio trata de investigaciones encaminadas a la resolucion de
problemas, que se caracterizan por su interés en la aplicacion y utilizacion de los

conocimientos.

3.6.Poblacién, Muestra y Muestreo
- Poblacién

En la presente investigacion, la poblacion estd dada por los 1800
Expedientes de Regularizacion presentados a la Municipalidad de San
Martin de Porres durante el periodo 2015 — 2017. Donde dichas

edificaciones constan entre 2 a 3 pisos (niveles) de elevacion.

- Muestra

Para obtener la muestra se utilizd la técnica del Muestreo No Probabilistico
o Intencional o Dirigido, debido a la facilidad de acceso en la informacién

requerida, siendo éste el caso, se ha tomado el Expediente de la vivienda
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ubicada en Av. Los Proceres N° 340 San Martin de Porres — Lima, propiedad
de los Srs. Obdulio Ortecho Cruz y Maria Antonia Agreda Zavala, que

consta de 3 pisos (niveles).

Esta muestra es representativa, debido a que cumplié todos los pasos que

cualquier vivienda necesita para ser regularizada.

3.7.Técnicas e Instrumentos de Recoleccion de Datos

3.7.1. Técnicas

- Andlisis documental, pues tendremos como base la guia del PMBOK
para el planteamiento de una mejora en el proceso de licitacion del

saneamiento fisico legal de predios.

- Observacion, tras la eleccion de la vivienda a analizar, esta debe ser
observada para poder crear los bocetos que serviran para la creacion de

los planos a presentar.

3.7.2. Instrumentos

- Software Excel.
- Software MS Project.
- Fotografias.

- Ficha de recoleccion de datos.

3.8.Método de Analisis de Datos
Respecto a la presente investigacion se llevd a cabo lo siguiente respecto al

analisis de datos:

Recoleccion de informacion respecto a la vivienda a analizar (planos,
documentos, etc.)

Organizacion de la documentacion predial recepcionada.

Elaboracion de los planos en AutoCAD (ubicacion, arquitectura, etc.)
Anélisis de los datos recopilados haciendo uso de la guia del PMBOK.
Uso del programa MS Project para la elaboracion de la programacion del

tramite de saneamiento fisico legal de predios urbanos.
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3.9.Aspectos Eticos

Es necesario mencionar que la presente investigacion cumple con el grado de
originalidad, pues la teoria se elabor6 considerando las normas vigentes por la
Universidad de Chilayo, se considerd en su marco teorico libros, tesis, noticias
y normas los que se han citado respetando los derechos de autor.

Ley N° 30220 - Ley Universitaria, Decreto Legislativo N° 822 y su
modificacion Ley N° 30276 — Ley sobre el Derecho de Autor.
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(AVA

RESULTADOS
4.1.Descripcion de la zona de estudio

4.1.1. Ubicacion geografica

El distrito de San Martin de Porres esta ubicado en la provincia de Lima,
departamento de Lima. Es uno de los distritos mas poblados de la
Provincia de Lima.

- Norte: Distrito de Ventanilla y Distrito de Puente Piedra

- Este: Los Olivos, el Rimac e Independencia

- Sur: Limay El Carmen de La Legua-Reynoso

- Oeste: Distrito del Callao.

Figura 8:
Mapa del departamento de Lima.

Fuente: Departamentos del Pert 2019.

Figura 9:
Mapa del distrito de San Martin de Porres.

Fuente: Google Maps.
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4.2.Descripcion de las viviendas del distrito de San Martin de Porres
El Distrito de San Martin de Porres cuenta en la mayoria de su territorio por
zonas urbanas que no estan inscritos en registros pablicos a pesar que ya estan
construidas. Esto, debido a que existe ciertas dificultades para el proceso del
Saneamiento fisico legal de predios urbanos el cual desfavorece a los hogares
en este distrito. Lo antes mencionado esta generando autoconstruccion de
muchas viviendas. Por ello, es notable evidenciar viviendas autoconstruidas sin

criterio profesional para el disefio como en su construccion.

Figura 10:
Foto panoramica de distrito de San Martin de Porres

Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de los lineamientos de gestion que se empleara en el saneamiento Fisico
Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340
San Martin de Porres — Lima, se utilizara la guia del PMBOK 6ta Edicion y la
“Ley de saneamiento fisico-legal de bienes inmuebles de las entidades del
sector publico”, aplicandose en las fases que conlleva a registrar una vivienda

en Registros Pablicos.
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4.3.Aplicacion de la gestion del Conocimiento en el proceso del saneamiento

Fisico Legal de Predios Urbanos de la Municipalidad Distrital de San

Martin de Porres.

4.3.1. Gestion del Proyecto

Inicio y planificacion

Estas actividades dan inicio al saneamiento Fisico Legal de Predios
Urbanos. En esta etapa, nos reunimos con el cliente para
identificacion del tipo de procedimiento a realizar. El cliente dio a
conocer la situacion de su vivienda. De esta manera, se planifico el
proceso el cual puede desde la inscripcion del predio o subdivision
del predio (sea el caso). Ademas, en esta etapa, el profesional (en

algunos dias) realiza el cronograma.

Seguimiento, Control y cierre

El seguimiento, control y cierre, se desarrollé a lo largo del proceso
del saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos. Esto implicd, el
proceso de Registro del predio, el expediente técnico, la
construccion, los tramites y la conformidad de obra y declaratoria de
fabrica. En esta etapa, debe de dar seguimiento al proceso para

cumplir con las fechas establecidas.

4.3.2. Registro de Predios

En esta etapa, el profesional responsable debe de establecer las
actividades para el registro del predio, segln sea el caso. La vivienda
en estudio, de manera interna se encontraba dividida en diferentes
familias y se pretendia construccion cierta parte con diferentes duefios.
Es por ello que, lo primero que se realizo fue verificar si el predio e
inscrito y después realizar la subdivision de predios. Al comprobar, que
el predio no estaba inscrito, se procedié a realizar los documentos
necesarios (Plano de Ubicacion y memoria Descriptiva). Para ello, se

realiz la topografia del predio para identificar sus coordenadas y
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realizar los planos correspondientes. En la Figura 11 se presenta el
Plano de Ubicacién de la vivienda en estudio.

Figura 11:
Plano de Ubicacioén de la vivienda.

MZ AT

CA. JOSE DE LA MAR
(CA. SAN GERMAN)

Fuente: Elaboracién propia

Realizado los documentos, se procedi6é a gestionar la inscripcion de la
vivienda. Para ello, fue necesario, la entrega del plano de ubicacion y la
memoria descriptiva a la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.
Este proceso termino con la entrega de la partida electronica. Realizado la
inscripcion de la vivienda, se procedid a gestionar la subdivision del
predio. Para ello, se realizd los planos de subdivision de cada lote y su
respectiva memoria descriptiva para ser presentados en la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres para su respectivo proceso de subdivision

del predio. En la Figura 12 se presenta el plano de subdivision del predio.
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Figura 12:
Plano de Subdivision del lote 13A

Fuente: Elaboracion propia

CA. JOSE DE LA MAR

(CA. SAN GERM

\ Av. Proceres \

AN)

MZ "AB”
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4.3.3.

Expediente Técnico

En esta etapa, el cliente contrata a un profesional o a una empresa
Consultora o Constructora para realizar el disefio de la vivienda y ser
presentados en la municipalidad. Esta etapa esta excluida del proceso.
Sim embargo, se describen la secuencia a seguir para un correcto

Expediente técnico y cumplir con los objetivos establecidos.

Estudios preliminares: Son los estudios basicos y necesarios para el
expediente. La topografica, definira el relieve del terreno. El estudio
de Mecénica se Suelo permitira identificar el tipo de suelo para el

disefio de la cimentacion.

- Disefio de la vivienda: Realizado el estudio topografico, se realizan

el disefio arquitectonico de la vivienda: El cliente y el profesional
tienen que tener comunicacion constante ya que la especialidad de
Arquitectura es la base para la demas especialidad. A continuacion,

se presenta los planos de cada especialidad:
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Figura 13:

Plano de arquitectura de la vivienda
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 14:
Plano de instalaciones eléctricas de la vivienda.
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Fuente: Elaboracion propia.

34



4.3.4.

Proyecto 3D de la vivienda: Para la aprobacion del expediente
técnico, consideramos necesario realizar el modelamiento 3D de la
vivienda para una mejor visualizacion en forma (de la vivienda),

para su rapida aprobacion.

Cabe mencionar que el expediente técnico se realizé cumpliendo los
parametros urbanismos de la zona. Este incumpliendo, podria tener

como consecuencia la demorar de la aprobacion del expediente técnico.

Tramites de vivienda

Culminado el expediente Técnico, se procede a presentarla a Mesa de
Partes de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres para su
revision, en caso es expediente técnico sea observado, se recomienda al
profesional responsable corregir las observaciones para no influir en el
tiempo en el Saneamiento Fisico Legal de Predio Urbanos. Aprobado
el expediente técnico, se realiza el proceso de para obtener la licencia
de construccion, el cual se tiene que realizar el llenado del Formulario
Unico de Edificacion (FUE), donde se especifica el tipo de tramite a
realizar, la modalidad y datos propios de la edificacion. De igual
manera, se procedio a realizar el plano de demolicién de la vivienda.
Posteriormente se procede a pagar el 3/1000 del costo total de la obra.
Cumpliendo los pasos mencionados y finalmente se espera la entrega

de la licencia de obra.
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Figura 15:
Formulario Unico de Edificacion (FUE)
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4.3.5. Construccion
En esta etapa, el cliente contrata a un profesional o a una empresa
Consultora o Constructora para la construccion de la vivienda conforme
a los planos del expediente técnico presentados a la Municipalidad
Distrital de San Martin de Porres. Esta etapa esta excluida del proceso.
Sim embargo, se recomienda ser preciso en el &rea que se construye
fisicamente ya que, si se genera grandes diferencias de areas entre lo
presentado por la municipalidad y lo construido fisicamente, generaria
problemas en el proceso de conformidad de obra y declaratoria de
Fébrica. Por ello, se recomiendo al cliente, contratar un profesional

dedicado en este rubro.

4.3.6. Conformidad de Obray Declaratoria de Fabrica
Terminado la construccion de la vivienda, la Municipalidad Distrital de
San Martin de Porres verifico que lo presentado en el expediente,
concuerde con lo que se construye. Una vez que se realice la
conformidad de obra, la municipalidad otorgd ciertos documentos,
como el certificado de conformidad de obra, ademas un juego completo
del expediente presentado visado. Estos documentos se visualizan en

los anexos.

4.3.7. Independizacion
La independizacion para el caso de estudio, no se realizd y se presento
conforme a la distribucidn existente. Estos documentos se visualizan en

los anexos.

4.4.Aplicacion de Plan de gestion de alcance en el saneamiento fisico legal de
predios Urbanos
El plan de gestién de alcance para el saneamiento fisico legal de predios
Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340 San Martin de
Porres — Lima permitira describir de manera especifica el desarrollo, el

monitoreo, el control y la validez del alcance.
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44.1.

4.4.2.

4.4.3.

Alcance del saneamiento fisico legal de predios Urbanos

El alcance del proyecto define lo que se va a realizar y lo que no se va
arealizar en el proceso del saneamiento fisico legal de predios Urbanos.
Paraello, es necesario re realizar una Estructura de Desglose de Trabajo
(E.D.T) con el diccionario de E.D.T

El proceso del saneamiento fisico legal de predios Urbanos para la
vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340 San Martin de Porres —
Lima contempla lo siguiente: i). Gestidn del proyecto. ii) Registro del
Predio. iii) Expediente de la vivienda. iv) Tramites de licencia. v)
Construccion. vi) Conformidad de Obra y Declaratoria de fabrica. vii)
Independizacion.

Incluido

El proceso del saneamiento fisico legal de predios Urbanos para la
vivienda ubicada en Av. Los Prdoceres N°340 San Martin de Porres —
Lima comprende el registro del predio, la obtencion de las licencias, la

conformidad de obra y declaratoria de fabrica y, la independizacion.

Estructura de Desglose de Trabajo (EDT)

La estructura de desglose de trabajo es un método de comunicacion con
el equipo de trabajo. Por ello, para el saneamiento fisico legal de predios
Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340 San
Martin de Porres — Lima, se realizé la EDT el cual se presenta en la
Figura 16 que cuenta con una codificacion para su posterior

identificacion.
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Figura 16:
Estructura de Desglose de Trabajo (EDT)
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Fuente: Elaboracion propia
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4.4.4. Exclusiones

- Expediente vivienda

Segun acordado, es responsabilidad del propietario la realizacion del

expediente técnico de la vivienda ubicada en Av. Los Proceres
N°340 San Martin de Porres — Lima.

- Construccién de la vivienda

Segun acordado, es responsabilidad del propietario la construccion

de la vivienda ubicada en Av. Los Préceres N°340 San Martin de

Porres — Lima.

4.5.Aplicacion de la gestion del cronograma del saneamiento Fisico Legal de

Predios Urbanos de la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres

4.5.1. Enfoque
- Objetivos del saneamiento fisico legal

a) O. de eficiencia

O.E1. Desarrollar el proceso de saneamiento Fisico Legal de
Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres
N°340 San Martin de Porres — Lima en un plazo 6ptimo.

0O.E2. Optimizar cada proceso optimizando tiempo en el registro
de la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340 San Martin

de Porres — Lima.

b) Objetivos de productos

0O.P.1 Obtener el registro del saneamiento Fisico Legal de
Predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres
N°340 San Martin de Porres — Lima.

0.P.2 Entregar planos, documentos necesarios para llevar a
cabo el saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos para la
vivienda ubicada en Av. Los Prdoceres N°340 San Martin de

Porres — Lima.
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¢) Valor de aporte al cliente
- 0.C.1. Generar la inscripcion de su vivienda en Registros
publicos.
- OC.2. Permitir trdmites a futuro para ampliacion, demolicion,

remodelacion, etc.

d) Valor que aporta a la sociedad
- V.S.1. Optimizar el proceso del saneamiento Fisico Legal de
Predios Urbanos.
- V.S.2 Generar la formalizacién de viviendas que no estan

inscritas en Registros Publicos.

4.5.2. Factores criticos de éxito
Los factores criticos de éxito, contribuyen a garantizar el fracaso o el
éxito de los objetivos planteados: Especificos y globales. Es por ello
que, si los factores determinados son planteados de la manera correcta,
asegurara el éxito del proyecto y su planificacion en cada proceso. Para
el presente caso, se consideraron los factores criticos de éxito, para
garantizar el cumplimiento de cada objetivo planteado para el
saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada
en Av. Los Proceres N°340 San Martin de Porres — Lima. Esto se puede

visualizar en la Tabla 2:
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Tabla 2:
Factores de éxito de los objetivos.

OBJETIVOS FACTOR CRITICO DE EXITO ACCIONES
O.E.1 | Desarrollar el proceso da saneamiento | F.E1.1 | Conocimiento dal proceso de Adquirir documantacion Distrital
Fisico Legal de Predios Urbanos para la saneamiento Fisico Legal da necesaria para el proceso
vivienda ubicada en Av. Los Proceres predics Urbano
5 = f
::;g:gm::n U8 POrmes =L o F.E12 | Relacionde entidades que Reconocer las entidadas en el
permite el proceso saneamiento | distrito de San Martin de Porres
Fisico Legal de Predios Urbano
del
0.2 | Optimizar cada proceso cptimizando F.E21 | Conocimiento de los factores Adquirir leyes Nacional
tiempo &n el registro de la vivienda que involucra el proceso de
ubicada en Av. Los Proceres N*340 San saneamiento Fisico Legal de
Martin de Porres — Lima. Predios Urbano
F.E22 | Relacion de entidades que Reconocer las entidades en el
permite el proceso saneamiento | distrito de San Martin de Porres
Fisico Legal de Predios Urbano
del
0.p.1 | Obtener &l registro del saneamiento FP.11 | Cumplimiento de lanormativa | Presentacion d2 decumentos
Fisico Legal de Predios Urbanos para la $2ZUN Ley
viviznda ubicada en Av. Los Procares F.P.1.2 | Obtencion de autorizacionesy | Entrega da los productos sagun
N°340 5an Martin de Porres - Lima, licencias pardmetros urbanisticos
F.P.1.3 | Aprobacion de los Obtener la aprobacion como
requerimientos urbanisticos miximo 3 revisiones
0.p.2 | Entregar planos, documentos P.E2.1 | Cumplimiento de la normativa | Presentacion da documentos
necesarios para llevar a cabo el $2ZUN Ley
saneamiento Fisico Legal da Predios
Urbanos para 13 vivienda ubicada en
Av. Los Proceres N®340 San Martin de
Porras — Lima.

Fuente: Elaboracion propia

4.5.3.

Fases del Saneamiento fisico legal de predios Urbanos para la

vivienda

Se ha definido en 3 fases: Registro del Predio, Construccion; y
conformidad de obra y declaratoria de fabrica. En la fase del Registro
del Predio inicia con la identificacion del predio en Registro Publico.
Caso contrario, se identifica el tipo de inscripcion a realizar: Primera de
de

preinscriptas de dominio, etc. Una vez inscrito el terreno, se inicia la

Dominio, Inscripcién medidas perimétricas, Adquisicién
etapa de construccion, el cual se presentan los documentos necesarios:
Planos (Ubicacion, distribucion, estructuras, instalaciones) Memoria de
calculo de estructuras. Proyecto 3D de la construccion. Estos
documentos se entregan cumpliendo los parametros urbanisticos.

Finalmente, terminado la construccion, la municipalidad realiza la
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conformidad de obra conforme al expediente presentado. En esta fase,
se realizan los planos de independizacion con sus memorias

descriptivas y el reglamento interno.

a) Ciclo del proceso del Saneamiento fisico legal de predios
Urbanos
El ciclo del proceso para el Saneamiento fisico legal de predios
Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Préceres N°340 San
Martin de Porres — Lima se presenta en la Figura 17:

Figura 17:
Proceso del Saneamiento fisico legal de predios Urbanos.
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Fuente: Elaboracion propia

4.6.Plan de gestion de plazos
4.6.1. Lista de actividades
Tomando en cuenta la estructura de desglose de trabajo (EDT), se
desarrolla la lista de las actividades del proyecto. En la Tabla 3 se
muestra el listado de actividades completas para el saneamiento fisico
legal de predios Urbanos para la vivienda ubicada en Av. Los Prdceres
N°340 San Martin de Porres — Lima
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Tabla 3:

Lista de actividades del proyecto.

EDT Nombre de Tarea

1 1. Saneamiento fisico legal de predios Urbanos
para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres
N°340 San Martin de Porres — Lima

1.1 Gestion del Proyecto

1.1.1 | Inicio

1.1.2 | Planificacion

1.1.3 | Ejecucion

1.1.4 | Seguimiento y Control

1.1.5 | Cierre

1.2 Registro de Predios

1.2.1 | Verificacion de predios

1.2.2 | Servicio de topografia

1.2.3 | Gestionar proceso de inscripcién

1.2.4 | Obtencién de la partida electronica

1.3 Expediente técnico

1.3.1 | Estudios Preliminares

1.3.1.1 | Estudio de mecanica de Suelos

1.3.1.2 | Estudio Topografico

1.3.2 | Disefio viviendas

1.3.2.1 | Especialidad Arquitectura

1.3.2.2 | Especialidad Estructuras

1.3.2.3 | Especialidad Inst. Sanitarias

1.3.2.4 | Especialidad Inst. Eléctricas

1.3.3 | Proyecto 3D viviendas

1.3.3.1 | Modelamiento 3D de la vivienda

1.4 Tramites vivienda

1.4.1 | Presentacion de mesa de parte del Expediente

1.4.2 | Licencia de construccion

1.5 Construccién

1.5.1 | Obras Provisionales

1.5.2 | Estructuras

1.5.3 | Arquitectura

1.5.4 | Instalaciones Sanitarias

1.5.5 | Instalaciones Eléctricas

1.6 Conformidad de obra y Declaratoria de
Fabrica

1.6.1 | Verificacion de la construccion

1.6.2 | Certificado de conformidad y declaratoria de
fabrica
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1.7 Independizacion

1.7.1 | Planos de Independizacion

1.7.2 | Memoria Descriptiva

1.7.3 | Reglamento Interno
Fuente: Elaboracion propia

4.6.2. Plan de Hitos
En la Figura 18 se presenta el plan de hitos para el proceso de
saneamiento fisico legal de predios Urbanos para la vivienda ubicada
en Av. Los Préceres N°340 San Martin de Porres — Lima. Esto permitira

en la gestion del proceso y cumplir con los objetivos planteados.
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Figura 18:
Plan de hitos en el proyecto

EDT  |Nombre de Tarca Fecha
Los Proceres N°340 San Martin de Porres — Lima
(Gestion del Provecto
HI Definir alcances con el propietario 2840572020
Regr e rdi —
H2 Venificacion de predios 021072020
H3 Servicio de topografia 05/10/2020
H4 (Gestionar proceso de inscripcion 09/10/2020
HS Obtencion de la partida electronica 241072020
Hé Subdivision del predio 3001172020
Expediente técnico F
Estudios Preliminares
H7 Estudio de mecanica de Suelos 07/1272020 -
HE Estudio Topografico 10/1272020 *»
Disci viviendas ——
H9 Especialidad Arguitectura 14/1272020 ->
HI10 Especialidad Estructuras 211272020 »
HI11l Especialidad Inst. Sanitarias 04/01/2021 *>
HI2 Especialidad Inst. Electricas 04/01/2021 +*
Provects 3D viviendas [ ]
HI13 Modelamiento 3D de la vivienda 18/12/72020 -
Tramites vivienda e
Hi4 Presentacion de mesa de parie del Expediente 1140172021
HI1% Liceneia de construceion 010272021
(Construccion .
Hi6 (Obras Provisionales
HI7 Estructuras
HIg& Arguitectura 1710572021
H19 Instalaciones Sanitanias
H20 Instalaciones Electricas
Conformidad de obra ¥ Declaratoria de Fabrica
H21 Certificado de conformidad y declaratoria de fabrica 2510572021
H22 Independizacion 01062021 | &>

Fuente: Elaboracion propia
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4.7.Cronograma y tareas criticas
El cronograma para el proceso de saneamiento fisico legal de predios Urbanos
para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340 San Martin de Porres —
Lima incluye todas las actividades estimadas en tiempos. En la Figura 19 se

representa el cronograma con las tareas criticas.

47



Figura 19:

Cronograma del proyecto

[EDT  [Nombre de Tarea Duracién (Dias) | Comienzo Fin
1. Sancamicaio fisico legal de predios Urhanas para In viviend (e
! whicads en Av. Los Priceres N°340 San Martin de Porres - Lima 8 Az AL
L1 Giestion del Prayecin 248 25/08/2020 D05/ 2071 |
LIl |inicio 1 26/03/2020 27/03/1000 ]
112 |Planificaciin ! Tz 29/03/z0m |
113 [Seguimiento, Contral y cierre 245 29/03/2020 0y/o5/2081 I ——-—-—-—-—-—-—S—S———
11 Registrn de Predios ) 19j08/2020 28/10/2020 I
1121 verificacion de predios 7 29/08/2020 02/03/201 [ ]
112 Jservicio de topografin 2 03082020 05,/15/2010 [ ]
113 ianar proceso de inscripeidn 5 04/10/2020 04//10/1000 -
124 |Cb1|:nci6m de Ia partids electranica 15 09/10/2020 2410400 _
115 Subdivision del predio 36 25/10/3020 3011300
13 |Espediente técnica a0 25/11/2020 04/01/2021
131 |Estudios Preliminares 15 25/11/2020 10/12/2020 ]
1311 |Estudio de mecanica de Suclos 12 51142020 02/12/2020 [ ]
131.2 [Estudio Topagrafico 2 8/12/220 10/12/20m0 m
131 [Diseibo viviendns [ 35/11/2020 0a/a1/2021 [ ]
1321 |Especialidad Arquitectura [T] 35/11/2020 13/12/20m0 [——
1122 |Especialidsd Estructuras 14 07122020 112100 [
1323 [Especialidd Inst. Sanitarias 13 12/12/2020 3/01/2021 =
1324 |Especialidad Inst. Flectricas 13 22/12/2020 4/01/2021 T
133 |Provects 3D viviendas [ 13/12/2020 18/12/2020 -
1331 [Modelmicnto 0 de kb vivienda 2 14/12/2020 18/12/2000 =
14 Tramites vivienda ] D4jaL/2021 [ [ ]
141 [Presentacian de mesa de parte del Expedient 7 04012021 11/01/301 [ ]
142 Licencia de construccicn 21 10131 ol/o el [ ]
1.3 Comstruccitn k. n2/az/z021 07/0s/202L I
151 (Obras Provisionales
1.52 Estructuras
T w | o | o o
154 |Instalaciones Sanitarias
155 |Instalaciones Eleciricas
3 Conformidad de obra y Declaratoria de Fabrica 7 08/a5/2021 25/05/2021 ——
1.6.1 Venficacion de de la construccion 10 08,05/ 321 18,05/ 5021 -
162 |Cenificada de conformidad y declaraioria de fabrica 7 18/05(2021 25/05/2mL -
L7 |independiracicn E] fos/2021 01/0/2021 I 48
1.7.1 [Plamcs de | T idn EE] 23051021 25052021 -
172 [Memoria Descriptiva 3 T2js/miL 27/0ef10n -
173 |Reglamenis Interno ] 24)05/2021 0L/05/ 2021 [ 1

Fuente: Elaboracion propia



V.

DISCUSION

Luego de realizar el proceso del saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos
para la vivienda ubicada en Av. Los Proceres N°340, en el distrito de San
Martin de Porres — Lima, se obtuvieron los indicadores para la variable de la
hipétesis planteada. Esto dio lugar a observar, identificar y comparar los

resultados obtenidos:

Hipotesis: La aplicacion de la Guia PMBOK influye positivamente en el
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital

de San Martin de Porres.

En el proceso que conllevo el saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos,
se pudo identificar que muchos expedientes de la municipalidad de San Martin
de Porres no eran aprobados por muchas razones, como por ejemplo la falta de
datos en la entrega de los documento o planos mal realizados. Por ello, se
planifico de una forma mas esquematizada, el proceso a través de la Gestion

del conocimiento y la Gestion del cronograma.

Durante los trabajos realizados en campo se pudo observar lo siguiente:

- El propietario de la vivienda habia subdividido el lote de manera
interna. Sim embargo, esto sucedido sin inscribir la vivienda como lote
separado. Por ello, en las reuniones planificadas con el propietario de
la vivienda, se logré determinar que la vivienda no esta inscrita y que
se tenia que subdividir el lote para su construccion y obtener la
conformidad de obra.

- El trabajo topogréfico y de mecéanica de suelo, fueron realizados para
la elaboracion del expediente técnico de la vivienda. Estos trabajos se
realizaron después de aprobarse la inscripcion y subdivision de la
vivienda.

- Los trdmites a lo largo del proceso se realizaron el tiempo programado

ya que lo logro presentar la documentacion necesaria y correcta.
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Durante los trabajos realizados en gabinete se pudo observar lo siguiente:

- La vivienda no estaba inscrita en Registros Pablicos ni subdividida
como se presentaba fisicamente. Para ello, se realizd la inscripcion con
la elaboracion de plano y su respectiva memoria descriptiva.
Posteriormente, la subdivido del lote.

- Para la aprobacion del expediente, se realizo el disefio Arquitectonico
de la vivienda para realizar los planos estructurales y de las
instalaciones. Esto se realizd teniendo en cuenta los Parametros
Urbanisticos de la Municipal de San Martin de Porres.

- Para la aprobacion de la licencia de obra, se realizd la entrega del
expediente técnico a Mesa de Partes de la Municipalidad San Martin de
Porres. Después, se realizd el pago a la municipalidad para la
construccion.

- Finalmente, Se realizaron los planos de conformidad de obra y su

memoria Descriptiva.

Todo el proceso se llevd a cabo con existo, debido a que se empled la Gestion
del cronograma, determinando alcances, objetivos del proceso, cronograma
con su respectiva Ruta Critica para reconocer las tareas principales. Ademas,
de dar cumplimiento a las normas nacionales para todo el proceso del
saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos. Todo ello, permitié cumplir con
los objetivos plateados, siguiendo una secuencia esquematizada y cumpliendo

los plazos establecidos.

Por tanto, de lo antes descrito, se puede deducir la aplicacion de la Guia
PMBOOK influye significativamente en el Saneamiento Fisico Legal de
Predios Urbanos e la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres. Esto
podria generar que muchas viviendas sean inscritas y que las construcciones de

las viviendas no sean de manera informal.
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VI.

CONCLUSIONES

La aplicacion de la Gestion del Conocimiento en el Saneamiento Fisico Legal
de Predios Urbanos en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres
influyo significativamente ya que permitié realizar todo el proceso desde la
inscripcion de la vivienda hasta la conformidad de obra, con los documentos
necesarios elaborado de manera correcta. Ademas, permitio, la entrega de los
documentos a tiempo y en las fechas establecidas sin tener percance en la
elaboracion de algin documento a presentar en la Municipalidad. El
conocimiento empleado, incidi6 en la mejora en el Saneamiento Fisico Legal
de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en la Av. Proceres N° 340 San
Martin de Porres — Lima. Asi mismo, el cliente, comprendido la importancia

de este proceso para la vivienda.

La planificacion de Gestion del cronograma para el proceso del Saneamiento
Fisico Legal de Predios Urbanos para la vivienda ubicada en la Av. Proceres
N° 340 San Martin de Porres — Lima, permitio determinar los objetivos, y el
listado de actividades a realizar de manera esquematizada y ordenada para
realizar la documentacién requerida en la fecha programada. Esto influyé de
manera positiva ya que, no se dieron demorar en la entrega de los documentos
a la Municipalidad. Las planificaciones, cumplido un papel muy importante
durante este proceso ya que si ella, la conformidad de obra se prolongaria por

algunos meses mas.

Finalmente se demuestra que la Gestion del conocimiento como la Gestion del
cronograma influyo positivamente en el Saneamiento Fisico Legal de Predios

Urbanos para el caso de estudio.
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VII.

VIII.

RECOMENDACIONES

- Durante el proceso de inscripcion de la vivienda, se recomienda realizar la
topografia del predio y determina sus coordenadas utilizando un GPS y
plasmarlas en la elaboracion de planos.

- Para la subdivision de predio, se recomienda tener bien definidas las
medidas que tendran los lotes y no se presente problemas en la inscripcién
de los nuevos lotes.

- En la elaboracion del expediente, se recomienda tomar los datos extraidos
del estudio topografico del predio y del estudio de Mecanica de suelos.
Ademas de tener en cuenta los parametros urbanisticos que brinda la
Municipalidad, para que el expediente no presente observaciones.

- Durante la construccion, se recomienda a los propietarios contratar a un
profesional responsable dedicado al rubro de la construccién para que
supervise los trabajos y plantee soluciones (Si es el caso) para que lo
planteado en el expediente técnico, este acordd a lo que se construye, ya
que se generaria multiples problemas durante la conformidad de obra

- Finalmente se recomienda, planificar el proceso que conlleva el
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos, el cual permitira identificar

las actividades a realizar.

PROPUESTA DE MEJORA

Concluyendo que la aplicacion de la Gestion del conocimiento y del
Cronograma influye significativamente en el proceso del Saneamiento Fisico
Legal de Predios Urbanos se proponer la utilizacién de los conocimientos
durante el proceso y del del cronograma empleado en el caso de estudio para
el cumplimiento de las actividades y realizar el proceso en el menor tiempo

posible.
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ANEXO 1
INSCRIPCION DEL
PREDIO



MEMORIA DESCRIPTIVA
LOTE 13, AREA A INSCRIBIR EN SUNARP

Propietario

ORTECHO CRUZ OBDULIO Y JUAN ORTECHO CRUZ
UBICACION

El lote 13 se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar

AVENIDA : Préceres

LOTE 113

MANZANA : “A8”

LUGAR : Urb. Condevilla Sefor Y Valdivieso
Segunda Etapa

DISTRITO : San Martin de Porres

PROVINCIA : Lima

DEPARTAMENTO : Lima

Linderos y Medidas Perimetrales

Area

Por el frente: Colinda en linea recta con la Av. Préceres con 8.00 ml
Por la derecha: Colinda en linea recta con el lote 12 con 20.00 ml
Por la Izquierda: Colinda en linea recta con el lote 14 con 20.00 ml
Por el fondo: Colinda en linea recta con el lote 10 con 8.00 ml

El area del Lote 13, descrito en lineas precedentes, es de 160.00 m?2.

Perimetro
El perimetro total del lote 13 es de 56.00 ml.

Lima, octubre del 2020



Av. Proceres

( UBICACION DEL PREDIO

MZ "A8"

USO VIVIENDA

USO VIVIENDA
3 PISOS
LOTE 10

USO VMIENDA
2 PISOS
LOTE 12

CA. JOSE DE LA MAR
(CA. SAN GERMAN)

MZ AT

0
0
Urb.
CONDEVILLA

ESQUEMA DE LOCALIZACION

PROVINCIA : LIMA

DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRES

DEPARTAMENTO :LIMA

LUGAR URB. CONDEVILLA SENOR Y
VALDIVIESO- SEGUNDA ETAPA

MZ : A8

LOTE :13

COLINDANTES Y MEDIDAS DE PREDIO URBANO

POR EL FRENTE

CON Av. LOS PROCESES Y MIDE 8.00 m

POR LA DERECHA

CON LOTE N° 12 Y MIDE 20.00 m

POR LA IZQUIERDA

CON LOTE N° 14 Y MIDE 20.00 m

POR EL FONDO

CON LOTE N° 10 Y MIDE 8.00 m

AREA

160.00 m2

PERIMETRO

56.00 ml

PROPIETARIO (S):

CUADRO NORMATIVO CUADRO NORMATIVO m?

ORTECHO CRUZ OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA

PLANO:

UBICACION Y LOCALIZACION

LAMINA:

PROYECTO:

VIVIENDA UNIFAMILIAR

AREAS DECLARADAS
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO PISOS NUEVO AREA TECHADA TOTAL
usos VIVIENDA UNIFAMILIARES VIVIENDA UNIFAMILIAR 1 NIVEL 137.97 m? 137.97m?
DENSIDAD NETA 1,300 HAB/HA CUMPLE
COEFICIENTE EDIFICACION 2.10 CUMPLE 2 NIVEL < 97.98 m? 97.98 m?
% AREA LIBRE 35% 13.77% m -8 m .
ALTURA MAXIMA 7 PISOS 2 PISOS Y AZOTEA
3 NIVEL 2 2

FRONTAL | NO EXIGIBLE CUMPLE 00.00 m 00.00 m
RETIRO MINIMO LATERAL NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA

posTERIOR | NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA AREA TECHADA TOTAL 235.95 m?
FRENTE MINIMO DE LOTE NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA AREA DEL TERRENO 160.00 m?
AREA DE LOTE MINIMO 160 M2 160 M2 PERIMETRO 56.00 mi
N2 ESTACIONAMIENTO 1 POR CADA 2 UND INMOB. | NO ESPECIFICA AREA LIBRE 30% 22.03 m2

ESCALA:

INDICADA

FECHA:

OCTUBRE 2020

U-01




ANEXO 2
SUBDIVISION DE
LOTE



MEMORIA DESCRIPTIVA

Subdivisién de Lote 13 - Mz. “A8” Urb. Condevilla Sefior y Valdivieso —
Segunda Etapa San Martin de Porres, Lima, Lima

1. Antecedentes
El Art. 29° del Reglamento de la Ley 29090 del 25.Sep.2007 establece los
requisitos para la subdivision de lotes urbanos.

En concordancia con los paragrafos que anteceden se subdivide los lotes 13 de
la manzana “A8” de la Urb. Condevilla Sefior y Valdivieso — Segunda Etapa San
Martin de Porres, Lima, Lima, en los SUBLOTE 13A y SUB-LOTE 13, a favor de:
Ortecho Cruz, Obdulio y Vasquez Lopez, José Luis respectivamente.

2. Objetivos De La Memoria Descriptiva

subdividir los lotes 13 de la manzana “A8” de la Urb. Condevilla Sefior y
Valdivieso — Segunda Etapa, en el Distrito de San Martin de Porres de esta
ciudad, materia de esta memoria descriptiva, para IDENPENDIZAR los lotes
SUBLOTE 13A y SUB-LOTE 13 y SANEAR su titulacion a favor de su
propietario, Sr. Ortecho Cruz, Obdulio a favor del lote 13A, Sr. Vasquez Lépez,
José Luis a favor del SUB-LOTE 13.

DESCRIPCION DEL LOTE 13 — Mz “A8” (sin subdividir)
Propiedad de los sefiores:

Ortecho Cruz, Obdulio y Vasquez Lépez, José (Lote 13)
Ubicacion

El predio se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La
Mar

- Lotes 013
- Manzana : A8
- Lugar. : Urb. Condevilla Sefior Y Valdivieso

Segunda Etapa
- Ciudad y Distrito : Lima, Sn Martin de Porres
- Provincia : Lima
- Region : Lima

Linderos y Medidas Perimetrales
LOTE 13

- Por el frente: Colinda en linea recta con la Av. Préceres con 8.00 mi
- Por la derecha: Colinda en linea recta con el lote 12 con 20.00 ml

- Por la Izquierda: Colinda en linea recta con el lote 14 con 20.00 ml
- Por el fondo: Colinda en linea recta con el lote 10 con 8.00 ml



Area

El area del lote 13, descrito en lineas precedentes, es de 160.00 m?.

Perimetro

El perimetro del lote 13, es de 56.00 ml.

Lima, octubre del 2020



MEMORIA DESCRIPTIVA
LOTE 13, AREA DEL LOTE A SUBDIVIDIR E INSCRIBIR EN SUNARP

Propietario

ORTECHO CRUZ, OBDULIO Y VASQUEZ LOPEZ, JOSE (LOTE 13)
UBICACION

El lote 13 se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar

AVENIDA : Préceres

LOTE 013

MANZANA :“A8”

LUGAR : Urb. Condevilla Sefor Y Valdivieso
Segunda Etapa

DISTRITO : San Martin de Porres

PROVINCIA : Lima

DEPARTAMENTO : Lima

Linderos y Medidas Perimetrales

Por el frente: Colinda en linea recta con la Av. Proceres con 8.00 ml
Por la derecha: Colinda en linea recta con el lote 12 con 20.00 ml
Por la Izquierda: Colinda en linea recta con el lote 14 con 20.00 ml
Por el fondo: Colinda en linea recta con el lote 10 con 8.00 ml

El area del Lote 13, descrito en lineas precedentes, es de 160.00 m?.

Perimetro
El perimetro total del lote 13 es de 56.00 ml.

Lima, octubre del 2020



< UBICACION DEL PREDIO

Av. Proceres

MZ AT

USO VIVIENDA
2 PISOS
LOTE ;34

- 2
Area = 160.00 m
Perimetro = 56.00 M

LOTE 13

USO VIVIENDA
3 PISOS
LOTE 10

N/

USO VIVIENDA

2 PISOS
LOTE 12

ESQUEMA DE LOCALIZACION

oA, BERMUDES

PROVINCIA : LIMA
DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRES
DEPARTAMENTO  :LIMA
LUGAR URB. CONDEVILLA SENOR Y
VALDIVIESO- SEGUNDA ETAPA

Mz : A8

CA. JOSE DE LA MAR LOTE : 13

(CA . SAN G E R M AN > PROPIETARIO (S):

ORTECHO CRUZ OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA

PLANO:

LAMINA:

SUBDIVISION DE LOTE

PROYECTO:

VIVIENDA UNIFAMILIAR S D-O 1
ESCALA:

FECHA:

INDICADA OCTUBRE 2020




MEMORIA DESCRIPTIVA
LOTE 13A, AREA DE SUB LOTE E INSCRIBIR EN SUNARP
Propietario
ORTECHO CRUZ, OBDULIO
UBICACION

El lote 13A se encuentra ubicado a 8.28 ml de la esquina de la Calle José de La Mar.

AVENIDA : Préceres

LOTE 1 13A

MANZANA :“A8”

LUGAR : Urb. Condevilla Sefor Y Valdivieso
Segunda Etapa

DISTRITO : San Martin de Porres

PROVINCIA : Lima

DEPARTAMENTO : Lima

Linderos y Medidas Perimetrales

- Por el frente: Colinda en linea recta con la Av. Préceres con 6.90 ml

- Por la derecha: Colinda en linea recta con el lote 12 con 13.62 ml

- Por la Izquierda: Colinda en linea recta con SUB-LOTE 13 con 13.62 ml
- Por el fondo: Colinda en linea recta con el SUB-LOTE 13 con 6.9 ml

Area
El area del Sublote 13A, descrito en lineas precedentes, es de 94.00 m2.

Perimetro
El perimetro total del Sublote 13A, es de 41.04 ml.

Lima, octubre del 2020



UBICACION DEL SUB LOTE A
Av. Proceres

MZ

USO VIVIENDA
2 PISOS
13,62 LOTE ‘ 4

Area = 94.00 m2

Urb.
onoomz CONDEVILLA

ESQUEMA DE LOCALIZACION
USO VIVIENDA
2 PISOS

PROVINCIA
LOTE 12

: LIMA

DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRES
DEPARTAMENTO :LIMA
LUGAR URB. CONDEVILLA SENOR Y
VALDIVIESO- SEGUNDA ETAPA
MZ : A8
CA. JOSE DE LA MAR LoTe
(CA. SAN GERMAN)

: SUBLOTE 13A

PROPIETARIO (S):

ORTECHO CRUZ OBDULIO
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA

PLANO:

SUBDIVISION DE LOTE

VIVIENDA UNIFAMILIAR S D-O 2

FECHA:

LAMINA:

PROYECTO:

ESCALA:

INDICADA OCTUBRE 2020




MEMORIA DESCRIPTIVA
LOTE 13, AREA DE SUB LOTE E INSCRIBIR EN SUNARP
Propietario
VASQUEZ LOPEZ, JOSE
UBICACION

El lote SUB-LOTE 13 se encuentra ubicado a 15.18ml de la esquina de la Calle José
de La Mar

AVENIDA : Préceres

LOTE .13

MANZANA :“A8”

LUGAR : Urb. Condevilla Sefor Y Valdivieso
Segunda Etapa

DISTRITO : San Martin de Porres

PROVINCIA : Lima

DEPARTAMENTO : Lima

Linderos y Medidas Perimetrales

- Por el frente: Colinda en linea recta con el Lote 13A con 6.9 mly 1.1 ml
con el SUB-LOTE 13A
- Por la derecha: Colinda en linea recta con el Lote 12 con 6.38 ml
- Por la Izquierda: Colinda en linea recta con el Lote 14 con 6.38 ml
- Por el fondo: Colinda en linea recta con el Lote 10 con 8 ml
Area
El area del Lote SUB-LOTE 13, descrito en lineas precedentes, es de 51.40 m?.

Perimetro
El perimetro total del lote AUB-LOTE 13 es de 28.85 ml.

Chiclayo, octubre del 2020



UBICACION DEL SUB-LOTE 13
Av. Proceres

MZ AT

USO VIVIENDA
2 PISOS
LOTE 14

eay

onowlad

wG8'8e =
Zw oY 1S =

€1 31071-9NS

USO VIVIENDA
2 PISOS
LOTE 12

CA. JOSE DE LA MAR
(CA. SAN GERMAN)

Urb

CONDEVILLA

ESQUEMA DE LOCALIZACION

PROVINCIA : LIMA

DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRES

DEPARTAMENTO :LIMA

LUGAR URB. CONDEVILLA SENOR Y
VALDIVIESO- SEGUNDA ETAPA

Mz : A8

LOTE : SUB-LOTE 13

PROPIETARIO (S):

VASQUEZ LOPEZ, JOSE LUIS
ROJAS RIPACA, DE VASQUES SARA

PLANO:

SUBDIVISION DE LOTE

LAMINA:

PROYECTO:

VIVIENDA UNIFAMILIAR S D-O3

ESCALA:

INDICADA

FECHA:

OCTUBRE 2020




ANEXO 3
DEMOLICION DE
EDIFICACION
EXISTENTE
SUBLOTE 13A
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LOTE VACIO

VIVIENDA COLINDANTE SUBLOTE 13

VIVIENDA COLINDANTE SUBLOTE 13

PREDIO A DEMOLER

VIVIENDA COLINDANTE 5 PISO

VEREDA

ESTACIONAMIENTO

LEYENDA

CERCO OPACO PROVISIONAL

CERCO DE MALLA PROVISIONAL

AREA DE CERCO OPACO

SENDERO PEATONAL

AREA DE MANIOBRAS

DEMOLICION TOTAL

PLANO:

CERCO PROVISIONAL

PROPIETARIO:

SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ

DEPARTAMENTO:

LIMA

PROVINCIA:

LIMA

DISTRITO:

SAN MARTIN DE
PORRES

ESCALA:

1/50

FECHA:

ENERO - 2021

A-3




ANEXO 4
EXPEDIENTE DE
REGULARIZACION
DE EDIFICACION
SUBLOTE 13A



PROYECTO:
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIOS:
SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ
SRA. MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA

UBICACION:
AV. LOS PROCERES N°340 URB. CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO-
SEGUNDA ETAPA - SAN MARTIN DE PORRES - LIMA

“Afo de la Universalizacion de la Salud”

- _________________________________________________________________________________________|
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MEMORIA DESCRIPTIVA
ARQUITECTURA

PROYECTO - VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIA : SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ
SRA. MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA

UBICACION > AV. LOS PROCERES N°340 URB. CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO-
SEGUNDA ETAPA
SAN MARTIN DE PORRES - LIMA

1. GENERALIDADES

Los Sres SR. OBDULIO ORTECHO CRUZ y SRA. MARIA ANTONIA AGREDA
ZAVALA, son propietarios del predio urbano, que se encuentra ubicado en la Av. Los
Proceres N°340, Sublote 13?2, Mz “A8” Urb. Condevilla Sefior y Valdivieso- segunda
etapa; por lo cual la Municipalidad de San Martin de Porres, segun lo indicado en los

Registros Publicos.

Los linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas técnicas se describen en la

presente memoria.

Esta propiedad en la actualidad se encuentra como Lote, Este Proyecto tiene caracter
de VIVIENDA MULTIFAMILIAR, cumpliendo con los requisitos exigidos por el

Reglamento Nacional de Edificaciones para estos casos.
La construccion se proyecta segun el siguiente detalle:

2. DEL INMUEBLE

2.1. UBICACION

El Inmueble destinado al presente servicio, se encuentra ubicado en la Av.
Los Prdceres N°340, Sublote 13A, Mz “A8” Urb. Condevilla Sefior y
Valdivieso- segunda etapa, Distrito de San Martin de Porres — Provi.
Lima, departamento Lima. El Predio Urbano tiene un Area de 94.00m2 y

cuenta con los servicios de agua, desagie y energia eléctrica.

2.2. ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

El Inmueble es de caracteristica urbana, presenta una topografia

relativamente plana, de forma regular.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA



2.3. AREAS PERIMETROS Y COLINDANTES

El Area del LOTE URBANO es de 94.00M2, y tiene un perimetro de 41.04ML; el
mismo tiene los siguientes linderos y medidas:

-Por el FRENTE: Colinda en linea recta con la Av. Proceres con 6.90 ml
-Por la DERECHA: Colinda en linea recta con el lote 12 con 13.62 ml

-Por la IZQUIERDA: Colinda en linea recta con SUB-LOTE 13 con 13.62 ml
-Por el FONDO: Colinda en linea recta con el AUB-LOTE 13 con 6.9 ml

3. DEL PROYECTO

3.1. DESCRIPCION
El mencionado Proyecto, ha sido concebido desde el punto de vista
ARQUITECTONICO RACIONAL — FUNCIONAL, proporcionando a todos sus
ambientes iluminacion y ventilacién natural; respetando los pardmetros urbanos de
la zona.

3.2. INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
Para el adecuado funcionamiento de las actividades propias de una edificacion de
esta naturaleza se ha considerado la instalacion de:
- Sistema de almacenamiento de agua y tanque elevado
- Sistema para pozo de toma a tierra.

3.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS. -

Muros, columnas y vigas : Ladrillo, de concreto.

Techos : Aligerados de concreto.

Pisos : Cemento pulido coloreado.

Puertas y ventanas : Madera y Aluminio Negro con vidrio.
Revestimiento : Tarrajeo frotachado en muros y cielorasos.
Bafios : Blancos con ceramica

Instalaciones : Eléctricas, empotradas.

Sanitarias agua fria.

3.4. ANOTACION FINAL. -
En concordancia con todo lo descrito se deja constancia que los planos han sido
debidamente compatibilizados entre si afin de optimizar el desarrollo de todas las
especialidades inmersas y en consecuencia obtener como resultado una edificacion
funcional, moderna y segura.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 3



4. DE LA CONSTRUCCION:

| PRIMER NIVEL (Area Techada = 88.71m2)
Ingresando por la puerta Principal tendremos 02 Accesos por la Av. Proceres, En el
primer acceso tendremos con las siguientes caracteristicas hall e inicio de escaleras
hacia los pisos superiores, ingreso a Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, dos
Dormitorios y 01 SS. HH,
El segundo Acceso sera por medio de un porton hacia la cochera y un SS.HH.

| SEGUNDO NIVEL (Area Techada= 90.43m2) |
Se tiene por el segundo acceso del primer nivel por la ESCALERA,; llegando a una
circulacion que distribuye al resto de Niveles, en este acceso podremos ingresar al
Area de Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, tres Dormitorios y 01 SS. HH.

TERCER NIVEL (Area Techada = 90.43m2)
Se tiene por el segundo acceso del primer nivel por la ESCALERA; llegando a una
circulacion, en este acceso podremos ingresar Area de Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, tres Dormitorios y 01 SS. HH.

- _________________________________________________________________________________________|
MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 4
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“VIVIENDA MULTIFAMILIAR - SRA MARIA- DISTRITO DE SAN MARTIN DE
PORRES”

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS

1.- GENERALIDADES.-

El presente Proyecto nace por la necesidad de mejorar la calidad de vida de las
diferentes familias.

2.- UBICACION DEL PROYECTO

v DEPARTAMENTO : LIMA

v PROVINCIA : LIMA

v' DISTRITO : SAN MARTINDE PORRES

v URBANIZACION : URB. CONDEVILLA SENOR Y

VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13A,
SEGUNDA ETAPA.

3.- DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

El Proyecto de Estructura contempla la construccion de una nueva edificacion de
concreto armado, el cual se ha estructurado mediante un sistema estructural
DUAL (NORMA E-030 DISENO SISMORRESISTENTE DEL REGLAMENTO
NACIONAL DE EDIFICACIONES)

4.- ASPECTOS TECNICOS DE DISENO

Para el calculo de esfuerzos de los elementos estructurales, se ha considerado las
normas de la Ingenieria Sismica (Reglamento Nacional de Edificaciones E.030 —
Disefio Sismorresistente).

La cimentacion ha sido resuelta con zapatas aisladas conectadas con vigas de
cimentacion, que llegan a 1.60 m (Df) indicado en el Estudio de Mecanica de
Suelos.

Las dimensiones de columnas y vigas son coherentes con las demandas de
esfuerzos solicitados.

Las dimensiones de muros de corte (placas) son coherentes con las demandas de
esfuerzos solicitados.

5.- NORMAS TECNICAS EMPLEADAS
Se sigue las disposiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE):

Norma Técnica de Edificaciones E020 - Cargas

Norma Técnica de Edificaciones E030 - Disefio Sismo Resistente
Norma Técnica de Edificaciones E050 - Suelos y Cimentaciones
Norma Técnica de Edificaciones E060 - Concreto Armado

Norma Técnica de Edificaciones EOQ70 — Albaiiileria.
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“VIVIENDA MULTIFAMILIAR - SRA MARIA- DISTRITO DE SAN MARTIN DE
PORRES”

MEMORIA DE CALCULO DE LA ESTRUCTURA

1.- DESCRIPCION DEL PLANTEMIENTOS ESTRUCTUAL

La vivienda multifamiliar estd disefiado para 05 niveles (01 Dpto. por piso)
estructurado mediante concreto armado — Dual (porticos — muros de corte), pero
ser& construido 02 niveles.

El tipo de edificacion considerado ha dado una buena solucién estructural ya que
permite tener suficientes elementos que aportan rigidez y tiene un buen control de
los desplazamientos laterales, presentando un desplazamiento lateral de entrepiso
menor al maximo permitido por la Norma Sismica vigente.

2.- ANALISIS ESTRUCTURAL
MODELO Y PARAMETROS GENERALES

El analisis sismico se desarroll6 de acuerdo a los requerimientos de la Norma
Peruana de Disefio Sismorresistente E-030 del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

El andlisis del proyecto contempl6é un analisis estatico previo para el disefio final
donde se realizo el analisis dinamico empleando un modelo pseudo-tridimensional,
formado por porticos planos en ambas direcciones y muros de corte los cuales
estan unidos entre si por medio de un diafragma flexible para arriostrar los
desplazamientos. Ademas unido a estos diafragmas de entrepiso se ha colocado
la masa de cada elemento estructural con tres coordenadas dinamicas por nivel.
Para el modelo de los pérticos planos se ha tomado en cuenta deformaciones por
flexion, fuerza cortante y carga axial.

Para el concreto se asumiéo un moédulo de elasticidad E = 210,000 Kg/cm2. Para
todos los elementos se consideraron las secciones brutas.

El andlisis sismico se hizo empleando el método de superposicidn espectral,
considerando como criterio de superposicion la combinacién cuadratica completa
(C.Q.C.) de los modos necesarios.

Tal como lo indica la Norma E-030, los parametros para definir el espectro de
disefio fueron:
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“VIVIENDA MULTIFAMILIAR - SRA MARIA- DISTRITO DE SAN MARTIN DE
PORRES”

ZOMNAS SisSmMmICAS

j = g
—3
 —
[ — -]

PARAMETROS (*) DATO FACTOR
FACTOR DE ZONA: Zona Sismica: 4 z = 0.45
CATEGORIA DE LA EDIFICACION: Vivienda Multifamiliar C u = 1
S = 1.2
TIPO DE SUELO: Suelos Flexibles S2 Tp = 0.6
T|_ = 2
SISTEMA ESTRUCTURAL: CONCRETO ARMADO - dual - REGULAR Ro = 7.00
la = 1.00
REGULARIDAD: REGULAR R Ip = 1.00
R = 7.00
COEF. PARA ESTIMAR EL PERIODO ) ~
PREDOMINANTE DE LA ESTRUCTURA | 1PO de Estructura dual Ct B 5
DESPLAZAMIENTO LATERAL: Di/he; = 0.007
PERIODO FUNDAMENTAL PERIODO DE VIBRACION DEL EDIFICIO T T (hn/Ct) = 0.32
OK
T<Tr C=25 ¢ 25
: DEBE CUMPLIR
, :
AMPLIFlCAClON SiSMlCA Te<T<T, C= 2:5 ' (?) Elvalor de C/R no debera considerarse merg:or que:
T c=25- (B R 2012
| OK
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“VIVIENDA MULTIFAMILIAR - SRA MARIA- DISTRITO DE SAN MARTIN DE
PORRES”

COMBINACIONES DE CARGA ()
COMBINACION 01 : 1.40CM + 17CV
COMBINACION 02 : 1.25CM + 1250V o+ CS XX
COMBINACION 03 : 1.25CM +  L2BCV o+ CS Y-Y
COMBINACION 04 : 0.90CM +  CSXX
COMBINACION 05 : 0.90CM +  CSYY
COMBINACION 06 : ENVOLVENTE
C T ZUCS/R*g
2.500 0.1 1.892
2.500 0.2 1.892
2.500 0.3 1.892
2.500 0.4 1.892
2.500 0.5 1.892
2.500 0.6 1.892 — * .,
5143 0.7 To22 Sa = ZUCS*g/R (Aceleracion Espectral)
1.875 0.8 1.419
1.667 0.9 1.261
1.500 1.0 1.135
1.364 1.1 1.032
1.250 1.2 0.946
1.154 13 0.873 C=25Tp/T; C<25
1.071 1.4 0.811 o 0z : .
1.000 15 0.757 (Factor de amplificaciéon Sismica)
0.938 1.6 0.709
0.882 1.7 0.668
0.833 1.8 0.631
0.789 1.9 0.597
0.750 2.0 0.568
0.714 2.1 0.541
0.682 2.2 0.516
0.652 2.3 0.494
0.625 2.4 0.473
0.600 2.5 0.454
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PORRES”

ESPECTRO DE SISMO NORMA E. 030

2.5

ZUCS*g/R

0.5

oOo=—/—7#r—V— V7 '7r7rrrrrrrrrrrrrrrr—
601 03 05 07 09 11 13 15 17 19 21 23 25

Periodo T

e Series2

3.- RESULTADOS DEL ANALISIS SISMICO

a) VIVIENDA MULTIFAMILIAR

A continuacion se mostrara los resultados del analisis dinamico:
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Verificacion de desplazamientos laterales (derivas)

VERIFICACION DE DESPLAZAMIENTOS EN Xy en Y (DERIVA) DERIVA EN LA DIRECCION X DERIVAENLADIRECCIONY | NORMAUE30

Story |Diaphragm | load | UX | UY [ UL | RX [RY| RI Point X | Y |LZ|h deriva(:)lastica (:]e::;:(eaa)l estatusen X deriva(:)lastica ‘:;;l:;"rle:ll estatusen|  C'A°

St |05 S0 By 17 0f 0 0f0.0029%7 234 3,348 6.27341 142800

Max 00008  0.0041/0K 00006 0.0030/0K 0007

Storyd (D4 ;Sa’:(ﬂo 37 101 0f 0 00002663 235/ 3.34%| 6.2691) 11.312800 wl  oelok ol ool 00

Stony3 (D3 ;Sa’:(ﬂo 04 79 0f 0 00002144 23| 3.34%| 6.2691) 862800 wl oeslox aol ool 00

Story2 (D2 ;Sa’;ﬂo 69 51 0f 0 0000437 237) 3.34%| 6.2691) 5.9/2800 ool oo ol ool 00

Storyl (D1 ;Sa’:(ﬂo 8 2 0f 0 00000618 238) 3.3498) 6.2686) 3.2/3200 al  ooslox oK 00

En todos los casos la deriva que se obtuvo fue menor al 0.007 permitido por la
Norma E-030 para estructuras de concreto armado. Los desplazamientos laterales
se calcularon multiplicando por 0.75R los resultados obtenidos del andlisis lineal
elastico, de acuerdo a la Norma E-030.
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CALCULO DE LA JUNTA DE SEPARACION SISMICA

JUNTA DE SEPARACION SISMICA

> La distancia minima de separacion entre edificios adyacentes
no sera menor que los 2/3 de la suma de los desplazamientos
maximos de los bloques adyacentes ni menor que:

s =3 +0,004-(h—500) (hy s en centimetros)

s >3 cm

Donde h es la altura medida desde el nivel del terreno natural
hasta el nivel considerado para evaluar S.

El Edificio se retirara de los limites de propiedad adyacentes a
otros lotes edificables, o con edificaciones. distancias no menores
que 2/3 del desplazamiento maximo calculado segin Articulo 16
(16.4) ni menores que s/2 si la edificacion existente cuenta con
una junta sismica reglamentaria, caso contrario debera retirarse
una distancia minima s de la estructura vecina.

1ER CRITERIO h= 14.00 m
h= 1400 cm
S= 6.6 cm OK

2DO CRITERIO DIRECCION X (desplazamientos mas desfavorable)

hi deriva real| Desplaza

0.75R*(@) | miento a) S= 522 c¢m
2.7 0.0041] 1.11
2.7 0.0062] 1.67 b) S= 330 cm
2.7 0.0066] 1.77
2.7 0.0067] 1.81
3.2 0.0046] 1.47

sumal] 7.83 |cm

finalmente se optd por una junta de separacion sismica de: 7cm
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b) A continuacién mostraremos los fuerzas internas de la edificacién

v Fuerzas axiales
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v' Diagrama de momentos
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CRITERIOS GENERALES DE DISENO

Las edificaciones fueron analizadas y calculadas estructuralmente de acuerdo a
los siguientes criterios generales:

La resistencia nominal del concreto f'c se considero igual a 210 kg/cm2. Para el
acero se supuso un esfuerzo de fluencia de 4200 kg/cm? con un modulo de
elasticidad igual a 2.0E+06 Kg/cm?2.

Las vigas asi como las columnas y placas, han sido disefiadas para soportar las
cargas de gravedad que le sean transmitidas por las losas de techo asi como las
cargas sismicas que eventualmente se les impongan.

La estimacion de cargas verticales se evalud conforme a la norma de Cargas, E-
020 que forma parte del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Los pesos de vigas, columnas y escaleras se estimaron a partir de sus
dimensiones reales, considerando un peso especifico de 2400 kg/m3.

Las cargas vivas se respetaron la norma de cargas, E-020 no se hicieron
reducciones de cargas vivas.

Para el andlisis, el edificio fue modelado como un ensamble de porticos planos
con muros de corte. Se supuso un comportamiento lineal elastico. Se consideré
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que los desplazamientos laterales de entrepiso no excedan el maximo permisible
por el reglamento, el cual es de 0.007 en el caso de concreto armado

Los modos de combinaciones de carga que establece la norma E-060 son de:

COMBINACIONES DE CARGA (**)
COMBINACION 01 1.40CM + 1.7CV
COMBINACION 02 1.25CM + 125CV  + CS XX
COMBINACION 03 1.25CM + 125CV  + CSY-Y
COMBINACION 04 0.90CM + CS XX
COMBINACION 05 0.90CM + CSY-Y
COMBINACION 06 ENVOLVENTE
| J} ETABS 2015 Ultimate 15,00 - PROYECTO SAN MART J
File Edit View Define Draw Select Assign Analyze Display Design Detailing Options Help 3
DVH2a /2 »aQaaQ Wik d 62§ R0 -0 Nyimidti@e I-0-T-0-=-C-0B-
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> DISENO DE MUROS DE CORTE (PLACAS)

DISENO DE PLACAS

* Se ha tomado para el disefio la columna mas critica, y por seguridad a las fuerzas de sismo se considera
la mismas secciones para el resto de columnas
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EN EL GRAFICO SE APRECIA FIERRO DE ® 1/2 " @ 20 CM VERTICALES Y FIERRO DE® 3/8" @
20 CM HORIZONTALES
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> DISENO DE COLUMNAS

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS CENTRADA C1

(1)

COLUMNAS RECTANGULAR

OK....

(1)

Acolumna > P(Sel’VIC,IO)
0.45xf’c
datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO f'c(kg/cm?2)= 210
AREA DE INFLUENCIA L=3.40m 11.56 m2
A=3.40m
REEMPLAZANDO EN 01
69360.00
Acolumna >
94.50
Acolumna > 733.97 cm2
dimensiones
Tomaremos la siguiente seccion de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.
D(cm) = 50 cm
Acolumna = 1964 cm?2
PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS ESQUINADA C1
Acolumna > P(serV|c’|o)
0.35xf’c
datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO f'c(kg/cm2)= 210
AREA DE INFLUENCIA L=3.00 m 6.00 m2
A=2.00 m
REEMPLAZANDO EN 01
36000.00
Acolumna >
73.50
Acolumna > 489.80 cm2

dimensiones

Tomaremos la siguiente seccion de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.

Acolumna

b(cm) = 25 cm
t(cm) = 50 cm
1250 cm2

OK....
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PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS EXCENTRICA C1

Acolumna =3 (1)
datos
RESISTENCIA DEL CONCRETO fc(kg/cm2)= 210
AREA DE INFLUENCIA L=3.81m 6.86 m2
A= 1.80 m

REEMPLAZANDO EN 01
41148.00
73.50

Acolumna =

Acolumna

v

559.84 cm2

dimensiones
Tomaremos la siguiente seccion de columna por que el analisis sismoresistente asi lo requiere.

| b(cm) = 25 cm |
| t(cm) = 50 cm 1
Acolumna = 1250 cm2 OK....

DISENDO DE COLUMNAS

* Se ha tomado para el disefio la columna mas critica, y por seguridad a las fuerzas de sismo se considera
la mismas secciones para el resto de columnas

25 cm

50 cm

DISENO

| co_um~na |

Disefio Mediante el Programa ETABS CONSIDERANDO LA ENVOLVENTE (CASO MAS CRITICO)

Ji ETABS 2015

File Edit View Define Draw Select Assign Analyze Display Design Detailing Options Help
D8 H2 e Flar a@@aaq @il > sl 2§ BEA0-0-Nwmh 7 ertE~ I-O-T-O-=-C-MB-
I F PN\ X XE (Aot prroe LM &N

| [TH3Dview | ~ X% | [ {Elevation View - A Longitudinal Reinforcing (ACI 318-08) 1 -

301232344 301 99320 30699 200 250 62204 Storys
215202 244 | 208171199 | 199124208 | 125 123130
s ) ) 2 o
2 2 2 2 2
g B & & &
519 301 545 433 162519 | 404159376 | 367 143301 Story4
301 301 317 | 301244301 | aot211301 | 283 191208
s ) ) 3 S
3 3 3 3 3
B g & & &
707 419 769 | 569231668 | ses21sus | ass 214 389 Storya
[ 476 385 522 | 368301360 | 322264 387 | 301 262301
- (=3 (=3 =3 =3 =
= 2 2 2 2 8
B d . d d d
[ 867 518 935 | 663294775 | ses2izerz | se9 2e3am Story2
623 482 674 | 450801466 | 432301482 | 402 301388
% = = = o o
2 2 2 3 3
= pa g & 2 &
e 829 541 965 | 644245688 | o23togsta | oot 211424 Story1
i 606 499 690 441301289 | ao1224az8 | 30 2se 342
a
< o ~ = o
2 3 5 3 3
o 8 8 & &
& sy Base
s
Blevation View - A X0 Y-35 Z9.4m) One Story v | Global - | Units.

11:15 am.
02/09/2015
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El calculo cumple por cuantia minima: en el eje 1-1

3-@‘1 232 3—‘|l4 a0l 99 329 308 EE“E!I 250 | 253 B2 204 Storys
215 202 244 208 171 192 1949 124 206 125 123 139

— —= —= —= —

el e} red el el

o (] () o (¥ ]
919 301 545 433 162 519 494 159 376 | | 367 143 301 Story4
3-6]‘1 301 3JIT-" 301 244 301 301 21-1I 301 I 253 191 259

—= = = = =

Y] e} e} e Ire)

[t ] o o o o
707 419 T7&0 569 231 658 596 215I 498 I 485 214 389 Story3
476 385 522 358 201 360 322 254 38T 3 262 301

— —= —= —= —

] el rel re] Ire]

o o= o= ol o
867 518 935 663 294 775 B96 zrzi 612 ; 509 2R3 481 Story2
623 482 674 459 301 466 432 301 482 402 301 388

o —= = L] ]

= e} red =11 ret

[ (] () (T (¥ ]
ng 541 9{;35 644 245 688 523 19:-:! 513 I 501 211 424 Story1
543]6 499 Eéﬂ 441 301 389 301 224 324 a08 256 342

‘d';_ o~ [ = ]

ey = & &3 &3

—I_"‘:._ \,rr 1 Basﬁ
X0 Y-35 Z9.4(m) [One Story | Globa ~ [ unit

SE APRECIA QUE TODAS LA COLUMNAS DE 0.25*0.50 m UNA CUANTIA DE 13.75CM2

QUE EQUIVALE A:

6D5/8"
201/2"

SUMA

POR LO TANTO LAS COLUMNAS SON DE :

AREA

11.82

2.5

14.32 OK

6®d5/8"+2®1/2"

DE ESTA FORMA SE CALCULO LA CUANTIA DE LAS DEMAS COLUMNAS (VER PLANOS DE
ESTRUCTURAS EN CORTES Y ELEVACIONES POR EJES RESPECTIVAMENTE)
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* Longitud en [a zona de confinamiento (lo)

45¢cm

h/6
max(b,t) | Escoger el menor

e Jon * Espaciamiento dentro de lo ()
b is
_[min(t/26b/2) |
L 3‘{10 o | Elmenor
t
“ }I l * Espaciamiento fuera de lo (s)
-
I 164
| s={minlbt) | Elmenor
48¢estri
|| j’Scm

* Espaciamiento dentro del nudo (s )

s'=15¢m.
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[on
1]

25cm
= 50cm
= 300cm

oL = 1/2

Qe = 3/8

Columna:

50cm 13cm 20cm
Lo 50cm S S' 25cm
45cm 10cm 46cm

Lo = 50cm | S = 10cm | S' = 20cm

USAR: 1 @ 0.05, 8@ 0.10, Rto @ 0.20 C/e

Fle \Edit View Define \Draw) Seleit Assign Anaijze Display Design Demiling Options Help e
DOH26 Z @ Qaae®a @M (e 4§ SR -0 0 mbs'F 4@ IT-0-F -@0-==-5-00

I F awar BN\ XX G A o8 2282 % | IR LD M B (] R
; [THPan View - Stoa - Z=32(m) | = [ i .

> DISENO DE VIGAS

CarLcuLD DE ViGas

1. DATOS GENERALES
Resistencia a la compresién del concreto f'c = 210.00 Kg/em2
Resistencia a la fluencia del acero fy = 4200.00  Kg/em2
Longitud [ = 3.55 m

2. ANALISIS Y DISENO

2.1. Predimensionamiento: h=1L/11 = 0.32 _ m.

Tomamos: " = 0.40 m.
b = 0.25 m.

2.3. Cargas y Momentos Actuantes:

*Con las consideraciones indicadas en los parametros de modelacién, Ingresamos al programa ETABS para el RESULTADO DE LA ENVOLVENTE MAS
CRITICA:

7 e — [ —— Options  Help

LS HM2 e Za raege @ @4 S 08 35 E-®- MW imds (#7918 T -0-%-0-o=-0E-MW-
I % awmw B S ) O e | o7 | 28 188 (% LI LS | (4] B (5 B

[ fTWsoview |

Analyze Detailing

Storys

125

Story4

1250

Storya

1250

Story2

Story1

'
1649
151

> X

X-760 ¥ 0 Z 1830 (om)
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RITO DE SAN MARTIN DE

3. DISENO ETABS:

CALCULO DE ACERO CORRIDO EJE A-A ENTRE EJE 1y EJE 2 DEL 1ER NIVEL

1.8
3.a7

1.0 1.0
3,01 T

1. 70

X410 ¥ 1307 Z 57.5 (om)

SE PUEDE APRECIAR LA CUANTIA DE ACERO EN VIGAS Q EQUIVALE A:

ACERO SUPERIOR: 3.79 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A
2 ®5/8" EN TODA LA VIGA
2®1/2" BASTON CON L=1.2m
CUANTIA = 6.42 cm2 OK

En el siguiente grafico se aprecia el punto de inflexion es de 0.67 m pero se tomo el baston con L = 1.20m

P orments
FAorment R

ZaaT B26

ACERO INFERIOR: 3.75 CM2 MAS CRITICO Q EQUIVALE A
2 ®5/8" EN TODA LA VIGA
1d1/2"
CUANTIA = 5.2 em2 OK

EN EL SIGUIENTE GRAFICO SE APRECIA DE MANERA VISUAL LA CUANTIA EN VIGAS SECUNDARIAS:

I ETABS 2015 URIMATE 150
File Edit View Define D

se Assign Help 0y
LS M2 2 ar aaa®c 5 B2 G0 - @ - 0 e L b | P | 4.t ) T - -F - M=~
L, F e @SS M | A .78 "

';’ T30 View 1 ~ % | [idEievation View =S Langhudinal Reinfording (ACI 318-08) 1 - =

X900 ¥ 1307 Z 180 (om)

EN EL GRAFICO ANTERIOR SE APRECIA LAS FUERZAS CORTANTES DE DONDE SE SACO EL CONFINAMIENTO RESPECTIVO.
Utilizar estribos por confinamiento : &[] 3/8”; 1@.05, 10@.10, Rto @.20

NOTA: DE ESTA FORMA SE PROCEDIO A CALCULAR EN LAS DEMAS VIGAS
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CALCULO DE VIGAS

1. DATOS GENERALES

Resistencia a la compresion del concreto f'c = 210.00 Kg/cm2
Resistencia a la fluencia del acero f'y = 4200.00 Kg/cm2
Longitud L = 400 m

2. ANALISIS Y DISENO

2.1. Predimensionamiento: h=L/11 = 036 m.
Tomamos: h = 040 m
b 025 m

2.3. Cargas y Momentos Actuantes:

*Con las consideraciones indicadas en los parametros de modelacién, Ingresamos al programa ETABS para el RESULTADO DE LA ENVOLVENTE MAS
CRITICA:

-] zoom 9%~ | & @
CEVET | ETETIET [ SECTON 10 Cengu ey | Lo Type p
Story2 | B3 \ V25X40 | 3395 \ 1 \ Sway Special X
Section Properties
b (cm) {h(cm)[ bs{cm) | d.(cm) | dfem) | de(cm)
25 | 40 | 25 [ o0 | 4 ] a4
Material Properties E wony5
E.(kgflcm?) | f.(kgffem?) |L|.Wt Factor (Unilless]l f, (kgffem?) | f,.(kgficm?)
217400 | 210 | 1 | 4200 | 4200
Design Code Parameters toryd
o [ ®cm | @ | O | Ow | Oy
08 | 0.65 | 0.75 | ors | os | 0.85
. N . tory3
Flexural Reinforcement for Major Axis Moment, M .
End-1 End-l | Middle | Middle | End-J End-J
Rebar Area | Rebar | Rebar Area | Rebar | Rebar Area | Rebar
2 . :
cm % cm % cm’ Y% tory2
Top (+2 Axis) 663 0.66 294 029 775 077
Bol (-2 Axis) 4.59 0.46 3.01 0.3 466 0.47
Flexural Design Moment, M . oyt
End-I End-l Middle Middle End-J End-J
Design M, | Station Loc | Design M, | Station Loc | Design M, | Station Loc
kgf-cm cm kgf-cm cm kgf-cm cm
Top (+2 Axis) | -731636.95 25 ~291010.76 248571 -947285.52 338
Combo DCON3 DCON4 DCON3, pase
Bot (-2 Axis) | 586601.36 25 336130.35 248571 595153.36 338
KU Y 520 Z 530 fem] e = [Globsl

T € B

3. DISENO ETABS:

CALCULO DE ACERO CORRIDO EJE 4-4 ENTRE EJE Ay EJE C DEL 1ER NIVEL

& .88 5.23 1.98 5.13 L 501 =
a.s9 a.01 =24 329 =R
F— [ -
L] ]
= o
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SE PUEDE APRECIAR LA CUANTIA DE ACERO EN VIGAS Q EQUIVALE A:

ACERO SUPERIOR: 5.23 CM2 MAS CRITICO QEQUIVALE A
205/8" EN TODA LA VIGA
201/27 BASTON CON L 1.20m
CUANTIA = 6.46 cm2 OK

En el siguiente grafico se aprecia el punto de inflexion es de 1.00 m pero se tomo el baston con L = 1.20 m

bdoments

kA araent kA3
_ o

EN| | v | Location |57 6334
Units [Kafcm -
ACERO INFERIOR: 3.29 CM2 MAS CRITICO QEQUIVALE A
205/8" EN TODA LA VIGA
201/2°
CUANTIA = 5.37 cm2 OK

EN EL SIGUIENTE GRAFICO SE APRECIA DE MANERA VISUAL LA CUANTIA EN VIGAS PRINCIPALES:

2 @ 5/8"+
2a@1/2" = 2 @ 5/8"

2 @ 5/8"+

L 2 @ 5/8"+H

2g1/22"

|43 ETABS 2015 Ultimate 15.0.0 - PROYECTO SAN MAI i =i S|
File Edit View Define Dr splay Design Detailing Options  Help 3
D8 H2¢ Z R » QaQaaQa W sdrmel 5| #§ %REO@-®- M mis'fr o[ I-O-Y-M-=-C-0[-
W F DN\ XX oA of | ve 1ok (%t | LS an
X (T3 0view | ~ % | [ J{Elevation View - A Longitudinal Reinforcing (ACI 318-08) 1 =4
. 200 220 Storys
| 619301648 | 4z rezsio 3 | storys
3,01 3.013.17 301 2.44 301 "2 3
2 2 B 2
|rgrasnrs ; pwsisn | sios
4.76 3.85 5.22 P o
481 Story2
@ 8
i 8.205419.65 544 245688 9210 | sorains . Story1
L 606490690 | 4413 3 :
» 34 2 & B 2
s b @ ® i N
Ny >y | Base
Blevation View - A X0 Y70 Z 480 (em) [onestoy v | Global > Unte... |

=
sl om0 L2
Il & W 53007015

EN EL GRAFICO ANTERIOR SE APRECIA LAS FUERZAS CORTANTES DE DONDE SE SACO EL CONFINAMIENTO RESPECTIVO.
Utilizar estribos por confinamiento : 'zl 3/8”; 2@.05, 10@.10, Rto @.20

NOTA: DE ESTA FORMA SE PROCEDIO A CALCULAR EN LAS DEMAS VIGAS RESPECTIVAMENTE
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> DISENO DE LOSA ALIGERADA

ANALISIS Y DISEND DE LA LOSA ALIGERADA DE 20 CM

LOSA ALIGERADA A
F1. PREDIMENSIONAMIENTO DE LA LOSA MACIZA
DATOS
Resistencia ala compresion del concrelo fc : 2000 Kglem2
Resistencia ala flencia del acero fy : 00 Kglem2
Longid L : 3% m

* St hia fomado la mayor lus del piso, para el calculo de [as losas del mism,

ESPESOR DE LOSA e=LI(2) : 016 m
Tomamos; 8(ASUMIDO) : 020 m
0. METRADO DE CARGAS

2.1, cargas enlalosa maciza

*targa mueta por mfo cuadrado
F

eso propio : 0.30tm2
piso ferminado : 0.10tm2 WD = 050tm2
fabiqueria = 0.10tm2
sobrecarga : 020tm = W = 020tm2

Wu=1.4CM +1.7CV

Wy : 042t
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3. MOMENTOS DE DISENO
3.1, Momenios Acuants:

Conlas consideraciones indicadas en los parametros de modelacion y los metados de cargas calculados, ingresamos al programa ETABS para el célculo
(e los momentos resufantes.

DIAGRAMA DE MOMENTOS FLECTORES DEBIDO A LA COMBINACION DE CARGA MUERTA + CARGA VIVA

W= 1.4CM +1.7CV

APOYO TRAVO
M) =040t M(+)= 055t
4 DISENO:

41 Secciones

Ancho superior b = 40.00 cm
Ancho infrior bw = 10.00cm
Espesor de losa h = 20,00 cm

4.2 Peralte efectivo de losa aligerada

r S 2000 cm.
@ estribos = 0.635 cm.
@12 varilla S 0.950 cm.
a = 16415 cm.

g S 0.900

4.3 Cuantia m&xma: Para miembros ductiles sujetos a flexion:

Pmax = 075 py

Po e 0.0213

Pmax z 00159
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4.4 Acero Méximo A= P 0 0
Aacero maximo A (4) = 10465 o’
Aoy = 2616 cm’
4.5 Momento maximo para el cual no se necesita As
momento maximo (+)
amax = 6.156 cm
M e = 52756641 Kg-cm
M = 5276 Tn-m
momento maximo ()
amax = 6.156 cm
M e = 131,891.60 Kg-cm
M = 1319 Tn-m
Momento (ltimo negativo: Mu(-) = 040 "Tn-m
Momento (ltimo positivo ; Mu(+) = 055 "Tn-m
4.6 Cuantia minima; Prmin = 0.0018
4.7 Area de Acero minimo:
Aacero minimo (+) Agin = 1182 cm2.
a min = 0695 cm.
Aacero minimo (-) A = 0295 cm2.
a mm = 0-695 cm.
4.8 Célculo de las Areas de Acero: As (+) = 26.455 Mu / (d-a/2)
4 = 0.588 As
A () = 26.455 Mu / (d-a/2)
a = 2.353 As
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Del Programa ETABS elegimos los momentos maximos, se obtienen los siguientes resultados:
apoyos y tramos
Apoyos Mu(-) = 040 Tn-m
Valor asumido de (a) As Nuevo (a)
162 0.68 160
AS<Asmin, entonces:
As 0.68 cm2
1 | ¢ 10 127 em?2
Tramos : Mu(+) = 0.55 Tn-m.
Valor asumido de () As Nuevo (a)
052 0.90 053
AS<Asmin, entonces:
As 118 cm2
1 / 12 1.27 cm?
acero por reparticion y temperatura
Ast = 0.0018xbxe
Ast® = 090 cm2
5e = 25 ¢m
Smax=
45 = 45 cm
Smax= 25 ¢m
*
(1) 100*Ab
Ast?
S(14)= 3600 cm
usar: ¢ 1/4"@ 0.25
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> DISENO DE ESCALERAS

—

N~

ANALISIS Y DISENO DE ESCALERA

ESCALERA
PREDIMENSIONAMIENTO DE LA ESCALERA
DATOS
Resistencia a la compresion del concreto fc : 21000 Kglem2
Resistencia a la fuencia del acero fy = 420000 Kglem?
Longiud L : 380 'm
ESPESOR DE ESCALERA e=L/(30) = 013 m
Tomamos: e(ASUMIDO) : 015 m
d E 013 m
METRADO DE CARGAS
cargas en la losa maciza
Cp = 020 m
h= % + € e = 015 m
2 cosa cosa = 075
h = 030m
sobrecarga = 30 Kglem?
peso del concretn = 2400  Kgem3
. F
Peso propio 0.72 tim W = 08T
acabados 0.15tm
sobrecarga 0.35tm = WL = 0.35tm
| Wi =14CM+1.7CV
| W : 18t
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3, MOMENTOS DE DISENO

31, Momentos Actantes;

A B
Coef 124 110 1124
Mu .09 262 109
Mug 1.21 291 1.1
As
Mnpmax = Kmao®XD2= 78 tm >Muld
Mnpmn = KmnxBXD3 = 19 tm Ml necesiamos Asmin - en apoyos
Cuanta minima
Pin = 0.0033
48 Calculo de las Areas de Acero: As (+) = 26455Mu/(d-a2)
. = 0254
. Mu/® asfy

=
fld-al2) 8ich
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apoyos y tramos

acero en apoyos
Asmin = 4.33 cm2

acero en tramo : Mu(+) = 291 Tn-m.
Valor asumido de (a) As Nuevo (a)
1.83 6.37 1.50
AS>Asmin, entonces:
As 6.37 cm2
usar ¢ 12 @ 20.00 cm

acero por reparticion y temperatura

Ast® = 0.0018xbxe
Ast® = 270 cm2
5e = 75 cm
Smax=
45 = 45 cm

Smax= 45 cm

100*Ab
Ast®

S(3/8)=

S(3/8)= 27.00 cm

usar: @ 3/8"@ 0.25

NOTA DE ACLARATORIA

Los originales de los planos estructurales son propiedad y responsabilidad
exclusiva del calculista que los firma, cualquier modificacion de secciones,
armados y/o modificaciones arquitectdnicas, deberan ser previamente consultadas
al calculista, quien debera a su vez dar aprobacién o rechazo por escrito,
documento que se anexara a dicho plano. En caso de no ser asi, el calculista se
verd liberado de toda responsabilidad inherente a este proyecto.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES
SANITARIAS
PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Ubicacién: URB. CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO, Il ETAPA
Mz. 8, SUB-LOTE B-A
AV. LOS PROCERES
DEL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES,

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

Propietario: SR. ORTECHO CRUZ OBDULIO.

SRA. AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA.

Profesional: LUIS ALBERTO AMAYA PANTA
ING. SANITARIO

Registro CIP 112470 ﬁQ/

LUISALBERTO
ALATA PANTA
INGFNIERO SAN'TARIO

Reg. BIP. N 1- 70
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1.- GENERALIDADES:

La presente Memoria Descriptiva corresponde a las instalaciones sanitarias del proyecto
denominado Vivienda Multifamiliar, propiedad de de ORTECHO CRUZ OBDULIO y AGREDA
ZAVALA MARIA ANTONIA, ubicado en la Urb. Condevilla Sefior y Valdivieso Il Etapa, Av. Los

Proceres, Mz. 8, Sublote B-A, distrito de San Martin de Porres, Provincia y departamento de
Lima_;

2.- DISENO:

El disefio de las instalaciones sanitarias, se ha efectuado de acuerdo ala Norma Técnica 1S.010
Instalaciones Sanitarias para edificaciones del R.N.E.

3.- PROYECTO DEL AGUA POTABLE:

Contara con una cisterna de 3.00 m3 de capacidad, desde ahi se impulsara el agua por medio de
un equipo doble de bombeo, hacia un tanque elevado de 2.20 m3 de capacidad, para de ahi
abastecer, a los diferentes servicios: 3 bafios, 1cocina, 1 lavanderia en el tercer piso; 3 bafos, 1
cocinay 1 lavanderia en el segundo piso, 4 bafios, 1 cocina y 1 lavanderia en el primer piso; por
medio de una tuberia de distribucion cuyo didmetro esta indicado en los planos I1S-01, I1S-02 y 15-
03, que baja y entrega a cada piso, siendo la dotacidn total del agua de 3.7 m3, el equipo de
bombeo estara conformado por dos electrobombas de 0.5 HP c/u, que trabajan en forma
alternada y cuyas caracteristicas hidrdulicas constan en los planos respectivos.

Para las redes internas se ha considerado lo siguiente:

En todos los ambientes sanitarios, se ha previsto la instalacion de una valvula de
interrupcion.

La red de agua caliente, se realiza a través de un calentador eléctrico de 100 It., de
capacidad, el departamento, conforme se indica en los planos.

Las tuberias para el sistema de agua fria, serdn de PVC-CL10, con uniones roscadas,
debiendo soportar una presion de 100 Ibs/pulg2, por un lapso de 30 minutos, aplicadas
con bomba manual.

Las tuberias, para el sistema de agua caliente seran de CPCV, con uniones del tipo
embone

4.- PROYECTO DE LA RED COLEPTORA:

Para la evacuacian por gravedad de las aguas servidas de los pisos superiores del inmueble, se
utilizaran 4 montantes del desagiie, que recolectaran las aguas servidas, proveniente de los
ambientes sanitarias mas proximas a ellas, estas montantes descargaran en las rgdes
horizontales y/o cajas de registroy de ahi al colector publico de desague, indicado en los plangs
también se han previsto redes de ventilacion de los aparatos de sanitarios.

El drenaje de rebose proveniente de la cisterna, sera recolectado en una cajuela de rebose,
segun se muestra en el plano 1S-02, el mismo que se empalmara a la caja registro, asi mismo el
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drenaje de rebose del tanque elevado, serd recolectado en una cajuela de rebose, segln se

muestra en el plano 15-02, para luego ser recibido por una montante de desague tal como se
indica en los planos.

Las tuberias para el sistema de desague y la red complementaria de ventilacién seran de PVC-
SAL, siendo la prueba de las tuberias a tubo lleno durante 24 horas, sin que se presente fugas.

5.- CALCULO DE LA DOTACION DIARIA Y SISTEMA DE ABASTECIMIENTO.

Para el cdlculo de la dotacidn diaria se ha considerado los valores y pardmetros estipulados en
la Norma técnica 15.010 INSTALCIONES SANITARIAS para edificaciones, teniendo como resultado

lo siguiente:

PISO uso N° dormit./ Dotacion de NORMA Demanda Demanda total
m2 agua fria 1S.010 parcial
1° piso Dormitorio 2 850 It/dia Articulo 2.2 | 850 It/dia
literal b
1° piso Tienda 24.30 m2 6 It/m2/dia Articulo 2.2 | 145.80 It/dia
literal k
2° PISO Vivienda 3 1200 It/dia Articulo 2.2 | 1,2001t/dia | 5,795.80 It/dia
literal b
3° piso Vivienda 3 1200 It/dfa Articulo 2.2 | 1,200 It/dia
literal b
4° piso Vivienda 3 1200 It/dia Articulo 2.2 | 1,200 It/dia
literal b
5° piso Vivienda 3 1200 It/dia Articulo 2.2 1,200 It/dia
literal b
TOTAL
6.- VOLUMEN DE CISTERNA:
Vcist. = % D.D = %(5,795.80 It/.)
Vcist. = 4,346.85 It =4.34 m3 (como minimo)
Para nuestro caso consideramos Cisierna = 4.35 m3 icumple!
7.- VOLUMEN DEL TANQUE ELEVADO:
Vt.e.=1/3 D.D =(4,4346.80)1/3 Lt/dia
Vt.e.=1,450.93 Lt
Vt.e. =1.45 m3 (como minimo)
Para nuestro caso consideramos Vt.e.=2.20m3  jcumple!
LidAiberIG
,NGEI;‘.'-‘.Eﬂ!A PANTA
0 SA
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8.- CALCULO CAUDAL DE IMPULSION (Qg)

1%
a) T.E.

> hords < Qg < QproBabLE

Para determinar el gasto probable se ha utilizado las unidades de descarga del método de
hunter, para ello sumamos todos los aparatos sanitarios, teniendo el siguiente resultado:

16 inodoros x 3UH
16 lavatorios x 1UH
09 duchas x 2UH
00 tinas X 2UH
05 lavaderos de cocina x 3UH
05 lavaderos de ropa x 4UH
0S lavadora X3 UH
00 urinarios x SUH
Total

=48 Unidades
= 16 Unidades
=18 Unidades
=00 Unidades
=15 Unidades
=20 Unidades
=15 Unidades
=00 Unidades

=132 Unidades

9.- GASTOS PROBABLES PARA AMPLIACION DEL METODO DE HUNTER

GASTOS PROBABLES

N2 UNIDADES TANQUE l VALVULA
130 1.91 2.80
132 X A
140 1.98 2.85
150 2.06 2.95
160 2.14 3.04

Interpolando las unidades tenemos:

X=2.808
Caudal Probable:
Qprosasie = 132 HU = 2,808 It/seg

En (a):
0305——lt < Qp < 2.8081t/
. . se,
se B g

Considerando el gasto probable tenemos:

L:3ISALBERTO
ALLAYA PANTA
INGENIERO SANITARIO

Reg. CIP. N° 112470
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QB =2.808 It/seg

GASTOS DE BOMBEO EN LT/SEG

DIAMETRO DE LA TUBERIA DE IMPULSION

Hasta 0.50 n”
Hasta 1.00 1"
Hasta 1.60 1%
Hasta 3.00 1%
Hasta 5.00 2"

Utilizando la tabla, hallamos que la tuberfa de impulsion para el tanque elevado, en el presente
proyecto seria de @ 1 1/2" el cual posee un gasto de 2.808 It/seg, teniendo como resultado final

lo siguiente:
Tuberia de Impulsién ¢ 1 1/2”

Tuberia de Succién g 2 ¢

10.- CALCULO DEL CAUDAL ALIMENTADOR

Segln tabla de gastos probables el equivalente a 132 unidades seria 2.808 It/seg, utilizando la
tabla, hallamos el didmetro de la tuberia de alimentacion general, que para nuestro caso serd @

11727
19,292,324y 52 PISO
DESCRIPCION U &
Alimentador 132 p11/4
11.- DETERMINACION DE LA ALTURA DINAMICA TOTAL:

(1) Hor = Hg +Ps + hf succion + hflmpulslon
Ps = Presion de salida =3.00 m

Hg = altura geométrica=17.21m

Determinacion de la perdida de carga hrsyccisn Y Ny imputsion

12.- He succion : TUBERIA DE SUCCION @ 2”

Cantidad | Descripcién Partida accesorio Longitud equivalente

1 Vdélvula de pie y canastilla g 2" 20.00 20.00

2 Codo902 ¢ 2” 1.40 1.40

1 Tubo succién g 2” 2.00 2.00

Total Longitud total equivalente 23.40 /
L:IY KLBERTO
ANAYA PANTA

INGENIERO SANITARIO

Reg. CIP. N° 112470
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Aplicando la Formula de H. William:

(Qb)l.SS 1

h, = 1745,
F 1785155 == x

x Longitud Total
C =140 pies/seg
Qs = 2.808 Ips

¢= 2”

(2.808)*% 1 23.40

hfSUCCION = 1745155 140 X (2)4.81 X 1000 = 0.6578
h[ succlon=0.6578 m
13.- Hrvpuision : TUBERIA DE IMPULSION ¢ 11/2”
PARTIDA LONGITUD
CANTIDAD DESCRIPCION ACCESORIO EQUIVALENTE
1 Valvula c'heck 11/2 10.00 10.00
horizontal
Valvula compuerta ¢
1 11/2" 20.00 20.00
2 Teep 11/2”"x1 1/2” 1.50 1.50
5 Codo902x¢11/2" 4.00 4.00
Tuberia de impulsion
1 511/2" 25.65 25.65
Longitud Total
TOTAL _equivalente - 61.15

Aplicando la Formula de H. William :

hy = 1745.155 (—(—)C"—)““x PYTTH x Longitud Total
C =140 pies/seg
Qp =2.808 Ips
@=11/2"
2.808"%° 1 61.15

hf SUCCION = 1745.155

h[ succlon=0.6434m

140 {1727y * Toop - 06434m

LAY ALBERTO
Ay DA PANTA
INGENIERO SANITARIO

Reg. GIP. N° 112470
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En(1): Hyr

=Hg + Ps + hesucoon + hs mapsion
Hor=17.21+ 3 +0.6578 + 0.6434

Hor =21.51 ml.

14.- DETERMINACION DE LA POTENCIA DE LA ELECTROBOMBA

Ql;-r,lnr

or = 7—‘311—— Hp

N = Eficiencia = 70%
Hor = Altura Dinamica Total
Q. = caudal de bombeo

2.808 « 21.51

= ) =
752070 HP =115 HP

orT
S pnr =1HP

Para el sistema de abastecimiento se considera dos electrobombas de 1 HP c/u, las cuales
trabajaran en forma alternada.

15.- CAPACIDAD DEL TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA CALIENTE:

La Dotacion Diaria de agua caliente para edificaciones de uso de Vivienda es de 120 It/dfa por1l
dormitorio, segin el R.N.E, para el cdlculo de la capacidad del tanque de almacenamiento de
agua caliente, para cada departamento serd 1/5 de la dotacidn diaria; para el presente caso:

Capacidad del tanque de agua caliente (Dpto. de 2 dormitorios)= (240 It)/5 = 48 It
Capacidad del tanque de agua caliente (Dpto. de 3 dormitorios) = (360 It)/5 = 72 It

Con el resultado anterior para la presente edificacién de uso MULTIFAMILIAR, se ha proyectado
utilizar calentadores eléctricos de 80 It de capacidad como tanque de almacenamiento de agua
caliente, para cada departamento de 3 dormitorios;

Las tuberias, para el sistema de agua caliente seran de CPCV, con uniones del tipo embone.

LSIALBERTO
AvAlA PANTA
INGEN(ERO SANITARIO

Reg. CIP. N° 11370
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

I.INSTALACIONES SANITARIAS DE AGUA

1.1. RED DE AGUA

TUBERIA Y ACCESORIOS

Las tuberias de agua fria seran de plastico PVC clase 10 para una presion de trabajo de 1251bs/in2.

- Los accesorios seran de plastico PVC, roscados del ti
trabajo de 125 Ibs/in2,

- Las valvulas seran de bronce del tipo compuerta, para uniones roscadas, para una presién de trabajo
de 125 Ibs/in2. Cada valvula serd dotada de un disco de identificacién.
Las redes de agua fria deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Las lineas de entrada, los alimentadores y ramales iran empotradas en los falsos pisos y muros, salvo
indicacion expresa en los planos més adelante en estas especificaciones,

po reforzado con banda para una presion de

b).Se pondran tapones roscados en todas las salidas de agua fria debiendo ser éstos colocados

inmediatamente después de colocada la salida y permanecerdn puestas hasta el momento de instalar
los aparatos.

L:ISALBERTO
Art PANTA
INGENIERO SANITARIO

Reg. CIP. N° 1% " 470
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¢) .Antes de cubrirse las tuberias deberdn ser debidamente probadas para evitar problemas posteriores.
d).Las tuberias colocadas a la vista sera de F°G®. Salvo indicacion

e) Las tuberias que se instalen en contacto directo con el terreno deberan ser protegidas en todo su
recorrido con un dado de concreto pabre.

M) .Las uniones se ejecutarn con un pegamento para tuberias plastico PVC especial.
1.2. ACCESORIOS
Vilvula de compuerta

Las vélvulas de hasta 1/4" de didmetro seran de bronce con uniones roscadas con marca de fabrica y presion
de trabajo, grabados en alto relieve en el cuerpo de la valvula para 125 Ibs./pulg2.

LIS ALBERTO
ArLKYA PANTA

INGEN! SANITA
Reg. OIP, N 1104%}0
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Valvula de Retencidn o Check
Serdn de tipo charnella, siendo por lo demads, aplicativo lo indicado anteriormente.

Uniones Universales

Seran roscadas con asiento cénico de bronce y se instalara por una valvula cuando se trate de
tuberias visibles y dos uniones universales cuando la valvula se instale en caja o nicho.

Las tuberias iran pintadas de acuerdo al cédigo de colores, en toda su longitud con dos manos
de pintura esmalte para f°g°

Las tuberias para agua caliente de 0 3/4" y 0 1/2" seran de C-P.V.C. para 1001bs/pulg.2. de
presion.

Las uniones entre tubos seran con pegamento para C-P.V.C. recomendado por los fabricantes.
Desinfeccion Tuberias de Agua

Antes de ser puesta en servicio cualquier nueva linea de las instalaciones interiores del sistema
de Agua Potable debera ser desinfectada con cloro.

Cualquiera de los siguientes métodos enumerados por orden de preferencia podré seguirse para
la ejecucion de este trabajo:

- Cloro liquido
- Compuesto de Cloro disuelto en agua
- Compuesto de Cloro seco.

El dosaje de cloro aplicado para la desinfeccion debera ser de 40 a 50 p.p.m.

Se podra usar el hipoclorito de calcio o similar para la operacién de cloro disuelto. El periodo de
retencion sera por lo menos de 3 horas.

Al final de la prueba, el agua debera tener un residuo de por lo menos 5 p.p.m. de cloro. Durante
el proceso de desinfeccion todas las vélvulas seran operadas varias veces.

Prueba de Instalaciones de Agua:

Prueba de presion con bomba de mano para las tuberias de agua, debiendo soportar una presion
de 100 Ib/pulg? sin presentar escapes en el lapso minimo de 15 minutos,

AMAYA PANTA
INGENIERO SANITARIO
Reg. CIP. N° 112470
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2. INSTALACIONES SANITARIAS DE DESAGUE
2.1. RED DE DESAGUE
TUBERIAS Y ACCESORIOS DE PVC/SAL

- Las tuberias de desagues seran de PVC de media presion
- Las conexiones de piezas serin de PVC de inedia presion.

- Los sombreros de ventilacion seran de plastico PVC de; diseio apropiado tal que no permita la entrada
casual de matenias extraias

- Los rewistros seran de bronce y se colocaran al ras de los pisos acabados cuando la instalacion sea
empotrada

- Los sistemas de Desagues en general, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) .Previo la instalacion, las tuberias y piezas deberan inspeccionarse debidamente, no permitiéndose
ninguna con defectos de fabricacion, rajaduras, etc,

b) .La gradiente de las tuberias de desagiie principal se indica en los planos, la gradiente de 1 % en
tuberia de 47 y de 1.5% en diametros menores y/o donde las estructuras lo permitan.

¢) Toda montante de desague o ventiladores se prolongaran como terminal de ventilacion sin
disminucion de su diametro.

d).Todos los extremos de tuberias verticales que terminen en el techo llevaran sombreros de ventilacion
vy se prolongara 0.30m. sobre ¢l nivel del techo

Pruebas de las Instalaciones de Desagiie

La prucba de las instalaciones de Desagie que consistiran en llenar las tuberias después de haber
toponcado las salidas bajas, debiendo permanccer llenas sin presentar escapes por lo menos durante 19
horas

Pruebas Parciales

Las prucbas de las tuberias se podran cfectuar parcialmente a medida que el trabajo vaya avanzando,
debiendo observar un funcionamiento satisfactorio al terminar

LS MBERTG

" PANTA
INGENE:
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Proyecto: “INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ORTECHO CRUZ”

MEMORIA DESCRIPTIVA

NOMBRE DEL PROYECTO:

“INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL”

UBICACION DEL PROYECTO:

11

1.2

1.3

1.4

DEPARTAMENTO : LIMA

PROVINCIA : LIMA

DISTRITO : SAN MARTIN DE PORRAS

UBICACION : AV. LOS PROCERES Mz.8-SubLote 13A

GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva corresponde a las Instalaciones Eléctricas del
proyecto denominado Vivienda Multifamiliar Residencial Ortecho Cruz, propiedad
del Sr. Ortecho Cruz Obdulio y Agreda Zavala Maria Antonia, ubicada en la Av. Los

Préceres Mz.8-SubLote B-A distrito de San Martin de Porres.
PROPIETARIO
Srs. Ortecho Cruz Obdulio y Agreda Zavala Maria Antonia.

ALCANCES DEL PROYECTO

La finalidad del presente proyecto es el disefio de las instalaciones eléctricas del
primer, segundo, tercer piso y azotea de la vivienda multifamiliar, donde se
instalaran los equipos y artefactos eléctricos, sistemas de telefonia, internet, cable,

sistema de bombeo, sistema de iluminacion y tomacorrientes.
DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.4.1 RED DE ALIMENTACION A TABLERO GENERAL.

Esta red se inicia en el punto de alimentacion de ENEL en baja tension, de donde

la carga sera alimentada, abasteciendo de energia a 01 tablero de servicios
1
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Proyecto: “INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ORTECHO CRUZ”

generales y 05 tableros de distribucion, adicionalmente se tendra 01 tablero para
el sistema de bombeo llamado TF-B que alimentara alimentara dos electrobombas
de 0.5 HP cada una.

- Abastecimiento de Energia Eléctrica: El abastecimiento de energia eléctrica
se inicia con la captacion de energia desde un punto de alimentacion de baja
tension de propiedad de la Concesionaria, se ha determinado la demanda por
vivienda de 6 kW como potencia instalada, el sistema requerido es el trifasico

en 220 VAC, ya que se tiene previsto utilizar cocina eléctrica en cada vivienda.

- Murete para el suministro Eléctrico: EI murete estd planteado con la
finalidad de alimentar la acometida eléctrica. Este murete estd hecho de
ladrillo, armado de cabeza con mortero de cemento arena, tarrajeado y pintado
con esmalte Sintético, donde ubicardA una caja metalica de

183cmx380cmx175cm que contendra el medidor eléctrico.
1.4.2 INSTALACIONES INTERIORES.

Desde el Tablero de Distribucién se ha previsto la instalacion de salidas eléctricas

para alumbrado, consistentes en tres circuitos independientes. Los cuales estaran

constituidos por cables del tipo THW-90, tuberias de PVC-SAP de 40 mmd@.

- Alumbrado: El alumbrado ornamental se ejecutara de acuerdo al tipo y
distribucion indicada en los planos. El control de alumbrado sera por medio de
interruptores convencionales, se ejecutara con tuberias PVC-SAP empotradas

en techos y muros.

- Red de iluminacion exterior: La iluminacion exterior se realiza mediante
luminarias empotradas en el piso, siendo embebido en dados de concreto de
0.40cmx0.40cmx0.40cm. Esta red se inicia en el tablero TD que alimenta a
cada una de las luminarias. El control de encendido-apagado se realizara
automaticamente mediante la implementacion de un interruptor horario

instalado dentro del tablero.

- Tableros Eléctricos: En el presente proyecto se ha previsto la instalacion de
un Tablero General y Tableros de Distribucion. Estaran fabricados con plancha
de fierro galvanizado, de 1.5 mm de espesor con proteccion clase IP65 a

prueba de polvo, goteo y salpicadura de agua, con proteccion mecanica IK

2
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segun IEC 60262 vy, serd accesible por la parte frontal. Los tableros estaran
alimentados por llaves principal del tipo caja moldeada de 60A, de donde
alimentaran a los tableros de distribucion mediante llaves del tipo engrampe o
riel DIN, las alimentaciones para los tableros de distribucion TD1, TD2, TD3,
TD4, la llave de la azotea TD-1 de 32 Ay el tablero TF-B sera de 20 A.

Las barras principales serdn de cobre electrolitico de alta conductividad,
estaran reforzadas para soportar la corriente maxima de cortocircuito simétrico
gque se encuentran indicados en planos, para el nivel de tension de 220V.
Equipada con interruptores termomagnéticos automaticos sin fusible.

Los circuitos eléctricos estardn protegidos mediante la conexién fisica al
sistema de puesta a tierra mediante un conductor de 2.5 mmz2 para circuitos de
alimentacién como seccién minima y de 10 mm?2 para aterramiento entre

tableros eléctricos, se utilizara del tipo LSOH en su interior.

1.4.3 SISTEMA DE PUESTA A TIERRA.

Se ha previsto la construccién de 01 pozo de puesta a tierra que se ubicara en el
jardin y ser& conectado al tablero general de donde se derivaran para los demas
tableros eléctricos, el cable a utilizar sera mediante un conductor de Cu desnudo
de 16 mm?2.

El pozo a tierra, tiene una profundidad de 3 m tapa de concreto para su inspeccién

y mantenimiento, los pozos a tierra tendran una resistividad menor a 15 Ohms.
PLANOS

Ademés de esta Memoria Descriptiva, El Proyecto se integra con los Planos y las
Especificaciones Técnicas, los cuales tratan de presentar y describir un conjunto
de partes esenciales para la operacion completa y satisfactoria del sistema
eléctrico debiendo, por lo tanto, El Residente suministrar y colocar todos aquellos

elementos necesarios, para tal fin.

En los planos se indica el funcionamiento general de todo el sistema eléctrico,

disposicién de los alimentadores, ubicacion de circuitos, salidas, interruptores, etc.

Las ubicaciones de las salidas, cajas de artefactos y otros detalles mostrados en
planos, son solamente referenciales. La posicién definitiva se fijara después de

verificar las condiciones que se presenten en la obra.
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Proyecto: “INSTALACION ELECTRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ORTECHO CRUZ”

El proyecto comprende los siguientes planos:

SISTEMA DE ILUMINACION, SISTEMA DE TOMACORRIENTES, SISTEMA DE
CABLE, TELEFONIA E INTERNET, DIAGRAMAS UNIFILARES, PLANOS DE
MONTANTES, DETERMINACION DE LA DEMANDA.

MAXIMA DEMANDA

El célculo de la maxima demanda del centro de atencion se ha efectuado de
acuerdo al Cdodigo Nacional de Electricidad y teniendo en cuenta la potencia de
cada equipo y su simultaneidad de uso, la misma que se indican en el cuadro de

cargas de los Plano IE-10.
Potencia instalada : 6 kW (Suministros Monofasicos)
Tableros: TD1, TD2, TD3, TD4, TD5 y TF-B.
Potencia instalada : 3 kW (Suministro Trifasico).
Tableros: TSG
SIMBOLOS

Los simbolos que se emplean, corresponden a los indicados en el Tomo | del
Cddigo Nacional de Electricidad. Los cuales estan descritos en la Leyenda

respectiva.

PRUEBAS

Consiste en ejecutarse las pruebas de continuidad, tension, aislamiento, balanceo
de carga, funcionamiento de equipos de iluminacién, funcionamiento de todas las
instalaciones a plena carga, mediciones de la resistencia del pozo de tierra,
funcionamiento de los interruptores termomagneticos, equipos de proteccion, etc.
Todas estas pruebas y mediciones deberén ser certificadas mediante un protocolo
de pruebas con la participacion de profesionales especialistas del caso. Los
resultados de las mediciones deberdn cumplir con las exigencias minimas

indicados en el Codigo Nacional de Electricidad.

Los Valores de aislamiento aceptables seran mayores a 1.0 MOhm, y seran

medidos en un tiempo no menor a 30 segundos.
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La resistencia, de la puesta a tierra se hard con telurometro certificado con
método Wenner de 03 o 04 puntas.

CODIGOS Y REGLAMENTOS.

Para todo lo no indicado en planos y/o especificaciones, el instalado debera
observar durante la ejecucion del trabajo las prescripciones del Cédigo Nacional
de Electricidad y el NTP, NEC, IEEE, IEC, UNE y NFPA en su edicion vigente,

segun sea aplicable.
DESCRIPCION DEL SISTEMA.

En los pisos ler, 2do, 3ero y azotea se han disefiado para vivienda, el presente
proyecto de instalaciones eléctricas consiste en una edificacion nueva en la cual
se han proyectado tableros de distribucién para que sean atendidas las demandas
de cada vivienda, asi como también se ha proyectado un tablero de servicios
generales TSG para abastecer de energia a los servicios multiple como cerco
perimétrico, sistema de bombeo, internet, cable y telefonia, , el instalado debera
observar durante la ejecuciéon del trabajo las prescripciones del Codigo Nacional
de Electricidad y el NTP, NEC, IEEE, IEC, UNE y NFPA en su edicidn vigente,
segun sea aplicable.

ESPECIFICACIONES TECNICAS
TABLERO DE DISTRIBUCION

DESCRIPCION

Norma Internacional/IEC 60439-1 /CEI439-1, Cumple con las Normas de
fabricacion: IEC 23-49 relativo a la designacion de potencia.

Norma IEC 695-2-1 (CE 50-11) para resistencia a la alta temperatura.
Norma IEC 23-51, EN 60439 (IEC 17-1313) relativa a tableros de distribucion.

Seran del tipo herméticos con grado de proteccién IP-65. (Proteccion fuerte contra
el polvo y contra chorros de agua.

Estara formado por:

A) Gabinete. - Comprende: Caja, tapa y accesorios. Estara provisto de mandil de
frente muerto, para adosar o empotrar (ver plano IE-04). Los espacios para reservas

5
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futuras tendran tapas de seguridad que impidan el contacto directo.

A-1) Caja. - Serd del tipo para empotrar en la pared, construida de fierro
galvanizado de 1.5mm.de espesor como minimo, debiendo traer huecos ciegos en
sus cuatro costados, de didmetro variado: 20, 25, 30, 50, 100 mm, etc. de acuerdo a
los alimentadores. En su interior debera haber espacio libre a sus costados para

pasar el alambrado en angulo recto.

A-2) Tapa y Marco.- Seran construidas de plancha de fierro de 1.5mm. de espesor
del mismo material de la caja, la misma que debera estar empernada. Como
proteccién se aplicara de pintura al horno adherida electrostaticamente, color RAL
7032.

La tapa deberd ser pintada en color gris oscuro y deberan llevar denominacion del
tablero pintada en el frente de color negro con una lamina de acrilico. Deberd llevar
ademas su puerta y chapa, asi como un directorio de los circuitos que controla cada
interruptor ubicado en el lado interno de la puerta.

El marco llevara una plancha que cubra los interruptores, dejando libre la manija de

control de mando del interruptor.

A-3) Barras y Accesorios. - Las barras deberan ir colocados aisladas al gabinete

para cumplir exactamente con las especificaciones de “TABLEROS DE FRENTE
MUERTOQ?”. Las barras seran de cobre electrolitico de capacidad de:

INTERRUPTOR GENERAL BARRAS
30 a 150 A. 200 Amperios

Todos los tableros eléctricos de este proyecto deberan tener un protocolo de
pruebas de fabrica, donde el valor minimo de la resistencia de aislamiento sera de 5
MQ, para una tensién de 500 VCD. Se verificara este valor antes de la puesta en
servicio. También se debera instalar una barra de tierra de cobre, para conectar las
diferentes tierras de todos los circuitos, esto se hara por medio de tornillos, debiendo

haber uno final para la conexion al pozo de tierra.

B) Interruptores.

El tablero contard con interruptores termo-magnéticos y termo-diferenciales del

modelo de fabricante reconocido para riel DIN de una sola marca para la correcta

selectividad de las llaves, que garantizan la proteccidon contra sobre corriente y
6
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corriente de corto circuito de acuerdo a Normas Internacionales CEI EN 60898 y CEl
EN 947-2.

Los interruptores termo-magnéticos y termo-diferenciales deben cumplir con la
Norma Técnica Peruana NTP-IEC 608 98-1 NTP-IEC 61008-1 de acuerdo a Seccién
080 Proteccién y Control, Regla 150-400.

B-1) Interruptores Termo-magnéticos.- Los interruptores del tipo termo magnético,
deberdn ser hechos para trabajar en duras condiciones climaticas y de servicio,
permitiendo una segura proteccién y buen aprovechamiento de la seccién de la
linea.

El cuerpo estara construido por un material aislante altamente resistente al calor.
Los contactos serdn de aleacién de plata endurecidas que aseguren excelente

contacto eléctrico. La capacidad interruptiva a la corriente de corto circuito seran los

siguientes:
e Parainterruptores de hasta 30 A, ------- 10KA.
e Parainterruptores mayores a 40 A. ------- 20KA.

Caracteristicas

1. Seran del tipo apropiado para la corriente, es decir, el disparo s6lo dependera
de la corriente de falla y no de la tensién de alimentacion ni de una fuente de
energia auxiliar.

2. Deberan estar protegidos contra los disparos intempestivos debidos a
sobretensiones pasajeras (caida de rayo, maniobra de aparatos en la red),
nivel de inmunidad: 250A cresta segun onda periédica 8/20 us.

3. Corrientes nominales In: 16, 20, 40A.

4, Poder de cierre y de corte asignado Im: 25kA para llaves generales caja
moldeada, para las Riel DIN demas considerar 10kA.

5. Corriente condicional asignada de cortocircuito Inc: 10kA.

6. Deberan cumplir con la funcion de seccionamiento de corte plenamente
aparente segun la norma IEC 947-1-3.

7. El nimero de ciclos Apertura-Cierre ser4d 20000 como minimo.

8. Tension asignada de empleo: 220-240V (de 2 6 3 polos), +10%, -20%.

9. Frecuencia de utilizacién normal: 60 Hz.

10. Tensién asignada de aislamiento Ui: 500 VCA segun IEC 60947-2.

11. Tropicalizacion: Ejecucion 2 (humedad relativa 95% a 55%C)
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12.Debe ser posible el enclavamiento mecanico en la posicion apagado
mediante dispositivo con candado.

13. Los bordes de conexién seran del tipo tunel para cables flexibles de 35mmz2 6
cables rigidos de 50mm2,

B-2) Interruptores Diferenciales. - A fin de dar una adecuada proteccion a la
persona que manipulen los puntos y otros. Se utilizaran interruptores diferenciales
de 30mA instantaneo (0.05s) tipo riel DIN bipolares para los circuitos derivados, se
instalaran en el gabinete del tablero, y seran de acuerdo a las siguientes

especificaciones:

1. Debe el corte del interruptor despejar la falla diferencial mediante un indicador
mecanico en la cara frontal del dispositivo.
2. El Interruptor diferencial debe de tener un botdén de Test para ser accionado

mensualmente por el personal de mantenimiento eléctrico.

Normas Cumpliran como minimo con las exigencias de la norma IEC 61008.
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TABLEROS DE DISTRIBUCION

DESCRIPCION

Cumpliran con lo siguiente:

. Max. DC resist. | Amperaje aire | Amperaje ducto
Seccion
conductor 20°C 30°C 30°C
[mm?] [Ohm/Km] [A] [A]
4 4.61 45 34
6 3.08 61 44
10 1.83 88 62

Aplica Seccidén 030, Titulo Conductores del CNE-Utilizacién 2006, NTP 370.252,

NTP 370.253.

CONDUCTORES

A) Los conductores para la red de Distribucién General seran del tipo LSOH/THW-
90 conforme se indica en el diagrama unifilar de cobre electrolitico de 99.9% de
conductibilidad.

B) Los conductores para interiores seran del tipo LSOHX/NHX de cobre con forro
termoplastico y aislamiento para 450V, a prueba de humedad para una
temperatura maxima de operacion de 90°C.

Los colores a usarse (segun 030-036(3) Color de conductores del CNE) seran:
Fase R - Color Rojo

Fase S— Color Negro

Fase T— Color Azul

Tierra — Color amarillo / Combinacion amarillo verde

C) EIl conductor para puesta a tierra serd, de cobre electrolitico y de 16 mm? de
seccion que va dirigido a la Malla de Puesta a Tierra directamente enterrado a
una profundidad de 0.6m.

D) Terminales

Seran del tipo de Presion de cobre electrolitico de excelente conductibilidad. De
facil instalacion, usando un desarmador y no herramientas especiales.
Seran del tipo de Presion de cobre electrolitico de excelente conductibilidad. De

facil instalacion, usando un desarmador y no herramientas especiales.

Se presentan los planos de disefio desarrollados.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto : DECLA RATORIA DE FABRICA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Propietarios : ORTECHO CRUZ OBDULIO

AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA

Ubicacion : URB. CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO — SEGUNDA ETAPA
Localizacion : SAN MARTIN DE PORRES

Fecha : OCTUBRE 2020

1. DEL TERRENO. -
El terreno materia del presente proyecto tiene frente a la avenida Los Proceres, Sublote
13?8 Urbanizacion Condevilla Sefior y Valdivieso — segunda etapa, del Distrito de San
Martin de Porres, es de forma regular y topografia plana, y presenta un area total de
94.00 m2,
Sus linderos y medidas perimetrales se encuentran detallados en plano de ubicacion, que
se adjunta en el presente expediente.

2. DE LA REGLAMENTACION. -
La zonificacion existente es compatible con las caracteristicas del proyecto, el cual
ademas se adecua a la normatividad vigente.
Se han respetado todos los requisitos indicados en el Certificado de Pardmetros
expedido por la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

3. DEL PROYECTO. -

El proyecto es una edificacion de 3 pisos, los cuales presentan la siguiente distribucion:

PRIMER PISO: El primer nivel presenta una entrada que tiene direccion directa a una
escalera que conduce al segundo nivel, sin embargo, se encuentra una entrada al costada
gue nos dirige a los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, estudio, un dormitorio,

una lavanderia y un bafio.

SEGUNDO PISO: En el segundo nivel cuenta con los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, estudio, un dormitorio, una lavanderia y un bafio, de igual manera la

escalera continua para el tercer nivel.



TERCER PISO: Llega la escalera desde el segundo nivel cuenta con los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, estudio, un dormitorio, una lavanderia y un bafio, de

igual manera la escalera continua para el tercer nivel.
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ANEXO 6
INDEPENDIZACION
DE EDIFICACION



MEMORIA DE INDEPENDIZACION

1ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N2 1
AO = 29.70 M2. AT = 29.70 M2.
USO: COCHERA.

DISTRIBUCION: COCHERA, BANO.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AV. LOS PROCERES, CON LINEA RECTA DE: 3.55 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON AREA COMUN N°1Y U.I.N° 2, CON LINEA RECTA
DE 9.23 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON LOTE 14, CON 7.73 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N° 2, CON LINEA RECTA DE 3 TRAMOS DE: 2.05,
1.50, 1.50 ML.

1ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N 2

AO= 59.94M2. AT= 54.71M2.

USO: VIVIENDA.

DISTRIBUCION: BANO VISITA, SALA, COMEDOR, COCINA, DORMITORIO 1 CON CLOSET, DORMITORIO
2 CON CLOSET, LAVANDERIA, BANO.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AREA COMUN N° 1, CON LINEA RECTA DE: 3.35 ML.

POR LA DERECHA : COLINDA CON LOTE 12, CON LINEA RECTA DE 12.3249 ML.

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I.N°1Y LOTE 14, CON LINEA QUEBRADA DE 5
TRAMOS DE: 7.93, 1.50, 1.50, 2.05 Y 5.8949 ML.

POR EL FONDO : COLINDA CON SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE: 6.90 ML.

2DO. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N2 3

AO= 8198 M2. AT = 81.98 M2.

USO: VIVIENDA

DISTRIBUCION: SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO CON CLOSET, ,
DORMITORIO CON CLOSET, BANO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BANO PRIVADO.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N¢ 2,
CON LINEA QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA
QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA
QUEBRADA DE5 TRAMOS DE:9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE:

6.90 ML.



3ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N¢ 4

AO= 8198 M2. AT = 81.98 M2.

USO: VIVIENDA

DISTRIBUCION: SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO CON CLOSET,
DORMITORIO CON CLOSET , BANO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BANO.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N° 2,
CON LINEA QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML.

POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA
QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML.

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA
QUEBRADA DE5 TRAMOS DE: 9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML.

POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE:
6.90 ML.

AZOTEA - UNIDAD INMOBILIARIA N2 5
AO= 8198M2. AT = 00.00 M2.
USO: FUTURA VIVIENDA
DISTRIBUCION: AZOTEA.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES Y AREA COMUN N¢ 2,
CON LINEA QUEBRADA DE 3 TRAMOS DE: 3.62, 3.05, 3.35 ML.

POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ N° 2, CON LINEA
QUEBRADA DE 5 TRAMOS DE: 6.78, 2.20, 1.15, 2.20, 3.2449 ML.

POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ N° 1, CON LINEA
QUEBRADA DE5 TRAMOS DE: 9.23, 2.35, 1.15, 2.35, 3.2449 ML.

POR EL FONDO : COLINDA CON AIRES DE SUB LOTE 13, CON LINEA RECTA DE:
6.90 ML.

AREAS COMUNES:

1ER PISO AREA COMUN N2 1
AO =436 M2 AT =4.30 M2
USO: ESCALERA.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON AV. LOS PROCERES, CON 3.35 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON EL LOTE 12, CON 1.30 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N°1, CON 1.30 ML.

POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 2, CON 3.35 ML.



2DO. PISO AREA COMUN N¢ 2
AO0=851M2 AT =8.45M2
USO: ESCALERA, HALL.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE

POR LA DERECHA
POR LA IZQUIERDA
POR EL FONDO

3ER. PISO AREA COMUN N2 2
AO0=851M2 AT =8.45M2
USO: ESCALERA, HALL.

: COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA

DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.

: COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML.
: COLINDA CON U.I.N°3, CON 2.75 ML.
: COLINDA CON U.I. N2 3, CON 3.35 ML.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE
POR LA DERECHA

POR LA IZQUIERDA
POR EL FONDO

AZOTEA - AREA COMUN N2 2

AO0=851M2 AT=00.00M2

USO: ESCALERA.

: COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA

DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.

: COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML.
: COLINDA CON U.I. N°4, CON 2.75 ML.
: COLINDA CON U.I. N2 4, CON 3.35 ML.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE

POR LA DERECHA
POR LA IZQUIERDA
POR EL FONDO

2DO PISO POZO DELUZN®21
AO= 270 M2
USO: POZO DE LUZ.

: COLINDA CON AIRES DE AV. LOS PROCERES, CON LINEA QUEBRADA

DE 3 TRAMOS DE: 1.00, 0.30, 2.35 ML.

: COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 2.45 ML.
: COLINDA CON U.I.N° 5, CON 2.75 ML.
: COLINDA CON U.I. N2 5, CON 3.35 ML.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE
POR LA DERECHA
POR LA IZQUIERDA
POR EL FONDO

: COLINDA CON U.I. N2 3, CON 2.35 ML.
: COLINDA CON U.I.N° 3, CON 1.15 ML.
: COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML.
: COLINDA CON U.I. N2 3, CON 2.35 ML.



2DO PISO POZO DE LUZ N© 2
AO = 253 M2
USO: POZO DE LUZ.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON U.I.N¢ 3, CON 2.20 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N2 3, CON 1.15 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 3, CON 2.20 ML.

3ER. PISOPOZODELUZN?1
AO = 2.70 M2
USO: POZO DE LUZ.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON U.I. N2 4, CON 2.35 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON U.I.N° 4, CON 1.15 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 4, CON 2.35 ML.

3ER. PISO POZO DE LUZ N2 2
AO = 253 M2
USO: POZO DE LUZ.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON U.I. N2 4, CON 2.20 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N2 4, CON 1.15 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 4, CON 2.20 ML.

AZOTEA -POZODELUZN?1
AO= 2.70 M2
USO: POZO DE LUZ.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON U.I. N2 5, CON 2.35 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON U.I.N° 5, CON 1.15 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 14, CON 1.15 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 5, CON 2.35 ML.

AZOTEA - POZO DE LUZ N¢ 2
AO = 253 M2
USO: POZO DE LUZ.



LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL FRENTE : COLINDA CON U.I. N2 5, CON 2.20 ML.
POR LA DERECHA : COLINDA CON AIRES DE LOTE 12, CON 1.15 ML.
POR LA IZQUIERDA : COLINDA CON U.I. N25, CON 1.15 ML.
POR EL FONDO : COLINDA CON U.I. N2 5, CON 2.20 ML.

LIMA, ABRIL DEL 2018.



REGLAMENTO INTERNO

REGLAMENTO INTERNO E INDEPENDIZACION QUE OTORGA A LOS SENORES ORTECHO CRUZ
OBDULIO IDENTIFICADO CON DNI N° 19572461 Y SRA. AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA,
IDENTIFICADA CON DNI N° 19562517; AMBOS PROPIETARIOS DE LA PROPIEDAD UBICADA EN
URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIEZO, MZ. A8, SUB LOTE 13A, ETAPA SEGUNDA, SECTOR
SEGUNDO.; DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN
EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA OTORGANTE E INTERVINIENTE; EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES SIGUIENTES:

PRIMERO: LOS OTORGANTES, DE LA PROPIEDAD UBICADA EN URBANIZACION CONDEVILLA SENOR
Y VALDIVIEZO, MZ. A8, SUB LOTE 13A, ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO.; DISTRITO DE SAN
MARTIN DE PORRES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° P01347405, DE REGISTRO PUBLICO, CUYA AREA SUPERFICIAL ES DE 94.00 M?
(NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) ENCERRADOS DENTRO DE LOS LINDEROS Y MEDIDAS
PERIMETRICAS SIGUIENTES:

- PORELFRENTE : COLINDA CON AVENIDA LOS PROCERES, CON 6.90 ML.
- PORLADERECHA : COLINDA CON LOTE 12, CON 13.6249 ML.

- PORLAIZQUIERDA : COLINDA CON LOTE 14, CON 13.6249 ML.

- PORELFONDO : COLINDA CON LOTE 18, CON 6.90 ML.

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N2 P01347405, DONDE SE
ESTA INSCRIBIENDO UNA INDEPENDIZACION.

SEGUNDO: POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, LA OTORGANTE ESTABLECE EL
REGLAMENTO INTERNO EL CUAL TENDRA EL REGIMEN DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y PROPIEDAD
COMUN. DE CONFORMIDAD CON LA LEY N2 27157, SU REGLAMENTO DECRETO SUPREMO N° 008-
2000-MTC Y RESOLUCION VICEMINISTERIAL N2 004-2000-MTC/15.04 Y SU MODIFICACION D.S. 035 -
2006 VIVIENDA ES COMO SIGUE.

CAPITULO1
OBLIGATORIEDAD Y DESIGNACION ABREVIADA

ARTICULO PRIMERO: EL PRESENTE REGLAMENTO ES DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA, SIN
EXCEPCION NI LIMITACION ALGUNA, PARA TODAS LAS PERSONAS QUE TENGAN LA PROPIEDAD O
POSESION BAJO CUALQUIER TiTULO.

DE LAS SECCIONES INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA QUE FORMAN PARTE DE LA UNIDAD
INMOBILIARIA:

1ER PISO UNIDAD INMOBILIARIA N°® 1
AO= 29.70M2. AT = 29.70 M2.
USO: COCHERA.

DISTRIBUCION: COCHERA , BANO.



1ER PISO UNIDAD INMOBILIARIA N° 2

AO= 59.94M2. AT= 54.71M2.

USO: VIVIENDA.

DISTRIBUCION: BANO VISITA, SALA-COMEDOR, COCINA, LAVANDERIA, BANO, DORMITORIO 1 CON
CLOSET Y DORMITORIO 2 CON CLOSET.

2DO0. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N2 3

AO= 8198M2. AT-= 81.98 M2.

USO: VIVIENDA

DISTRIBUCION: SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO CON CLOSET, ,
DORMITORIO CON CLOSET, BANO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BANO PRIVADO.

3ER. PISO UNIDAD INMOBILIARIA N° 4

AO= 8198M2. AT-= 81.98 M2.

USO: VIVIENDA

DISTRIBUCION: SALA-COMEDOR, COCINA, PASADIZO, LAVANDERIA, DORMITORIO CON CLOSET,
DORMITORIO CON CLOSET , BANO, DORMITORIO PRINCIPAL CON CLOSET Y BANO.

AZOTEA - UNIDAD INMOBILIARIA N2 5
AO= 81.98M2. AT = 00.00 M2.
USO: FUTURA VIVIENDA
DISTRIBUCION: AZOTEA

ARTICULO SEGUNDO.- PARTICIPACION EN LAS AREAS Y BIENES COMUNES:

EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION QUE CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS
SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA, RESPECTO DE LAS AREAS Y BIENES COMUNES, SE ATRIBUIRA
EN FUNCION DEL AREA OCUPADA POR CADA SECCION EN LA FORMA SIGUIENTE:

SECCION AREA OCUPADA PORCENTAJE
- UNIDAD INMOBILIARIA N¢ 1: 29.70 M2. 8.86 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 2: 59.24 M2. 17.70 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 3: 81.98 M2. 24.48 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 4: 81.98 M2. 24.48 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N¢ 5: 81.98 M2. 24.48 %
TOTAL DE PORCENTAJE......omneersersreseesans 334.88 M2..uucourecnsssssssssssssanens 100.00 %

ARTICULO TERCERO: PARTICIPACION EN LOS GASTOS COMUNES: EL PORCENTAJE DE
PARTICIPACION QUE CORRESPONDE A CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS SECCIONES DE
PROPIEDAD EXCLUSIVA. RESPECTO A LOS GASTOS QUE DEMANDE LA ATENCION DE LOS SERVICIOS
COMUNES. LA CONSERVACION Y EL MANTENIMIENTO DE LAS AREAS Y/O LOS BIENES COMUNES ES
DETERMINADA CON BASE AL PORCENTAJE DEL AREA OCUPADA POR CADA SECCION.



SECCION AREA OCUPADA PORCENTAJE

- UNIDAD INMOBILIARIA N2 1: 29.70 M2. 8.86 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 2: 59.24 M2, 17.70 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 3: 81.98 M2. 2448 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N¢ 4: 81.98 M2. 2448 %
- UNIDAD INMOBILIARIA N2 5: 81.98 M2. 2448 %
TOTAL DE PORCENTAJE.........coiiiiiiinininnns 334.88 M2......ccccninnminsnsisssssnnans 100.00 %

ARTIiCULO CUARTO: LA ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD DE LAS AREAS COMUNES

ESTARA REGIDO POR LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS, UNA VEZ INDEPENDIZADOS, EN LOS
AUTOAVALUOS DE CADA OTORGANTE, ANTE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MARTIN DE
PORRES. ESTO FORMA PARTE PRINCIPAL DEL ACUERDO, QUE ORIGINA ESTA INDEPENDIZACION.

ARTICULO QUINTO: LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN
SON LOS SIGUIENTES:
DICHOS BIENES SON INTRANSFERIBLES.

1) EL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA LA EDIFICACION

2) LOS CIMIENTOS, SOBRECIMIENTOS, COLUMNAS, MUROS EXTERIORES Y DEMAS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES, SIEMPRE QUE ESTOS NO SEAN INTEGRANTES UNICAMENTE DE UNA
SECCION SINO QUE SIRVAN A UNA O MAS SECCIONES.

3) ESCALERAS Y HALL DE USO COMUN.

4) LAS FACHADAS Y LAS OBRAS DECORATORIAS EXTERIORES DE LA EDIFICACION O UBICADAS
EN AMBIENTES DE PROPIEDAD COMUN.

5) LOS JARDINES Y LOS SISTEMAS DE INSTALACIONES PARA AGUA, DESAGUE, ELECTRICIDAD,
ELIMINACION DE BASURA Y OTROS BIENES QUE NO ESTEN DESTINADOS A UNA SECCION EN
PARTICULAR.

6) LOS PATIOS, POZOS DE LUZ, DUCTOS Y DEMAS ESPACIOS ABIERTO.

AREAS COMUNES AREA OCUPADA AREA TECHADA  DESTINO

1ER. PISO AREA COMUN N2 1 4.36 M2 430 M2 ESCALERA.

2DO0. PISO AREA COMUN Ne@ 2 8.51 M2 8.45 M2 ESCALERA, HALL.
3ER. PISO AREA COMUN Ne@ 2 8.51 M2 8.45 M2 ESCALERA, HALL.
AZOTEA AREA COMUN N2 2 8.51 M2 0.00M2 ESCALERA.

2DO0 PISO POZO DE LUZ N2 1 2.70 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.
2D0 PISO POZO DE LUZ N2 2 2.53 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.
3ER. PISO POZO DE LUZ N2 1 2.70 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.
3ER. PISO POZO DE LUZ N2 2 2.53 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.
AZOTEA - POZO DE LUZ N2 1 2.70 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.
AZOTEA - POZO DE LUZ N2 2 2.53 M2 0.00 M2 POZO DE LUZ.

ARTICULO SEXTO: LOS SERVICIOS COMUNES SON LOS SIGUIENTES:

A) LA LIMPIEZA, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS AREAS. AMBIENTES COMUNES.
INSTALACIONES SANITARIAS Y ELECTRICAS DE USO COMUN Y EN GENERAL DE CUALQUIER



B)
0
D)
E)

OTRO ELEMENTO DE LOS BIENES COMUNES. ESTO INCLUYE LA REPARACION Y/0 REPOSICION
DE LOS BIENES O DE SUS PARTES.

LA ADMINISTRACION DE LA EDIFICACION.

LA GUARDIANIA, Y LA PORTERIA.

LA INCINERACION Y/0 ELIMINACION DE LA BASURA.

EL ALUMBRADO PUBLICO, LA BAJA POLICIA Y LOS ARBITRIOS MUNICIPALES, SIEMPRE Y CUANDO
EL PAGO DE ESTOS SE HAGA EN CONJUNTO, HASTA LA OBTENCION DE AUTOAVALUOS
INDIVIDUALES.

LOS SERVICIOS SENALADOS EN EL INCISO A) SON OBLIGATORIOS PARA TODAS LAS EDIFICACIONES
SUJETAS A LAS DISPOSICIONES DE ESTE TITULO. LOS DEMAS SERVICIOS, UNA VEZ ESTABLECIDOS POR
ACUERDO DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, TAMBIEN SON OBLIGATORIOS.

A)

B)

ARTICULO SETIMO: VARIACION Y REAJUSTE DE LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION

LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION EN LOS BIENES COMUNES Y/0 EN LOS GASTOS COMUNES,
FIJADOS EN LOS ARTICULOS PRECEDENTES, ASI COMO LOS CRITERIOS USADOS EN CADA CASO,
PODRIAN VARIAR O REAJUSTARSE, PREVIO ACUERDO CALIFICADO DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS ; SALVO EN LOS SIGUIENTES CASOS EN LOS QUE NO SE REQUIERE DE ACUERDO
DE LA JUNTA:

DE PRODUCIRSE VARIACIONES EN EL AREA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DE USO
EXCLUSIVO, POR OBRAS DE REMODELACION, AMPLIACION O DEMOLICION, EJECUTADAS POR SUS
PROPIETARIOS, PODRAN RECOMPONERSE LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION, UNA VEZ
CONCLUIDA LA OBRA. LOS GASTOS QUE OCASIONEN LA MODIFICACION DE ESTE REGLAMENTO
DEBERAN SER ASUMIDOS POR EL PROPIETARIO DE LA SECCION AFECTADA.

SI LA MODIFICACION DE AREA DE LA SECCION EXCLUSIVA FUESE EL RESULTADO DE UNA OBRA
DISPUESTA POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS EN BENEFICIO DE LAS AREAS COMUNES, EL COSTO
DE LA MODIFICACION DE ESTE REGLAMENTO CORRESPONDERA A TODOS LOS PROPIETARIOS EN
FORMA PROPORCIONAL.

DE AFECTARSE ALGUNA ACUMULACION, DIVISION O INDEPENDIZACION, LA RECOMPOSICION DE
LOS PORCENTAJES QUE CORRESPONDIAN SE HARA SUMANDO 0 DISTRIBUYENDO LOS
PORCENTAJES QUE CORRESPONDIAN A LAS UNIDADES ORIGINALES, EN LA MISMA FORMA Y
PROPORCION EN QUE ESTAS FUERON ACUMULADAS, DIVIDIDAS O INDEPENDIZADAS. LOS
GASTOS DE MODIFICACION DE ESTE REGLAMENTO CORRESPONDERAN AL PROPIETARIO DE LA
SECCION AFECTADA.

EN AMBOS CASOS LA MODIFICACION DE LOS PORCENTAJES EN ESTE REGLAMENTO, PUEDE SER
SOLICITADA POR EL INTERESADO O DISPUESTA POR EL PRESIDENTE DE LA JUNTA O LA
DIRECTIVA EN SU CASO.

CAPITULO IT
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO OCTAVO: SON DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS:

A)

B)

EJERCER DOMINIO EXCLUSIVO SOBRE SU SECCION Y DERECHO DE COPROPIEDAD SOBRE LOS
BIENES DE DOMINIO COMUN, CON IGUALDAD DE DERECHOS.

VENDER, HIPOTECAR, ARRENDAR, GRAVAR Y EN GENERAL, PRACTICAR CUALQUIER ACTO DE
DISPOSICION O GRAVAMEN EN SU SECCION DE PROPIEDAD EXCLUSIVA, EL PROPIETARIO
DEBERA PONER EN CONOCIMIENTO DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS LA REALIZACION DE
CUALQUIERA DE ESTAS OPERACIONES DENTRO DE LOS TREINTA DIAS SIGUIENTES A SU



0

D)

E)

F)

G)

REALIZACION, SIEMPRE Y CUANDO LAS MISMAS IMPLIQUEN CEDER EL USO DE LA SECCION A
UNA PERSONA DISTINTA O DETERMINEN LA EXTINCION DEL DERECHO DE PROPIEDAD POR
TRANSFERENCIA DEL DOMINIO.

USAR LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES SIN MAS LIMITACIONES QUE SU USO LEGITIMO POR
LOS DEMAS PROPIETARIOS.

FORMAR PARTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS: Y VOTAR; ELEGIR Y SER: ELEGIDO DENTRO DE
ELLA. EL EJERCICIO DEL DERECHO AL VOTO SOLO PUEDE SER SUSPENDIDO EN LOS CASOS DE
INHABILITACION DEL PROPIETARIO.

RECURRIR ANTE LA JUNTA DE PROPIETARIOS PARA QUE ACTUE EN RELACION CON LAS
RELACIONES DE OTROS PROPIETARIOS O POSEEDORES. CUANDO ESTAS RESULTEN
PERJUDICIALES A SUS INTERESES O A LOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA EN GENERAL.
EDIFICAR, MODIFICAR, AMPLIAR, REMODELAR O ALTERAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS,
INSTALACIONES O SERVICIOS DE SU SECCION, SIEMPRE Y CUANDO NO SE CONTRAVENGAN LAS
NORMAS LEGALES VIGENTES O LAS NORMAS ESPECIALES QUE, SOBRE EL PARTICULAR SE
ESTABLECEN EN EL PRESENTE REGLAMENTO, NO SE PERJUDIQUE LAS CONDICIONES DE
SEGURIDAD Y FUNCIONAMIENTO DE LA EDIFICACION Y NO SE AFECTEN LOS DERECHOS DE LOS
DEMAS PROPIETARIOS O DE TERCEROS, EN EL CASO DE OBRAS QUE ALTEREN EL ESTILO
ARQUITECTONICO O EL ASPECTO EXTERIOR DE LA SECCION DONDE SE EJECUTA O DE LA UNIDAD
INMOBILIARIA; SERA NECESARIO, SIN PERJUICIO, DE CUMPLIR CON LAS REGLAS GENERALES
PREVISTAS EN EL PARRAFO PRECEDENTE.

RECURRIR ANTE OTRAS INSTANCIAS CUANDO CONSIDERE QUE LAS ACCIONES DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS LESIONAN SUS INTERESES.

ARTICULO NOVENO: SON OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS:

A)

B)

0
D)

E)

F)

G)

DESTINAR SU SECCION DE PROPIEDAD EXCLUSIVA AL USO INDICADO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO.

CONTRIBUIR OPORTUNAMENTE, EN EL PORCENTAJE QUE CORRESPONDE A SU SECCION, SEGUN
LO INDICADO EN EL ARTICULO TERCERO DEL PRESENTE REGLAMENTO, A CUBRIR LOS GASTOS
QUE DEMANDE EL PAGO DE LOS SERVICIOS COMUNES, LA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DE LAS AREAS Y LOS BIENES DE DOMINIO COMUN Y LA ADMINISTRACION DE LA UNIDAD
INMOBILIARIA COMUN. ESTA OBLIGACION SE MANTENDRA VIGENTE AUN CUANDO EL
PROPIETARIO DECIDA NO FORMAR PARTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, NO OCUPE O NO USE
SU SECCION.

ACATAR LAS DISPOSICIONES Y RESOLUCIONES QUE ADOPTEN LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

NO EJECUTAR OBRA O INSTALACION ALGUNA QUE TRANSGREDA ALGUNA DE LAS LIMITACIONES
PREVISTAS EN EL INCISO F) DEL ARTiCULO OCTAVO DEL PRESENTE REGLAMENTO.

NO AFECTAR LA SEGURIDAD O SALUBRIDAD DE LA UNIDAD INMOBILIARIA; NO PERTURBAR LA
TRANQUILIDAD Y NORMAL CONVIVENCIA DE LOS DEMAS PROPIETARIOS Y VECINOS. NI
ATENTAR CONTRA LA MORAL Y LAS BUENAS COSTUMBRES.

EFECTUAR LAS REPARACIONES DE SU RESPECTIVA SECCION DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y
ASUMIR LA RESPONSABILIDAD POR LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CAUSE A LAS DEMAS
UNIDADES, O A LAS AREAS O LOS BIENES DE DOMINIO COMUN. SEA POR ACCION, OMISION O
NEGLIGENCIA.

HACER CONSTAR EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO U OTRO POR EL QUE OTORGUE LA
POSESION INMEDIATA A TERCEROS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE CORRESPONDEN AL
ARRENDATARIO O POSEEDOR DEL PRESENTE REGLAMENTO. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA
OBLIGACION SOLO GENERA RESPONSABILIDAD PARA EL PROPIETARIO, MAS NO AFECTA EN LO



ABSOLUTO A LA OBLIGATORIEDAD DEL PRESENTE REGLAMENTO RESPECTO A QUIEN ASUMA
LA POSESION INMEDIATA.

H) CUMPLIR CON TODAS Y CADA UNA DE SU OBLIGACIONES AUN CUANDO SU SECCION SE
ENCUENTRE O PERMANEZCA DESOCUPADA, CUALQUIERA QUE SEA EL TIEMPO DE
DESOCUPACION.

I) QUEDA PROHIBIDA LA CRIANZA DE ANIMALES PELIGROSOS Y DANINOS; CONDICIONES
ESPECIALES PARA CONSERVAR SUSTANCIAS EXPLOSIVAS O INFLAMABLES SI ESTAS FUERAN
AUTORIZADAS; TENER MAQUINARIAS QUE GENEREN RUIDOS QUE ALTEREN LA TRANQUILIDAD
HABITUAL.

ARTICULO DECIMO: PROPIETARIOS INHABILES

UN PROPIETARIO SE CONSIDERA INHABIL CUANDO, AL MOMENTO DE LA CONVOCATORIA NO ACUDA
A TRES REUNIONES SUCESIVAS, SALVO FUERZA MAYOR. ASI COMO NO HABER CUMPLIDO
REPETIDAMENTE CON LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNES,
ACORDADO POR LAJUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS. RECOBRARA EL EJERCICIO DE LA TOTALIDAD
DE SUS DERECHOS COMO PROPIETARIO. CUANDO DESAPAREZCA EL IMPEDIMENTO.

EL PROPIETARIO INHABIL NO PODRA SER PROPUESTO NI ELEGIDO PARA CARGO ALGUNO. SIN
EMBARGO, MANTIENE SU DERECHO DE ASISTIR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, SOLO CON VOZ 'Y SIN
VOTO.

CAPITULO III - JUNTA DE PROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO PRIMERO: CONSTITUCION DE LA JUNTA

LA JUNTA DE PROPIETARIOS SE CONSTITUYE POR EL SOLO OTORGAMIENTO DEL PRESENTE
REGLAMENTO.

LA JUNTA NECESARIAMENTE ESTARA PRESIDIDA POR UNO DE SUS INTEGRANTES, CUANDO SE DE LA
DIVISION PARTICION Y ADJUDICACION DE CADA UNIDAD INMOBILIARIA QUE LE VA A CORRESPONDER
A CADA OTORGANTE.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA
CORRESPONDE A LA JUNTA DE PROPIETARIOS:

A) DECIDIR SOBRE LA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS AREAS Y LOS BIENES DE
DOMINIO COMUN, LOS SERVICIOS DE USO COMUN Y DISPONER LA ADMINISTRACION DE LA
UNIDAD INMOBILIARIA. NINGUNA ACCION QUE AFECTE A ESTOS O AL ASPECTO EXTERIOR DE
LAS SECCIONES DE PROPIEDAD COMUN, SERA AFECTADA SIN SU PREVIA APROBACION.

B) ELEGIR CADA DOS ANOS AL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, ENTRE SUS
INTEGRANTES.

C) ADOPTAR MEDIDAS DE CARACTER GENERAL O EXTRAORDINARIO. DE OFICIO O A PETICION DE
PARTE, PARA DAR CABAL CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES QUE RIGEN EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y PROPIEDAD COMUN, ASi COMO PARA LA MEJOR
CONSERVACION. MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.

D) APROBARY MODIFICAR EL REGLAMENTO INTERNO. POR MAYOR CALIFICADA; SALVO LOS CASOS
DE EXCEPCION PREVISTOS EN EL ARTICULO SETIMO DE ESTE REGLAMENTO.

E) APROBAR LA TRANSFERENCIA. GRAVAMEN, CESION EN USO, O LA CELEBRACION DE CUALQUIER
OTRO ACTO O CONTRATO QUE IMPORTE DISPOSICION O LIMITACION DEL USO DE LAS AREAS DE
LOS BIENES COMUNES SUSCEPTIBLES DE SER TRANSFERIDOS. ESTA APROBACION SE DEBE



EFECTUARA MEDIANTE ACUERDO ADOPTADO CON EL VOTO CONFORME DE, CUANDO MENOS,
LOS DOS TERCERAS PARTES (2/3) DE PARTICIPACION DE LOS BIENES COMUNES.

F) APROBAR EL PRESUPUESTO ANUAL DE INGRESOS Y GASTOS. ADMINISTRAR LOS FONDOS QUE
RECAUDE Y APROBAR EL INFORME ANUAL DE GESTION DE LA DIRECTIVA, SI LA HUBIESE. AS{
COMO LA CUENTA FINAL DEL EJERCICIO.

G) DELEGAR FUNCIONESY RESPONSABILIDADES DE LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS.

H) FIJAR LAS MONTOS EN GASTOS ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS QUE CORRESPONDA
SUFRAGAR A CADA PROPIETARIO PARA ATENDER LA CONSERVACION, Y MANTENIMIENTO Y
EFECTUAR SU COBRO.

I) SEGUIR EL PROCESO EJECUTIVO A LOS PROPIETARIOS DEUDORES DE MAS DE TRES CUOTAS
CONSECUTIVAS; INCLUYENDO EN EL MONTO MATERIA DE LA COBRANZA, LOS INTERESES
MORATORIOS APLICABLES A PARTIR DE LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION Y
CALCULADOS CON BASE EN LA TASA DE INTERES ACTIVA PARA MONEDA NACIONAL
<TAME).VIGENTE A LA FECHA DE COBRO.

J) DETERMINAR LA NATURALEZA DE ESENCIALES O NO DE LOS SERVICIOS Y BIENES COMUNES, ASI
COMO APROBAR LA INCLUSION DE NUEVOS SERVICIOS.

K) LASDEMAS ATRIBUCIONES QUE SE DESPRENDEN DE SU NATURALEZA.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SESIONES DE LA JUNTA

LA JUNTA DE PROPIETARIOS SE REUNIRA EN SESIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.

LAS SESIONES ORDINARIAS SE REALIZARAN POR LO MENOS UNA VEZ AL ANO, EN LA QUINCENA DEL
MES DE JULIO.

LAS SESIONES ESTRAORDINARIAS SE EFECTUARAN CUANTAS VECES SEA NECESARIO, A CRITERIO DEL
PRESIDENTE O A PETICION DE UN NUMERO DE PROPIETARIOS QUE REPRESENTE, CUANDO MENOS,
EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DEL TOTAL DE LAS PARTICIPACIONES EN LAS AREAS Y LO BIENES
COMUNES.

EN AMBOS CASOS, EL PRESIDENTE SERA EL RESPONSABLE DE EFECTUAR LAS CITACIONES,
CONFORME A LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO SIGUIENTE.

LOS ARRENDATARIOS U OTROS POSEEDORES PODRANPARTICIPAR EN LAS SESIONES, EN LOS
ASUNTOS RELACIONADOS CON LOS SERVICIOS Y GASTOS COMUNES, CON VOZ Y SIN VOTO.

ARTICULO DECIMO CUARTO: CONVOCATORIA Y QUORUM

LA CONVOCATORIA A JUNTA SE EFECTUARA, MEDIANTE COMUNICACIONES ESCRITAS, QUE
CONTENDRAN, OBLIGATORIAMENTE, LA DESIGNACION DEL LUGAR, DIA Y HORA PARA LA
CELEBRACION DE LA JUNTA, ASI COMO LOS ASUNTOS A TRATAR: UTILIZANDO CUALQUIER MEDIO
QUE PERMITA TENER CONSTANCIA DE RECEPCION DE DICHA CITACION: SIN PERJUICIO DE LA
OBLIGATORIA PUBLICACION DE LA MISMA EN LAS PIZARRAS O VITRINAS QUE DEBE MANTENER LA
ADMINISTRACION EN LUGARES VISIBLES DE LA EDIFICACION.

CADA PROPIETARIO PARTICIPARA EN LA JUNTA, EN FUNCION DEL PORCENTAJE DE PARTICIPACION
EN LAS AREAS Y LOS BIENES COMUNES QUE LOS CORRESPONDEN, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 22 DEL PRESENTE REGLAMENTO. DICHOS PORCENTAJES SERVIRAN, TANTO PARA
ESTABLECER EL QUORUM EN LAS SECCIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS, COMO PARA LA TOMA DE DECISIONES.

EL QUORUM PARA LA INSTALACION VALIDA DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN PRIMERA
CONVOCATORIA, SE ESTABLECE CON LA PRESENCIA DE PROPIETARIOS DE SECCIONES EXCLUSIVAS
QUE PRESENTEN MAS DEL (50%) DEL TOTAL DE LAS PARTICIPACIONES EN LAS AREAS Y BIENES
COMUNES. EN SEGUNDA COVOCATORIA LE SESION SE INSTALARA VALIDAMENTE CON LOS
PROPIETARIOS QUE ASISTAN.



PARA EL COMPUTO DEL QUORUM PARA LAS SESIONES DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, SOLO ES
VALIDO EL PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS HABILES. EL QUORUM SE
VERIFICA AL INICIO DE LA SESION Y, SE HACE CONSTAR EN EL ACTA CORRESPONDIENTE.
TRATANDOSE DE SESIONES ORDINARIAS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS, ENTRE LA PRIMERA Y LA
SEGUNDA CONVOCATORIAS DEBEN MEDIAR TRES DIAS. PARA EL CASO DE LAS SESIONES
EXTRAORDINARIAS, LAS DOS CONVOCATORIAS PODRAN SER PARA EL MISMO DIA. EN AMBOS CASOS
PODRAN EFECTUARSE LAS DOS CONVOCATORIAS EN EL MISMO AVISO, SENALANDO FECHA Y HORA
DE CADA UNA.

ARTIiCULO DECIMO QUINTO: REPRESENTACION ANTE LA JUNTA

LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES SE PODRAN HACER REPRESENTAR POR OTRA PERSONA ANTE LA
JUNTA DE PROPIETARIOS. LA REPRESENTACION DEBERA CONFERIRSE POR ESCRITO CON CARACTER
ESPECIAL PARA CADA SESION. SALVO QUE SE TRATE DE PODER OTORGADO POR ESCRITURA PUBLICA
0 A TRAVES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. EL (LA) REPRESENTANTE PODRA PARTICIPAR EN
LAS SESIONES. CON VOZ Y SIN VOTO, CONSIDERANDO LA CLAUSULA DECIMO TERCERA.

ARTIiCULO DECIMO SEXTO: MAYORIAS REQUERIDAS PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS

LOS ACUERDOS DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS SE TOMARAN CON EL VOTO CONFORME DE LOS
PROPIETARIOS HABILES QUE REPRESENTEN LA MAYORIA SIMPLE DE LOS PORCENTAJES DE
PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS PRESENTES, CON LAS EXCEPCIONES SENALADAS EN LOS
INCISOS D), Y E) DEL ARTICULO 122 Y DEL ARTICULO 21° DE ESTE REGLAMENTO Y EN LOS DEMAS
CASOS DISPUESTOS POR LA LEY. LA MAYORIA CALIFICADA ESTA CONSTITUIDA POR LOS VOTOS
CONFORME DE CUANDO MENOS LOS PROPIETARIOS QUE REPRESENTEN LAS DOS TERCERAS PARTES
(2/3) DE LAS PARTICIPACIONESEN LOS BIENES COMUNES INCLUYENDO LOS PORCENTAJES DE
PARTICIPACION DE QUIENES RENUNCIARON A LA JUNTA.

ARTICULO DECIMO SETIMO: CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS: TODOS LOS PROPIETARIOS,
INCLUSO LOS NO HABILES Y AQUELLOS QUE NO CONFORMEN LA JUNTA DE PROPIETARIOS, HALLAN
O NO PARTICIPADO EN UNA SESION. ASI COMO LOS ARRENDATARIOS Y POSEEDORES NO
PROPIETARIOS, EN LO QUE LES CORRESPONDA, QUEDAN SOMETIDOS A LOS ACUERDOS ADOPTADOS
POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS; ES ELEGIDO ENTRE LOS PROPIETARIOS HABILES

QUE LA INTEGRAN Y DEBE EJERCER EL CARGO POR UN PERIODO DE DOS ANOS, SIENDO REELEGIBLE

CUANTAS VECES SE DESEE. LE COMPETE.

A) CONSERVAR Y MANTENER LAS AREAS Y LOS BIENES DE DOMINIO COMUN, LOS SERVICIOS DE
USO COMUN, Y EJERCER Y O DISPONER LA ADMINISTRACION DE UNA UNIDAD INMOBILIARIA.

B) CONVOCAR Y PRESIDIR LA JUNTA DE PROPIETARIOS, CUANDO LO ESTIME CONVENIENTE O
CUANDO LO EXIJA EL REGLAMENTO INTERNO.

C) PRESIDIR, CONVOCARY DIRIGIR LA DIRECTIVA. SI LA HUBIERE.

D) EJERCER LAS FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES QUE FIJA ESTE REGLAMENTO, RESPECTO DE
LA CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE LAS AREAS Y LOS BIENES
COMUNES, ASI COMO LA SUPERVISION O ADMINISTRACION DE LOS SERVICIOS COMUNES.

E) EJERCER, A SOLA FIRMA LA PRESENTACION DE LA JUNTA ANTE CUALQUIER AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA, POLITICA, MILITAR O POLICIAL, A EFECTO DE GESTIONAR ANTE ELLOS



PETICIONES O TRAMITES DE CUALQUIER NATURALEZA QUE INGRESEN A LA JUNTA DE
PROPIETARIOS. PARA ELLO REQUIERE DE ACUERDO DE JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS.

F) CELEBRAR CUALQUIER TIPO DE ACTO O CONTRATO DESTINADO AL MANTENIMIENTO.
CONSERVACION. ADMINISTRACION DE LOS BIENES O SERVICIOS COMUNES. EXCEPTO AQUELLOS
QUE IMPORTEN DISPOSICION O GRAVAMEN DE LOS MISMOS. PARA LO CUAL REQUIERE DE
EXPRESA AUTORIZACION DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

G) REALIZAR CUALQUIER OTRA GESTION ADMINISTRATIVA. COMO REPRESENTANTE DE LA JUNTA
DE PROPIETARIOS.

H) COBRAR O DISPONER LA COBRANZA PARA CUBRIR LOS GASTOS COMUNES, SEGUN ACUERDO DE
JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS, Y OTORGAR LOS CORRESPONDIENTES COMPROBANTES DE
PAGO (RECIBOS SIMPLES).

I) EJECUTARY.HACER CUMPLIR LOS ACUERDOS DE LA JUNTA.

J) DISPONER DE LOS FONDOS EN EFECTIVO QUE HUBIERE PARA CUBRIR CON ELLOS LOS GASTOS Y
OBLIGACIONES A SU CARGO CON LA EXPRESA OBLIGACION DE RENDIR CUENTA DOCUMENTADA
CUANDO MENOS UNA VEZ POR ANO. REQUIERE DE AUTORIZACION EXPRESA DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS PARA, SOLICITAR CREDITOS, AST COMO PARA FIRMAR O AUTORIZAR CUALQUIER
TIPO DE OPERACION AL CREDITO O CUALQUIER OPERACION QUE SIGNIFIQUE COMPROMISO,
DISPOSICION O GRAVAMEN DE LOS BIENES Y RECURSOS COMUNES A SU CARGO.

K) REPRESENTAR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN JUICIO O FUERA DE EL, ANTE CUALQUIER
AUTORIDAD JUDICIAL, TRIBUNAL, O CORTE, NACIONAL O EXTRANJERA, EJERCIENDO LA
REPRESENTACION JUDICIAL DE LA JUNTA CON LAS FACULTADES GENERALES DEL MANDATO,
PREVISTAS EN EL ARTICULO 74 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL: ASI COMO EJERCER LAS
FACULTALES ESPECIALES DE: DEMANDAR O DENUNCIAR, INTERPONER RECONVENCIONES,
RECURSOS O PETICIONES. APERSONARSE A JUICIO INICIADO O POR INICIARSE BAJO CUALQUIER
CALIDAD, CONDICION, CONTESTAR DEMANDAS O DENUNCIAS, CONSTITUIRSE EN PARTE CIVIL,
PRESENTAR DECLARACION DE PARTE. OFRECER PRUEBAS: DIFERENTE, EN CONTRARIO.
INTERPONER CUALQUIER RECURSO IMPUGNATORIO PARA CONCILIAR, ALLANARSE, TRANSIGIR
O DESISTIRSE DEL JUICIO O LA PRETENSION. REQUIERE DE AUTORIZACION EXPRESA DE LA
JUNTA DE PROPIETARIOS.

L) REPRESENTAR A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, EN CUALQUIER PROCESO DE CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL O ARBITRAJE, CUANDO SEA NECESARIO. REQUIERE DE AUTORIZACION EXPRESA
DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

M) EJERCER TODAS LAS DEMAS FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES Y QUE SE LE OTORGUEN POR
ACUERDO DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DE LA DIRECTIVA

LAS FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DE LA DIRECTIVA, EN CASO DE ESTABLECERSE, SON:

A) EJERCER LA ADMINISTRACION AD HONOREM, DE LAS AREAS, LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES,
VELANDO POR SU CORRECTO USO Y DISFRUTE POR PARTE DE TODOS LOS PROPIETARIOS Y
POSEEDORES DE LAS SECCIONES EXCLUSIVAS.

B) SELECCIONAR, CONTRATARY SUPERVISAR A LAS EMPRESAS O PERSONAS NECESARIAS PARA EL
MANTENIMIENTO. CONSERVACION O ATENCION DE LAS AREAS DE LOS BIENES Y SERVICIOS
COMUNES.

C) APROBARY SUPERVISAR LAS CUENTAS DE LOS GASTOS COMUNES.

D) IMPONER SANCIONES A LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES QUE INFRINJAN EL REGLAMENTO
INTERNO. REQUIERE DE AUTORIZACION EXPRESA DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

E) VELAR POR LA CORRECTA APLICACION DE LAS NORMAS, DISPOSICIONES DEL REGLAMENTOS
INTERNO O ACUERDOS DE LA JUNTA, QUE RIJAN LA EDIFICACION.



F) DARCUENTA DE SU GESTION A LA JUNTA DE PROPIETARIOS, CUANDO MENOS UNA VEZ POR ANO,
0 CUANDO ESTA SE LO SOLICITE.

G) EJERCER TODAS AQUELLAS FUNCIONES QUE LE SEAN DELEGADAS O ENCARGADAS POR EL
REGLAMENTO, LA JUNTA DE PROPIETARIOS O LAS NORMAS VIGENTES.

H) DELEGAR LA ADMINISTRACION DIRECTA A LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS.

CAPITULO IV
REGIMEN DE SANCIONES

ARTIiCULO VIGESIMO: PRINCIPIOS RECTORES
EL REGIMEN DE SANCIONES DEBE ESTAR SUSTENTADO EN LOS PRINCIPIOS DE LEGALIDAD.
GRADUALIDAD Y FOMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: APROBACION

EL REGIMEN DE SANCIONES Y SUS MODIFICACIONES DEBE SER APROBADO POR LA JUNTA DE
PROPIETARIOS POR MAYORIA CALIFICADA. ESTOS ACUERDOS SE ADOPTARAN EN JUNTA DE
PROPIETARIOS, Y SE ASENTARAN EN EL LIBRO DE ACTAS CORRESPONDIENTE. PUEDEN SER O NO
INSCRITOS EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE.

CAPITULOV
DISPOSICION FINAL

ARTIiCULO VIGESIMO SEGUNDO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

PARA LA SOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS DERIVADAS DE LA INTERPRETACION APLICACION,
VALIDEZ Y EFICACIA DEL PRESENTE REGLAMENTO O DE LOS ACUERDOS TOMADOS POR LA JUNTA DE
PROPIETARIOS, LAS PARTES DEBERAN AGOTAR LA ViA DE LA CONCILIACION EXTRAJUDICIAL. Y EN
CASO DE NO RESOLVERSE EL CONFLICTO POR ESTA VIA, SE ACUDIRA A LA VIA JUDICIAL; CON
EXCEPCION DEL COBRO DE LOS INSTRUMENTOS IMPAGOS POR LA COBRANZA DE LOS GASTOS DE
MANTENIMIENTO Y SERVICIOS PENDIENTES, EN BASE A LAS CUALES SE PUEDEN PROMOVER
PROCESO EJECUTIVO INHABILITANDO AL DEUDOR.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: SUPLETORIEDAD DE LAS NORMAS

EN TODO LO NO PREVISTO POR EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO, SE APLICA, EN FORMA
SUPLETORIA. LA LEY N2 27157 O LAS NORMAS QUE LA SUSTITUYAN, AS{ COMO SUS NORMAS
REGLAMENTARIAS.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: CONOCIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO:

TODOS LOS PROPIETARIOS DECLARAN CONOCER EL TEXTO DEL PRESENTE REGLAMENTO Y SE
COMPROMETEN A GUARDARLO Y CUMPLIRLO DE FORMA ESCRUPULOSA; Y, DE SER EL CASO, HACER
CONOCER EL TEXTO DEL MISMO A SUS ARRENDATARIOS U OTROS POSEEDORES DE SU SECCION Y
EXIGIRLES SU CUMPLIMIENTO; ASUMIENDO LA CONDICION DE RESPONSABLE SOLIDARIO ANTE LA
JUNTA DE PROPIETARIOS, POR LAS OBLIGACIONES DE ORDEN ECONOMICO.

LIMA, ABRIL DEL 2017.
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ANEXO 7
DOCUMENTACION
LEGAL, DE LA
PROPIEDAD EN
MUESTRA



o’

Ministerio
de Vivienda, Construccién
Yy Saneamiento

(@]

FORMULARIO UNICO DE

: 4 ~ 0
MunicT i de 527}&?;6—’

krni D€ porPres

EDIFICACION - FUE N° de Expediente

OS2 &

VEfoULcioph OF SUBLEPENCIA MO 4 S0rZ0l o -SE0P!

Llenar con letra de imprenta y marcar con X lo que corresponda

|1. SOLICITUD DE LICENCIA DE EDIFICACION:

|

1.1 TIPO DE TRAMITE: I 1.2 TIPO DE OBRA:

D ANTEPROYECTO EN CONSULTA D EDIFICACION NUEVA

@ LICENCIA DE EDIFICACION AMPLIACION

REMODELACION
MODIFICACION DE PROYECTO

L]
D REGULARIZACION DE LICENCIA D
]

| PUESTA EN VALOR HISTORICO MONUMENTAL
D AMPLIACION / REVALIDACION
DE LICENCIA

Fecha inicio de obra: | I

[ ceRenoo
[«d oemoLicion

[] ACONDICIONAMIENTO ()

E] REFACC

ION (7)

(*) Sdlo para obras que se ejecutan en bienes
inteqrantes del Patrimania Cultural de la Nacidn

1.3 MODALIDAD DE APROBACION:

POR: PREVIA POR:

:l MUNICIPALIDAD

l:l COMISION TECNICA

[: REVISORES URBANOS : REVISORES URBANOS

] A APROBACION AUTOMATICA CON FIRMA DE D C APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
- PROFESIONALES PREVIA POR:

I: COMISION TECNICA

D REVISORES URBANOS
|:] B APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION [:] D APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION

1.4 ANEXOS QUE SE ADJUNTA:

[ ] A-DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS NATURALES

[] B-DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS JURIDICAS [] w-micio oe oBrA

[[] c-PREDECLARATORIA DE EDIFICACION

N

. ADMINISTRADO: (Segtin art. 8 de la Ley N° 29090) PROPIETARIO

st ||

no ||

2.1 PERSONA NATURAL :

(En caso de conddminos, los datos deben consignarse en el Anexo A)

| OF TECHO | ceve [ oBoveio ]
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre(s
[ /957R7 67 | ] | | |
N° DNI/ CE Teléfono Correo Electrénico
icilia
VAL 2 [ li7D [ S0t r70ertei o€ peeees |
Departamento Provincia Distrito
[comoeviin s€ 4 gpeowteze [ns | 36| Av. L0 JPROCERES [3v0 ] |
Urbanizacién/ A.H./ Otro Mz. Lote Sub Lote Av./Jr./ Calle / Pasaje Ne Int.
Estado Civil
Soltero(a) |:| Casado(a) K] Viudo(a) D ' Divorciado(a) D
Coényuge
Aeecon | Zsvoen [ /o2 porodia ]
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre(s)
[ B3625/7 ] | |
N° DNI/ CE Teléfono Correo Electrénico

(En caso de conddminos, los datos deben consignarse en el Anexo B)

2.2 PERSONA JURIDICA:

[

Razoén Social o Denominacién N° RUC
Domicilio
Departamento Provincia Distrito
Urbanizacién/ A.H. / Otro Mz. Lote' Sub Lote Av./ Jr./ Calle/ Pasaje N° Int.

6 OU/MDSIUP

CARLOS

A.P.17635




FUE (P4g. 2 de 7)

2.3 REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO: PERSONA NATURAL |:| PERSONA JURIDICA [:]
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre(s)
N° DNI/ CE Teléfono Correo Electrénico
Domicilio:
Departamento Provincia Distrito
Urbanizacién /A H. / Otro Mz. Lote Sub Lote Av./Jr./ Calle / Pasaje Ne Int.
Poder inscrito en: l I I l oen: I I ]
Asiento Fojas Tomo Ficha Partida Electronica
Registro de Mandatos I | Registro Mercantil | | Oficina Registral de: |

3. TERRENO: |

3.1 UBICACION:

[ A 1170 ] A1 [ 5000 702717 pe wopees ]
Departamento Provincia Distrito
|C’0Nocunuj 5'27 DDt vIEZD |,q 5[ |/31/7 A A0S ppoceees | 340

Mz, Lote (5) Sub Lote (s) AV.TJr.7 Calle ] Pasaje N3] TR (5]

Urbanizacion / A.H. / Otro

3.2 AREA Y MEDIDAS PERIMETRICAS: (Las medidas se expresan con dos decimales. Si el perimetro es irregular debe

describirlo en el rubro 8 Observaciones).

I 9y l 6-90 [ /z2.¢2 | & 90 [/ é2 |
Area Total (m?) Por el frente (m) Por |la derecha (m) Por la izquierda (m) Por el fondo (m)
4. TITULACION DEL PREDIO: (*)
4.1 TERRENO: Llenar los datos sélo si el terreno esté registrado a nombre del (los) propietario (s) administrado (s)
Propietario:

Régimen de la Propiedad:

Propiedad Propiedad I ; J En N° de
Individual Conyugal < Copropiedad Condéminos
Inscrito en el Registro de Predios: E- L N IX sep€  Lirrh
Cadigo del Predio
I I | [70 77995 ]
Asiento Fojas Tomo Ficha Partida Electrénica
4.2 EDIFICACION EXISTENTE: si[] ~no[]
Licencia de Construccion / de Obra / de : |
Edificacion N°
Certificado de Conformidad de Obra / de : I |
Edificacion / de Finalizacion de Obra N°
Declaratoria de Fabrica / de Edificacion N° ! ; |
Inscrita en el Registro de Predios: ) i I

Cadigo del Predio

R I N oo [ | ]

Asiento Fojas Tomo Ficha Partida Electrénica

(**) En caso se cuente con méas de un documento inscrito, detallar en el rubro 8 Observaciones.

/C.A.P. 17635
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5. DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN:

(Marcar con X en el casillero que corresponda)

E] Escritura Publica que acredite el derecho a edificar

Vigencia de Poder expedida por Registro de
Personas Juridicas

I:] () Declaracién(es) jurada(s) de habilitacion de
profesionales que intervienen en el proyecto

D Carta de Seguridad de Obra

D Plano de Ubicacion y Localizacion

D () Plano Perimétrico

D () Plano dle' f:erramiento del predio, para
demolicion total

(9 ) Planos de Arquitectura

() Planos de Estructuras

0 &

() Planos de Instalaciones Sanitarias

) Planos de Instalaciones Eléctricas

() Plano de sostenimiento de excavaciones

) Planos de Instalaciones
Estudio de Mecéanica de Suelos

Certificacion Ambiental

Estudio de Impacto Vial )

Otros:

OoOoodogobd

Fecha de pago de tasa municipal correspondiente:

Numero de recibo de pago de tasa municipal correspondiente:

Copia documento vy (

) planos que
acreditan edificacion existente

[:] () Copia de planos y documentos de independizacion (**)

del inmueble materia de solicitud

D Copia del Reglamento Interno

Autorizacion de la Junta de Propietarios
(para propiedad exclusiva y bienes de propiedad comun)

‘:l () Plano de seguridad y evacuacion

[]

() Memoria(s) Descriptiva(s) de cada especialidad

I__—] () informe(s) Técnico(s) de Revisor(es) Urbano(s)

[l
[l

[]

() Certificado Factibilidad de Servicios de: Agua ( )
Alcantarillado ( ) Energia Eléctrica ()

Documento que acredita que sobre el bien
no recaen cargas y/o gravamenes

Autorizacién del titular de la carga o
gravamen

Pdliza CAR (Todo Riesgo Contratista)
Péliza de Responsabilidad Civil

Autorizaciones para uso de explosivos: SUCAMEC ()
Otros (de corresponder)

Copia carta vecinos colindantes comunicando fecha y
hora de las detonaciones en caso de uso de explosivos

() Copia(s) de comprobante(s) de pago por revision
de proyecto

Anexo "A" / "B" / "C"

Anexo “H"

(*) De acuerdo a lo establecido en la Ley N° 29090 y su reglamento, segun corresponda.

)

Para inmuebles sujetos al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun.

5.1 VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

(Para ser llenado por la Municipalidad)

e

0 8

Fecha:

jo Municipal que verifica

CARLOS

ARDO VIGAL OSORIO
' €10
AP. 17635
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|6. PROYECTO:
6.1 CUADRO DE AREAS (m?):
PISOS Nueva (*) Existente Demolicion (**) Ampliacién Remodelacién (***) — SUB-TOTAL |
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Peirtee P10 93 3%¢ G3. 3%7<€
SECUHOO PISO 93. 346 93. 3 #C€
Otros (****)
A. TECH. PARCIAL
AREA TECHADA TOTAL
|AREA LIBRE ( )% [/5€ 58w
(*) Para edificaciones nuevas consignar informacion sélo en esta columna.
() Para el célculo del drea subtotal se resta el area a demoler,
(***) Para remodelacién no se suma al drea subtotal.
(****) Detallar el area acumulada (pisos superiores, sotanos, semisétanos, etc.) en el rubro 8 Observaciones.
7. VALOR DE OBRA:

7.1 TIPO DE OBRA Y VALOR ESTIMADO: (Cuando existe més de un tipo de Obra, llenar los rubros que correspondan)

a) Para edificacion nueva o ampliacién, el valor de obra se calcula en base a los Valores Unitarios Oficiales de Edificacion,
actualizados de acuerdo a los indices aprobados por el INEl. b) Para remodelacién, refaccion, puesta en valory
acondicionamiento, en base al presupuesto estimado de la obra. c) Para demolicién, en base a los Valores Unitarios
Oficiales de Edificacién actualizados, aplicando la maxima depreciacién por antigiedad y estado de conservacion.

Tipo de Obra Unid. Area Valor Unitario (S/.) Presupuesto Estimado (S/.)

EDIFICACION NUEVA m?

AMPLIACION m?

REMODELACION m? | (No corresponde) (No corresponde)

REFACCION (**) m? | (No corresponde) (No corresponde)

ACONDICIONAMIENTO  (***) m? | (No corresponde) (No corresponde)

PUESTA EN VALOR (%) m? | (No corresponde) (No corresponde)

CERCADO ml | (No corresponde) (No corresponde)

DEMOLICION (™) m | /56 . 752 |38% . 7Y

OTROS m?

VALOR DE OBRA TOTAL (*) s/, JZ. 59 F-9¢

(*) No aplicable para calcular tasas y derechos.
(**) De tratarse de demolicién parcial: consignar los valores de la edificacién remanente.

(***) Aplica sélo para obras que se ejecuten en bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion.

8. OBSERVACIONES:

<~ Lt ll 1 /)
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9. PROYECTISTAS: (De ser el caso, consignar mas profesionales en el rubro 8 Observaciones). 5

L

9.1 ARQUITECTURA *) ARDO VIDAZOSORIO
, DR
[ Caercos  couvoloo  viDsz  gsoec [17635] | UTEETE;

Nombre(s) y Apellidos N° CAP N° Planos ~ Sello y Firma/C.A P. 17635

I || | C

Teléfono Correo Electrénico

9.2 ESTRUCTURAS

| I [

Nombre(s) y Apellidos N° CIP  N° Planos Sello y Firma

I || |

Teléfono Correo Electrénico

9.3 INSTALACIONES SANITARIAS

L | I |

Nombre(s) y Apellidos N° CIP  N° Planos Sello y Firma

I || |

Teléfono Correo Electrénico

9.4 INSTALACIONES ELECTRICAS

I |

Nombre(s) y Apellidos N° CIP  N° Planos Sello y Firma
Teléfono Correo Electrénico
9.5 OTRAS
Nombre(s) y Apellidos N° CIP N° Planos Sello y Firma
Teléfono Correo Electrénico
Nombre(s) y Apellidos N° CIP  N° Planos Sello y Firma

I | |

Teléfono Correo Electrénico

(*) Para el tramite de regularizacién consignar los datos del constatador de obra.

10. DECLARACION Y FIRMA: DIA |—_—| MESD ANO|:|

El suscrito declara que la informacién y documentaciéon que presenta son ciertas y verdaderas, respectivamente.

(El administrado debe visar cada una de las paginas anteriores).

Firma del Administrado

. : CARLO
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11.- NUM ERAC'ON: (Para ser llenado sdlo por la Municipalidad)
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ADMINISTRADO: I

Municipalidad: Expediente N°

Fecha de emision

Fecha de vencimiento

RESOLUCION DE LICENCIA DE EDIFICACION

N°:|

| PROPIETARIO: DSI

| [Ino

LICENCIA DE: I

Uso :r IZONIFICACION: I:' ALTURA: l:]ml

UBICACION DEL INMUEBLE:

|

Departamento Provincia

Distrito

Urbanizacién / AH. / Otro Mz. Lote Sub Lote Av. /Jr./ Calle / Pasaje

AREA TECHADA TOTAL: | I m? TOTAL N° DE PISOS/NIVELES: I:l

N° Sétano(s)

Semisétano

N° Piso(s) / Nivel(es)

OBSERVACIONES (1):

Ne Int.

1.- Cuando el administrado no sea el propietario, debe indicarse en observaciones los datos del propietario.

2.- A excepcion de las obras preliminares, para el inicio de la ejecucion de la(s) obra (s) autorizada(s) con la Licencia, el administrado debe presentar el

Anexo H.

3.- La obra a ejecutarse debe ajustarse al proyecto autorizado. Ante cualquier modificacion sustancial que se efectle sin autorizacion, la Municipalidad
puede disponer la adopcién de medidas provisionales de inmediata ejecucién previstas en el numeral 6 del articulo 10 de la Ley N° 29090, Ley de

Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

4.-La Licencia tiene una vigencia de 36 meses prorrogable por tnica vez por 12 meses , debiendo ser solicitada dentro de los 30 dias calendario

anteriores a su vencimiento.
5.- Vencido el plazo de la Licencia, ésta puede ser revalidada por 36 meses.

Fecha:

Sello y firma del Funcionario Municipal que otorga la Licencia

CARLOS EDARO) VIDAL OSORIO

C.AP.17635
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URBAN]ZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
P01347405
DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Uso_ VIVIENDA Situacién : CARGA Estado: PARTIDAACTIVA

Antecedente Registral :  P01198303

Titular(es) Actual(es)

AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA Est.Civili CASADO(A) D.N.I. 19562517
ORTECHO CRUZ OBDULIO Est.Civil CASADO(A) D.N.l. 19572461

Medidas y colindancias Actuales :

TERRENO Area: 94.00 M2

LINDEROS MEDIDA COLINDANCIA
Frente 6.90 ML AV. LOS PROCERES
Fondo 6.90 ML AUB-LOTE 13
Derecha 13.6249 ML LOTE 12

Izquierda 13.6249 ML SUB-LOTE 13

Asiento(s) Registral(es) :

PREDIOS :

1 INSCRIPCION DE DESMEMBRACION ' AS. 00001
Asiento de Presentacion Nro. 2012-00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15

Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcion 14/05/2012

TRANSFERENCIAS :

1 INSCRIPCION DE ADJUDICACION AS. 00003
Asiento de Presentacion Nro. 2012-00488255 del 31/05/2012 a horas 09:35:00
Registrador Publico CASTRO ROBLES, NESTOR
Fecha de Inscripciéon 07/06/2012

CARGAS :

1 INSCRIPCION DE CARGAS AS. 00002
Asiento de Presentacién Nro. 2012-00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15
Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcion 14/05/2012

Asiento Trasladado de su antecedente mediante :

Asiento de Presentacion Nro. 2012-00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15
Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE

Fecha de Inscripcion 14/05/2012

No existe(n) titulo(s) pendiente(s)

El registrador que suscribe deja constancia que la informacion transcrita en 6 paginas corresponde literalmente al contenido
de la partida registral que corre en los archivos de este registro.

Se expide el presente certificado a las 14:53:17 horas del dia 16 de Marzo del 2016.

@ Z( / Lt
‘ /é.é’(m < > &
DE LA CRUZ FAREAN RlCARDOFERNANDO

CAJERG - CERTIFICADOR
Zona Registral N2 IX - Sede Lima

Sollcltud N°: 2016-00037709 Derechos S/ 37.00 Cajero DE LA CRUZ FARFAN RICARDO FERNANDO Oficina Registral : LIMA NORTE
Fecha: 16/03/2016 14:53:17 Pagina 1de 6 REP_LITE
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‘ URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

- Zona Registral N° IX - Sede Lima

P01347405
\ DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
|
| Uso VIVIENDA Situacién : CARGA Estado : PARTIDA ACTIVA
Asiento 00001
| Asiento N° 00001
i Descripcion : INSCRIPCION DE DESMEMBRACION
i Estado del Predio : PARTIDA ACTIVA
| Area del Predio : 94 M2
| Uso del Predio : VIVIENDA
i Medidas y Colindancias (nuevas)
; LINDEROS MEDIDAS  COLINDANCIA
[ FRENTE 69 ML AV.LOS PROCERES
| DERECHA 13.6249 ML LOTE 12
| IZQUIERDA 136249 ML  SUB-LOTE 13
FONDO 8.9 ML AUB-LOTE 13
‘ Titulos que dan mérito a la Inscripcion
‘ 1 PLANO DE DISTRIBUCION N° A-1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS -
| 2 MEMORIA DESCRIPTIVA (SUB DIVISION), CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA
| TORRES ZEVALLOS .-
| 3 PARTIDA DE MATRIMONIO DEL CONSEJO DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES, EXPEDIDA CON FECHA 10/02/2012.-
4 PLANO DE UBICACION N° U-1 (LOTE MATRIZ, SUB LOTE 13 Y SUB LOTE 13A) CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR
NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES ZEVALLOS .-
| 5 FORMULARIO REGISTRAL N° N°1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA
! TORRES ZEVALLOS -
| 6 PLANO DE DESMEMBRACION CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS -
7 OTROS CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS N°221-2012-SGOP-GDU/MDSMP DE FECHA 06/03/2012;
EXPEDIDA POR LA MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE PORRES.-
8 PLANO PERIMETRICO N° S-1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS .-
9 INFORME TECNICO (LOTE MATRIZ, SUB LOTE 13 Y SUB LOTES 13A; CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO

DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES ZEVALLOS .-
10 OTROS (ANEXO N°4), CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 29/02/2012; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS -

SUB-LOTE 13-A

ek e e s ek

Se desmembra del Lote 13 de la Mz. A8, Urbanizacién Condevilla Sefior, Segunda Etapa, Sector Segundo. Distrito de San Martin de
| Porres.

Esta compuesto por una edificacion de 2 pisos, cuyos ambientes son:

PRIMER PISO:

| Sala comedor, escalera al 2do.piso, 3/4 de bario, cocina, estudio, lavanderia y dormitorio.
SEGUNDO PISO:

Llegada de escalera, sala-estar, estudio y 2 dormitorios.

Area ocupada: 94.00 m2.. Area techada: 1er.piso 93.376 m2. Area libre: 4.074 m2.; 2do.piso piso: 93.376 m2.

! Asiento de presentacion Nro. 2012 - 00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15 Arancel : S/. 440.41
| Recibo(s) 2012-69-00005017,2012-16-00001238
‘ Registrador Pablico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
| Fecha de Inscripcion 14/05/2012 Oficina Registral : LIMA NORTE
|
|
|
| SR ¥
\ /)

DE LA CRU” FAR‘Z‘AV R!CARDO FERNANDO
CAJERO.- CERT IFICADOR
Zona Registral N¢ IX - Sede Lima

Sol|c1tud N" 2016-00037709 Derechos SI. 37.00 Cajero : DE LA CRUZ FARFAN RICARDO FERNANDO Oficina Registral : LIMA NORTE
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= ;' . COPIA LITERAL
URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO ‘
P01347405
3 DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Usa_ VIVIENDA Situacién : CARGA Estado : PARTIDA ACTIVA

Asiento 00001

EE— B S I ~
l
{ Asiento N° 00001
|
?
|
1
1
|
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! URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
1 P01347405
1 DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
| Usao VIVIENDA Situacion : CARGA Estado : PARTIDA ACTIVA
Asiento 00002
Asiento 00011
Descripcion : INSCRIPCION DE CARGAS
|
i CONSTITUYENTE : ROJAS RICAPA, DE VASQUEZ SARA - S/D
i CONSTITUYENTE : AGREDA ZAVALA, MARIA ANTONIA - CASADO(A) D.N.I. 19562517
‘ CONSTITUYENTE : ORTECHO CRUZ, OBDULIO - CASADO(A) D.N.I. 19572461
‘ CONSTITUYENTE : VASQUEZ LOPEZ, JOSE LUIS - CASADO(A) L.E. 08595160

| Titulos que dan mérito a la Inscripcion

j 1 PLANO PERIMETRICO N° S-1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES

| ZEVALLOS -

2 OTROS CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS N°221-2012-SGOP-GDU/MDSMP DE FECHA 06/03/2012; EXPEDIDA
POR LA MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE PORRES .-

3 INFORME TECNICO (LOTE MATRIZ, SUB LOTE 13 Y SUB LOTES 13A; CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE
LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES ZEVALLOS .-

4 FORMULARIO REGISTRAL N° N°1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES

ZEVALLOS .-

5 PLANO DE DESMEMBRACION CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIVA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS -

6 PLANO DE DISTRIBUCION N° A-1 CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES
ZEVALLOS -

7 OTROS (ANEXO N°4), CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 29/02/2012; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES ZEVALLOS -
8 PARTIDA DE MATRIMONIO DEL CONSEJO DISTRITAL DE SAN MARTIN DE PORRES, EXPEDIDA CON FECHA 10/02/2012.-
9 MEMORIA DESCRIPTIVA (SUB DIVISION), CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA
TORRES ZEVALLOS .-
] 10 PLANO DE UBICACION N° U-1 (LOTE MATRIZ, SUB LOTE 13 Y SUB LOTE 13A) CON FIRMAS CERTIFICADAS DE FECHA 14/12/2011; POR
| NOTARIO DE LIMA DR. FIDEL D'JALMA TORRES ZEVALLOS .-

CARGAS : LOTE MATRIZ (LOTE 13 DE LA MZ. A8):

Conforme lo establece el art. 32 del D.S. 035-2006-VIVIENDA, el Verificador Responsable Ingeniero Civil Ruben Jesus Melo Laguna, ha
| determinado que la edificacion registrada en la presente partida ho cumple con los pardmetros urbanisticos y edificatorios siguientes:
| - Retiro frontal.

- Estacionamiento.

- Porcentaje de Area Libre.

|
| CARGAS SUB-LOTE 13 DE LA MZ. A8:
|

- Retiro frontal.
- Estacionamiento.
- Porcentaje de Area Libre.

|
|
i CARGAS SUB-LOTE 13-A DE LA MZ. A8:
|

- Retiro frontal.
| - Estacionamiento.
| - Porcentaje de Area Libre.

Asi consta de los informes técnicos de verificacion con firmas legalizadas el 14/12/2011 por el Notario de Lima Fidel D'jalma Torres

Zevallos.
| Asiento de presentacion Nro. 2012 - 00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15 Arancel : S/. 440.41
| Recibo(s) 2012-69-00005017,2012-16-00001238
| Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcion 14/05/2012 Oficina Registral :  LIMA NORTE
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‘ URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
i P01347405
‘ DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
| Uso VIVIENDA Situacion : CARGA Estado : PARTIDA ACTIVA

Asiento 00002

| “Josk Enrique Hudmn i
‘ s
| 4 propiedad Inmueble
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de k)s ch istros Tablicos -
URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
P01347405
DPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Uso VIVIENDA Situacién : CARGA Estado : PARTIDA ACTIVA
Asiento 00003
- S R
|
Asiento N° 00003
Descripcién : INSCRIPCION DE ADJUDICACION
ADJUDICANTE : ROJAS RICAPA, DE VASQUEZ SARA - S/D
ADJUDICANTE : VASQUEZ LOPEZ, JOSE LUIS - CASADO(A) L.E. 08595160
ADJUDICATARIO - TITULAR : ORTECHO CRUZ, OBDULIO - CASADO(A) D.N.I. 19572461
ADJUDICATARIO - TITULAR : AGREDA ZAVALA, MARIA ANTONIA - CASADO(A) D.N.I. 19562517

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

1 ESCRITURA PUBLICA N° CONTROL 28783 29/05/2012 NOTARIO SIGIFREDO DE OSAMBELA LYNCH
| ADJUDICACION.- La sociedad conyugal conformada por OBDULIO ORTECHO CRUZ, identificado con D.N.I. N° 19572461, y MARIA
j ANTONIETA AGREDA ZAVALA, identificada con D.N.I. N°19562517, ha adquirido el dominio del inmueble inscrito en esta partida,

valorizado en S/.21,000.00 nuevos soles, en mérito a la adjudicacién por divisién y particién celebrada con sus condominos. Asi consta
por ESCRITURA PUBLICA de fecha 29/05/2012 otorgada ante NOTARIO SIGIFREDO DE OSAMBELA LYNCH.

Asiento de presentacién Nro. 2012 - 00488255 del 31/05/2012 a horas 09:35:00 Arancel: S/. 38.00
Recibo(s) 2012-86-00012387

Registrador Publico CASTRO ROBLES, NESTOR

Fecha de Inscripcioén 07/06/2012 Oficina Registral : LIMA NORTE
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MUNICIPALIDAD
DE

T Afe del Buen Servicio al Cludadano
DE POURRES

ORDENANZA N° 441-2017-MDSMP
San Martin de Porres, 22 de agosic de ?
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN MARTIN DE PORRES

VISTO: En la Sesion Ordinaria de Concejo de 22 de agosto de 2017, bajo la Presidencia
del Sefior Alcalde Ing. Adolfo israel Mattos Piaggio, con el Quorum reglamentario de los sefiores
regidores se fratd en agenda, el Dictamen N° 007-CDU-2017/MDSMP de la Comision de Desarrolio
Urbano, sobre el proyecto de ordenanza que otorga el Beneficio Administrativo de regularizacion de Licencia
ge Obra en e Distrito de San Martin de Porres; asi como & Memorandum N° 1129-2017-CM-MDSMP,
emitido por la Gerencia Municipal, el Informe N° 1129-2017-GAJIMDSMP de la Gerencia de Asesoria
ridica, el Memorandurn N° 313-2017-GDU-MDSMP de la Gerencia de Desarrollo Urbano, ef Informe N°
12-2017-5GOP-GDU-MDSMP de la Sub Gerencia de Obras Privadas;

e

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estade, modificada por las Leves de
= Reforma Consfilucional, N° 27680, N° 28607, y N° 30305, esteblece gue las municinalidades fienen

o %’%E’?w A% e - N . .

f,{g:-zg SRt wxautonomia politica, economica y administrativa en los asuntos propios de su competencia, concordante con
R - NS AW , s T 2 - .. .. .

{/ﬁg o 2 %\Amculo Il del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972 - Ley Organica de Municipalidades:

s BESW B5) y - o o s

1\2‘;»& . L Ea) Que el Articulo 39° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que los

W % iy DL . .. . R ST . A o

%, g B g@f.‘,om:ejos municipales ejercen sus funciones de Gobierno mediante la aprobacion de ordenanzas y acuerdos,
& e

g

\\\\::,,y concordante con el articulo 40° del mismo cuerpo de leyes que sefiala que las ordenanzas “son los normas
de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal por medio de las cuales se
. aprueba la organizacion interna, Ja regulacion, administracion y supervision de los servicios pablicos v las

el ¥ IO AT
materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que, el numeral 3.6 del articulo 79° del cuerpo legal sefialado en el parrafo precedente,
establece que es competencia y funcibn especifica de las municipalidades distritales, en materia de
organizacion del espacio fisico y uso del suelo, normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y
licencias, asi como realizar fa fiscalizacién de habilitaciones urbanas, construcciones, remodelaciones o
refacciones, demoliciones y declaratorias de fabrica, enfre otros, requiriéndose, de acuerdo al articulo 92°,
que foda obra de construccién, conservacidn, refaccion o modificacion del inmueble, sea pablica ¢ privada,

obtenga la respectiva licencia de construccion dentro de su jurisdiccion;

Que, el articulo 30 del Decreic Supremo N° 008-2017-Vivienda, gque aprueba el Texio
Unico Ordenado de la Ley 29090, Ley de Regulacion de habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
establece que “Las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que
no tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N° 29090, Ley
de requlacion de las habilitaciones urhanas y de edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de
setiembre de 2017, de acuerdo a lo estipulado en la primera disposicion complementaria transitoria del
Decreto Legislativo N°® 1225 y conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, en seguida afiade que “todas aquellas edificaciones que no
cumplen con fas normas urbanisticas y de profeccion del patrimonic histdrico, o que no se hayan regularizado
al vencimiento del plazo establecido en el primer péarrafo, seran materia de demolicién, de con;’formidad con io
previsto en el articulo 93 de la Ley N® 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, precisando que “Las
municipalidades podran establecer programas de regularizacion de habilitaciones urbanas yio edificaciones
mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos, respetando fa normativa

§




nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su registro
Predial.

-

Que, mediante Memorandum N°¢ 313-2017-GDU-MDSMP de la Gerencia de Desarrolio
Urhano, remite &l Informe e N° 192-2017-SGOP-GDU-MDSMP de la Sub Gerencia de Obras Privadas, a la
Gerencia de Asesoria Juridica la propuesta de ordenanza que aprueba ef Beneficic Administrativo para
Regularizacion de Licencia de Obra, dentro de los parametros del Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda,
que aprueba el Texio Unico Ordenado de la Ley 29090, Ley de Regulacién de habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones;
Que, mediante el Informe el N® 192-2017-SGOP-GDU-MDSMP, la Sub Gerencia de Obras
Privadas, sefiala a la fecha se tiene 315 solicitud de regularizacion hasta el 31 de julio, de los cuales 81 han
ncluido su tramite, y 80 pendientes; por otra parie, 174 expediente se ha declarado improcedentes,
ahforme & los fundamentos que aparecen en el referido informe, hecho que debe fenerse en cuenta, porque
uestra el interes de los vecinos en regularizar sus edificaciones;

Que, mediante Informe N° 1120-2017-GAJMDSMP, la Gerencia de Asesoria Juridica,
luego del andlisis del marco normativo, sefiala gue ia propuesta de ordenanza que Aprueba el Beneficio
Administrativo para Regularizacion de Licencia de Obra en la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres,
- cumple con los presupuestos de orden técnico v legal, debiendo los actuados a consideracion del pleno del
2T concejo municipal para gue en uso de sus faculiades deberan evaluar su aprobacidn;

Estando a lo expuesto y conforme a lo dispuesto en el articulo 9°, Inciso 8) v el articulo 40°
de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, con el voto mayoritario de los miembros del Concejo
Municipal y con la dispensa de fréamite de lectura y aprobacion del acta, se aprueba la siguients:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL BENEFICIO ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE LICENCIA
- DE OBRA EN EL DISTRITO DE SAN MARTIN DE PORRES

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA
1.1- Por la presente ordenanza se aprueba &l procedimiento de Regularizacion de Licencias

de Edificacion con flexibilidad en los parametros establecidos en el Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda,
<. que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley 29090, Ley de Regulacién de habilitaciones Urbanas y de
\=  Edificaciones a fin de que los administrados que tienen la necesidad de regularizar sus edificaciones que al
" momento de la emision del presente dispositivo no cuenten con fodas las exigencias que se sefialan en la
acotada norma, quedando amparados en sus procedimientos constructivos siempre y cuando cumplan con
los requisitos que se sefialan en la presente ordenanza.

ARTICULO 2°.- AMBITO DE APLICACION

21~  Lapresente norma seré de aplicacion en la jurisdiccion del distrito de San Martin de Porres,
excepto en las zonas arqueclogicas ubicadas en el Distrito debidamente declaradas como tales por el
Ministerio de Cultura; siendo aplicables en estos casos la normativa especial que regula la proteccion de fas
zonas arqueclogicas, asimismo tampoco se aplicara en los predios localizados en areas reservadas para el
uso de via pablica, y que formen parte de la trama vial o en zonas de riesgo calificado por Defensa Civil, y los
casos establecidos en la Ordenanza 1015-MML. :

22- FEn las zonas de Residencial Media (RDM) se permitird en el primer piso el uso
complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales hasta un 35% del area del lote con
actividades compatibles sefialadas en el Indice de Usos para la ubicacion de Actividades Urbanas.

ARTICULO 3°.- DEFINICIONES




Fara mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente Ordenanza se
consideraran las edificaciones detalladas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (A-010 Capitulos Vi,
Viity 1X), Ley N# 29090(Del titulo I, Art 4°) v Ia Ley N® 27444 (Art. IV) y D.S. N° 08-2013-Vivienda.

T O

ELE Sl kmnd §

DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE EDIFICACION
ARTICULO 4°.- ORGANOS COMPETENTES

El drgano competente para ejercer los procedimientos normados en la presente ordenanza, en los
, aspeclos administrativos y técnicos, es la Subgerencia de Obras Privadas, que resolvera en primera
instancia, y la Gerencia de Desarrolio Urbano resolvera en segunda instancia, agotando la via administrada.

RTICULO 5°.- SUJETOS DE LA AUTORIZACION:

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas fas personas naturales
juridicas que sean propietarios y/o adjudicatarios de las edificaciones para uso de vivienda en el ambito
“#e la jurisdiccion del distrito que hayan sido consiruidas y en condiciones de habitabilidad hasta diciembre del
2015

ARTICULO 6°.- REQUISITOS:
<= 6.1~ Los contenidos en el Tupa.
6.2-  Pago por derechos de tramite de acuerdo al Tupa vigente.

ARTICULO 7°.- DE LOS BENEFICIOS:

7.1~ Otorgar flexibilidad en los parametros técnicos para el caso especifico de regularizaciones de
edificaciones después de julio de 1999 hasta diciembre de 2015 v que no han sido sujetos a la fecha de
algtin beneficio de alguna ordenanza, entendiendo que el accionar de construir sin ficencia ya es recurrente,
segun las condiciones siguienfes:

Sobre autorizacion de voladizos sobre la vereda:

La edificacion dsbera estar ubicada en zonas urbanas, en las que no se altere el perfil urbano v,
siempre gue éstos hayan sido construidos a partir de 2.30 mt. de altura, no excedan jos 0.50 mis. de ancho y
esten ubicados en jirones o calles.

v Los administrados que deseen acogerse a este beneficio deberan presentar fotos de la via en la que
Ve LN se encuentra ubicada la edificacion, con la finalidad de apreciar el perfil de la misma. En el caso que fos

.;g;\
7

/ SINP "%f‘a;; propietarios obtengan la conformidad de su expediente, pagaran por tinica vez, el 10% del producto obtenido
b g 4 ~ C 0 ’ a a . I > .
\E j- delvalor del m2 (segin el cuadro de valores unitarios vigentes) por el area construida del alero por cada piso.
O St . . . , . . .
NN = Otras distancias diferente a esta seran evaluados segun a lo establecido en la reglas de seguridad para la
AN

_— instalacion y mantenimiento de las lineas aéreas de suministro slécirico ¥ comunicaciones del cédigo
nacional de electricidad.

- Sobre la aprobacion de proyectos de uso residencial que no cumplan con porcentaje minimo de area
libre.

Se aprobara la regularizacion de viviendas que cumplan el 10% del area total del lote, como
porcentaje minimo de &rea libre, siempre y cuando los ambientes que lo compongan resuelvan su fluminacion
y ventilacion en concordancia con lo dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificaciones y para los casos

. sox
o~ :

de ampliacionss de viviendas con fabrica estén podran tener como minimo un 5% del &rea total del terreno
con previa autorizacion de los condominos. En el caso que los propietarios obtengan la conformidad de su
expediente, pagaran por (nica vez, el 07% del producto obtenido del valor del m2 (segin el cuadro de
valores unitarios vigentes) por el rea faltante, segln indica los Parametros Normativos (Ordenanza 1015-
MML). ‘

- Sobre {a aprobacion de estacionamienios de uso residencial qus no cumplan con las unidades
]




Se aprobara la regularizacion de viviendas gue cumplan: Un estacionamiento por cada tres unidades
de viviendas, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 013-2013-Vivienda. En el caso
que los propietarios obtengan la conformidad de sy expediente, pagaran por nica vez, el 10% del producto
obtenido del valor del m2 (segtin el cuadro de valores unitarios vigentes) por el &rea de cada estacionamienio

faltante, {medidas segin RNE.: 2.70 x 5.00 m.l= 12.50 m2).En viviendas unifamiliares no sera exigible el
estacionamiento.

- Sobre fa aprobacion de proyectos de uso residencial que no cumplan con el retirc municipal
dispuesto.

_Se aprobara la regularizacion de viviendas que hayan edificado en al area de retiro municipal,
npre y cuando, al soficitar el Certificado de Afineamiento de Retiro, I justificase.

7.2- Los Administrados podran acogerse al beneficio de condonacion de la multa administrativa
construir sin ficencia (10% del valor de la obra); si a la fecha de acogimiento se encuentran al dia en sus
ligaciones tributarias de Impuesto Predial y Arbitrics Municipales hasta el afio 2017,

Los omisos y subvaluadores que cumplan con presentar sus declaraciones de inscripcion o
rectificacion de sus predios podran acogerse al presente beneficio si la fecha de acogimiento se encuentra al
S = diay cancelen sus obligaciones tributarias de! Impuesto Predial y Arbitrios Municipales hasta el afio 2017.

e

7.3- Alos administrados que se acojan a esta ordenanza se le suspenderan automéaticamente
los procedimientos sancionadores iniciados contra los propietarios y/o adjudicatarios, hasta que obtengan la
ficencia de regularizacion, una vez obtenida dicha licencia se condonaran las multas administrativas
impuestas por construlr sin licencia de obra que se encuentren en la via ordinaria, exceplo las que se
encuentren en cobranza coactiva con medida cautelar.

7.4.-Cuando las obras de regularizacion sean ampliaciones de fabricas inscritas con cargas en las
que previamente se necesite el levantamisnio de lzs misma

LD T &

modificacion de las mismas por la obras a regularizar.

ARTICULO 8°.- PROCEDIMIENTO:

&l
it}

$ estan no seran exigibles mientras no exisia

EM "y

procedimiento administrative de licencia de Regularizacion de Edificacion establecido en fa
presente norma podra ser promovido por persona natural y/o juridica, sea propietaria y/o adjudicataria def
predio que cuente con habilitacién urbana, con estudios preliminares aprobades o haber sido calificado para

‘\‘.ﬁ__‘.

e realizar la habilitacion de Oficio y en condiciones de habitabilidad hasta diciembre del 2015.
AR - e . Lo
{2‘, El procedimiento a seguir es el siguiente:
a) La sub Gerencia de Obras Privadas efectuard la verificacion de la documentacién a
presentarse cerfificando con el V° B°,
) De encontrarse conforme los documentos se procedera a liguidar el derecho de framite,

debiendo el administrado efectuar el abono en la caja y adjuntarlo al expediente, para luego ser presentado
en la mesa de partes y ser remitido a la Sub Gerencia de Obras Privadas para su revision técnica.

¢) Siel resultado de la Verificacion es NO CONFORME, fa Sub Gerencia de Obras Privadas
emitira el acto administrativo correspondiente, el cual seré notificade al recurrente.

d) Si el resultado de fa verificacion es CONFORME, la Sub gerencia de Obras Privadas
comunicara al administrado dicha conformidad y emitiré la ficencia correspondiente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA: Facultar al Sefior Alcalde a emitir las disposiciones reglamentarias necesarias para la ejecucion,
cumplimiento o prérroga de fa presente ordenanza.

SEGUNDA: El plazo para acogerse a la presente ordenanza regira desde ¢l dia siguiente de su publicacion

hacta al 2R Aa cantiambra da D147 - )




TERCERA: Quedan comprendidos automéaticamente dentro de la presente ordenanza, aquellos
administrados cuyos expedientes se encueniren en tramite de regularizacion de licencia de obra, este
heneficio es por una sola vez,

CUARTA: Encargar a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano el cumplimienfo de ia presente
ordenanza, a la Subgerencia de Comunicaciones e Imagen Institucional su difusion, a la Subgerencia de

Desarrollo de Tecnologias de la Informacion la publicacion en el portal de la Municipalidad, y a la Secretaria
General la publicacion de fa presente norma en el diario oficial el Peruano.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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Zona Registral N° IX - Sede Lima

CERTIFICADO LITERAL

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

P01347405
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Uso: VIVIENDA Situacion: CARGA Estado: PAR(IDA&

Antecedente Registral : P01198303

Titular(es) Actual(es)
AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA Est. Civii CASADO(A) D.N.I. 19562517

ORTECHO CRUZ OBDULIO Est. Civil CASADO(A) D.N.I. 19572461

Medidas y Colindancias Actuales :

TERRENO. Area: 94.0000 M2

LINDEROS - MEDIDAS - COLINDANCIA
Frente . 6.9000 ML AV. LOS PROCERES
Derecha 13.6249 ML LOTE 12

Izquierda ) 13.6249 ML SUB-LOTE 13
Fondo 6.9000 ML AUB-LOTE 13

Asiento(s) Registral(es) :

PREDIOS :

1 INSCRIPCION DE DESMEMBRACION
Asiento de Presentacion Nro. 2012-00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15
Registrador Plblico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcién 14/05/2012

2 INSCRIPCION DE ACTOS Y CONTRATOS OTROS
Asiento de Presentacion Nro. 2017-01412019 del 05/07/2017 a horas 16:27:52
Registrador Piblico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcion 02/08/2017

TRANSFERENCIAS :

1 INSCRIPCION DE ADJUDICACION
Asiento de Presentacion Nro. 2012-00488255 del 31/05/2012 a horas 09:35:00
Registrador Publico CASTRO ROBLES, NESTOR
Fecha de Inscripcion 07/06/2012

CARGAS :

1 INSCRIPCION DE CARGAS
Asiento de Presentacion Nro. 2012-00287747 del 28/03/2012 a horas 10:39:15
Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE
Fecha de Inscripcién 14/05/2012

AS. 00001

AS. 00004

AS. 00003

AS. 00002

Expediente(s) / Titulo(s) en Tramite :

No existe(n) titulo(s) pendiente(s).

El Registrador que suscribe deja constancia que la informacién transcrita en 2 pagina(s) corresponde literalmente al contenido de la partida registral que
corre en los archivos de este registro.

Se expide el presente certificado a las 11:46:17 horas del dia 21 de Marzo del 2018.

]
Ez © a
-
w1k B g
i O OQ
vrz 2 QF
=f:g§ = =
¢ B5§ e OF
= B - m ﬂ
- £ = mJ
> 5'5 R
el e
© z
20
t 3R d !
2 |
5
0
Publicidad N° : 2018-2007902 Derechos: S/ ***13.00 Cajero: ALFARO SANDOVAL, MARIA INES ] | Oficina Registral: LIMA NORTE

Fecha: 21/03/2018 11:46:12 Pagina 1 de 2




Zona Registral N° IX - Sede Lima

sunarp

CERTIFICADO LITERAL {

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
P01347405
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

Estado: PARTIDA /Q%

Uso: VIVIENDA Situacion: CARGA

Antecedente Registral : P01198303

Asiento 00004

Asiento N° 4

Descripcion : INSCRIPCION DE ACTOS Y CONTRATOS OTROS

Titulos que dan mérito a la Inscripcion
1 FORMULARIO REGISTRAL FUE-CONFORMIDAD DE OBRA EXPEDIDO EL 03/07/2017 POR LA MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE PORRES.

-

DEMOLICION TOTAL: La fabrica inscrita en el asiento 00001 de la presente partida (aslento de Desmembracién), ha sido demolida en su

totalidad. Fecha de culminacion de la demolicién: 10/10/2016.- Responsable de la Obra: Antony Chunga Zuloeta.- Valor de la Demolicién: 2 o Q QO
. Q O

'S/. 100,414.68 Soles. Asi consta del FUE-Conformidad de obra expedido el 03/07/2017 por la Municipalidad de San Martin de Porres. S & Q
; ST
Asiento de presentacion Nro. 2017 - 01412019 del 05/07/2017 a horas 16:27:52 Arancel : S/. 340.00 < Q\\' 5 g
Recibo(s) 2017-159-00017842,2017-140-00024164 N v )
Registrador Publico HUARNIZ CASTILLO, JOSE ENRIQUE N
Fecha de Inscripcion 02/08/2017 Oficina Registral : LIMA NORTE
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iy | | MUN!C!PAL-!DAD DISTRITAL DE
- SAN MARTIN DE PORRES
SUB GERENCIA DE TESORERIA

73 08 SET. 206 73

% MARIBEL MENA RIVERA

CANCELADO_




k . .
[ ' , "MUNICIPALIDAD DISTRITAL
X DE SAN MARTIN DE PORRES
ST T l 3 -
_%% Municipalidad de San Martin de Porres , - ] | N°® de documento.,........,...;.....\.@.‘.“.,........,,...U
== . 09 SET. 2016
ORMULARIO . - - ' , A .
SOLICITUD - DECLARACION JURADA | Folio: a3
. Hora;.f@, ....... e Oy OO Firma:. /r‘\
- SUB GERENCIA DE GESTION DOCUMENTARIA Y
soLIcrTo: | Ketthoriro. loamis Orlecha  Agreda prinayleoworama | |
poc.rermmenc | OGOIS - 206 . N
CON ATENCION A: { cub Gerenda  de Obras Pnvadgs, : J

Unidad Orgénica a quien se dirige la presente solicitud

LLENAR CON LETRA IMPRENTA LOS DATOS NECESARIOS PARA EL TRAMITE (Lelra Legible, sin borranes ni enmendaduras)

L.- DATOS DEL SOLICITANTE

Persona Juridica RUC
| Orfecho Amoo/a Kathernpe. Loamig | 74239028 . |
Apellidos y Nombres D.N.I./C.E.
. ‘ E-mail ' ‘
N° Telefdnico Ne Celular Autorizo a que todos los actos administratives en el presente procedimiento, puedan ser

notificados a taves del presente CORREC ELECTRONICO (opcional) Art. 20 - Ley 27444

. | L L1 T 11 |

Damicilio N° Dpto Int. Mz Lt Block

Urb./AA_HH./Canan, De.Vivienda/Asoc, /Qfras DIStHtn o ol e e e el

2.- DATOS DEL REPRESENTANTE

Apellidos y Nombres » DNI/C.E.
(*) Llenar sola en caso de actuar como representante, adjuntamos documento que acredite la representacion ‘

3.- MOTIVO DE LA SOLICITUD

Ante usted me presento y exponga:

Solicity_Aresor Tiquichcion de pago ol Exp. 0£0IS~20lC -

4.- DOCUMENTO QUE SE ANEXA A ESTA SOLICITUD

| Documento que acredita representacion: L e e
5 1O . A
|_Recrtho. e pago NY 3316636210 e ——
': ............................ —
i - - s
LUGAR: San martin de Porres, Lima, Perd ’ ’ W ’ o
FECHA: 717 T - 1 , Firma de Solicitante
’ DIA  MES ANO ONI/CE-
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DE PAGO N° 224-2016-SGOP-GDU-MDSMP
|

-

COoD: 0T1204

Exp. N°: 6015-2016
| Fecha: 08/09/2016
b
“\
T amptscen [ =] pemolcien
O ruessenvasr [ P —
i
.‘?RTECHO CRUZ y MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA
|
.‘v
. apnaB2t 0 A8| 13A LOS PROCERES -
| \,‘ Mz, Lt/ Sub lote Av./Jr./Calle/Pasaje N°
Tipod
Viv. Multifamiliar :j Comercial [::j
Fa VIVIENDA UNIFAMILIAR
) Especificar
An
’ MODALIDAD A J
R.M. N° 2
Valor Unitario | g rotar (s1)| 347 D€ Valora =y 6r calculado
NIVEL (S1) ) Deprec. descontar
E
1er PISO Toial ). 1S/ 62571 xm2 | O/ 56,426.30 | 34.00% S/ 10.864.94] S/ 38,561.36
2do PISO : | S/.625.71 xm2 S/. 58,426.30 34.00% S/ 19,864.94 S/, 38,561,36
¢ i
§ o
(*)ESTOS DATO \,\ VALOR TOTAL DE LA OBRA|  §/.77,122.71
" |valor - Licenc ;
—— .11 o ﬂ}‘.ﬂ_&ﬁ\‘BEL |
P s gt} \ .
anin padsi e WPago realizados Folio N° Saldo
v .5u] S/. 36.50 22 S1.0.00
Costo de Lic 2 e S/. 364.00
3 pecios L8 etados %
Multe e - S/. 0.00
- 1
] l S/. 400.50 S/, 36.50 S/. 364.00
OBSERVACIONES: UIT 2016 = S/. 3,350.00

(*) La presente liquidacion se cancelara previamente al otorgamiento de la de Licencia de Obra.

(***) Debera traer el formulario fue actualizado y corregido

(**) El plazo maximo para cancelar esta liquidacion son cinco (5) dias hébiles a partir de la recepcion de la presente.

Acddador

AREA DE OBRAS PRIVADAS

E{écepc}bnado‘pﬁr
N%mr\i):ef ,{g/éprln@ A owwier
Fecna 7 A RXF902

0L~09-10
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FUE-Licencia (PAG. 7 de 7)

MUNICIPALIDAD DE : SAN MARTIN DE PORRES
EXPEDIENTE N° ; 6015-2016
FECHA DE EMISION : 08-09-2016
FECHA DE VENCIMIENTO : 08-09-2019

RESOLUCION DE LICENCIA DE EDIFICACION
Ley N° 29090-MDSMP

N°: Resolucion de Sub Gerencia N° 450-2016-SGOP-GDU/MDSMP

ADMINISTRADO:  OBDULIO ORTECHO CRUZ y MARIA ANTONIA AGREDA ZAVALA  PROPIETARIO: X Sl

NO

, DEMQLISION %TALfﬁlf’;fg 68 (WMobALLADA) T D A TH
HOENCIADE IVECI TN \\,}i /rm%h J/A J

uso: ) VlVIyENDA UNIFAMILIAR ZONIFICACION: RDA

e

Pisos

UBICACION

« Distrito

Departamerito

CONDEVILL:A SENOR Y VALDIVIES 8 13.A AV LOSwBR@GrEREs %
/*/ [‘rbal‘n‘tgc Eu‘%%TJ /Otro W 'S'bLote : A"lJr/CaIIe/'PasaJe‘ ;’/"”” Ne

OBSERVACIC

1.- Cuando.el.ac aﬂo no sea el propietario, debe mdlcarse en obsec\/amones los datos del propietario.
2.- A excepcidn de [as obras preliminares, para el inicio de la(s) obra (s) con la licencia, el administrado debe presentar eI anexo H.
3.- La obra a ejecutarse debe ejecutarse al proyecto autonzado Ante cualqwer modlﬂcacton sustancial que se efectué sin autorizacion, la
municipalidad_puedg disponer la adop<:| n de medjdas a es ta cion |st 2N Ln ndelﬁrt,_,lo" de la Ley
N°29090, Lef/dé re Iacbg%& habil Q(; rbana ~3 d §d| 4 B 5 | . & Gy,

4. El horario dejfrapaio eh B\J es vigrne ba 7 30 a 200

5. La licencia tiene una vigencia de 36 meses prorroga Ie por unlca vez por 12 meses eblendo ser solicitada dentro de los 30%735 calendarios
anteriores a su vencimiento.

6. Se deberan tomar las medidas de seguridad en obra asi como en las edificaciones colindantes.

7. Es responsabilidad del propietario y/o el solicitante cubrir los dafios o perjuicios causados a las edificaciones colindantes, vias, y/o espacios
publicos.

8. Las obras que no se encuentren aprobadas en la presente licencia no se encuentran amparadas por esta y seran materia de fiscalizacion, asi
como de regularizacion posterior.

9. El propietario o su representante deberan estar pendientes del cumplimiento de las visitas programadas segin el cronograma debiendo
comunicar por anticipado cualquier modificaciéon.

3

Fecha : 08-09-2016

Sello y firma del Funcionario Municipal
que otorga la Licencia
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Zona Registn! N° IX - Sede Lima
Oficina LIMA NORTE

. MANIFIESTO
ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO

MZ A8 SUB LOTE 13-A UNIDAD INMOBILIARIA N° 1 ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

CODIGO DE PREDIO N° P01378771
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Hoja: 1de1

ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01347405

Asiento N° 1
Descripcion ¢

Estado del Predio::

INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION({PROPIEDAD HORIZONTAL)

PARTIDA ACTIVA

PO1378771 Porcentaje : 8.85
Edificacion : 01
Piso: PRIMER PISO Area: 207 M2 Uso : ESTACIONAMIENTO
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE 355 ML AV.LOS PROCERES
DERECHA 923 ML AREACOMUNN°1YULN°2
IZQUIERDA 773 ML LOTE 14
FONDO U.I. N® 2, CON 3 TRAMOS
001 2.05 ML
002 1.5 ML
003 1.5 ML
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 29.7 M2
TECHADA 29.7 M2
Titulos que dan mérito a la Inscripcién
1 MEMORIA DESCRIPTIVA CERTIFICADO DE FECHA 31/05/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.
2 OTROS: N? ANEXO 4 25/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. EUGENIO MARCIAL MUNOZ LAYZA.
3 DOCUMENTO PRIVADO 31/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.
4 PLANO DE INDEPENDIZACION 'N° 101 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018; POR NOTARIO DE LIMA DR. J.M. SIGIFREDO DE

OSAMBELA LYNCH. :

Asi consla en los documentos mencionados lineas arriba, que dan mérito a la presente inscripcion; y conforme a lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Regiamento: D.S. N"035-2006-VIVIENDA =

Arancel—S/-—525.00

Asiento de presentacian Nro. - 2018.-01284627. del. 06/06/2018.3.-horas-14:40:51
Recibo(s) 2018-703-00029337,2018-222-00019746
Registrador Pablico PAREDES ALDAVE, EDGAR SERGIO

Fecha de Inscripcion - 18/07/2018 : Oficina Rggistral : LIMA NORTE

EM!% FOES ALDAVE
Hegi t Pablico

Zona Registral N* 1X - Sede Lima

findeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofinde
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Zona Registal N° [X - Sedc'l‘.ima

MANIFIESTO e A T

Supcrintendencia Nacional -
de loisegieros PGblicos 0‘ ASIENTO DE INSCRIPCION
URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A UNIDAD INMOBILIARIA N° 2 ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
e CODIGO DE PREDIO N° P01378772
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Hoja : 1de 1
ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01347405
Asiento N° 1
Descripcion : INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION(PROPIEDAD HORIZONTAL)

Estado del Predio :
P01378772

Edificacion : 01
Piso : PRIMER PISO

Medidas y Colindancias

PARTIDA ACTIVA

Area: 5994 M2

Porcentaje : 17.86

Uso : VIVIENDA

LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE 335 ML AREA COMUN N° 1
DERECHA 123249 ML LOTE 12
IZQUIERDA UIN®1YLOTE 14, CON 5 TRAMOS
001 7.93 ML
002 1.5 ML
003 1.5 ML
004 2.05 ML
005 5.8949 ML
FONDO 69 ML SUBLOTE 13
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 59.94 M2
TECHADA 54.71 M2
Titulos que dan mérito a la Inscripcién
1 MEMORIA DESCRIPTIVA CERTIFICADO DE FECHA 31/05/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICERO.
2 OTROS N°® ANEXO 4 25/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. EUGENIO MARCIAL MUNOZ LAYZA. .
3 DOCUMENTO PRIVADO 31/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELIGIANO ALMEIDA BRICENO.
4 PLANO DE INDEPENDIZACION N° I-01 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR J.M. SIGIFREDO DE

OSAMBELA LYNCH,.

Asi consta en los documentos mencionados lineas ariba, que dan mérifo a Ia presenle inscripcion, 'y conforme a'lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Reglamento D.S. N°035-2006-VIVIENDA -

Asiento de presentacion Nro.

.Recibo(s)
Registrador Pablico
Fecha de Inscripcién

2018+ 01284627 del 06/06/2018 a horas 14:40:51 Arancel: S/. 525.00
2018-703-00029337,2018-222-00019746 ;

. PAREDES ALDAVE,EDGAR SERGIO

18/07/2018

Oficina Registral : LIMA NORTE

Zona Ragistral N® 1X - Seds Lima

findeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofinde
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Zona Registaf N° 1X - Sede Lima

MANlFlESTO | Oficina LIMA NORTE
ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A UNIDAD INMOBILIARIA N° 3 ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

CODIGO DE PREDIO N° P01378773
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

LX)
AN
L P
LR ]
vy
)

SuperintendenciaiNacional
de los Rugistros Poblicos

“

Hoja: 1de1
ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01347405
Asiento N° 1
Descripceion : INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION(PROPIEDAD HORIZONTAL)
Estado del Predio : PARTIDA ACTIVA
P01378773 Porcentaje : 24.43
Edificacion : 01
Piso : SEGUNDO PISO Area: 81.98 M2 Uso : VIVIENDA
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
001 3.62 ML
002 3.05 ML
003 . 3.35 ML
DERECHA AIRES LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
001 6.78 ML
002 222 ML
003 115 ML
004 22 ML
005 3.2449 ML .
IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5§ TRAMOS
001 9.23 ML
002 2.35 ML
003 1.15 ML
004 235 ML
005 3.2449 ML
FONDO 6.9 ML~ AIRESDE SUBLOTE 13
AREAS ’ MEDIDAS.
AREA OCUPADA 81.98 M2
TECHADA 81.98 M2
Tltulos que dan mérito a la Inscripcién
— 4. _MEMORIA-DESCRIPTIVA-CERTIFICADO.DE-EECHA 31/05/2018, ROR NOTARIO.| DE LIMA DR JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENG
2 OTROS N° ANEXO 4 25/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. EUGENIO MARCIAL MUNOZ LAYZA.
3 DOCUMENTO PRIVADO 34/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.
4 PLANO DE INDEPENDIZACION N°1-01 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR. J.M. SIGIFREDO DE
OSAMBELA LYNCH.

Asi consta en los documentos mencionados lineas arriba, que dan mérilo a la-presenle inscripcion, y conforme a lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Reglamento D.S. N°035-2008-VIVIENDA.-

Asiento de presentacion Nro. 2018 - 01284627 . del 06/06/2018 a horas 14:40:51 Arancel : S/. 525.00
Recibo(s 2018-703-00029337,2018-222-00019746
ecibo(s) PAREDES ALDAVE, EDGAR SERGIO

Registrador Pablico

Fecha de Inscripcion 18/07/2018 Oficina Registral :  LIMA NORTE

Zona Ragistral N* 1X - Sede Lima

findeasientoﬁndeasientofindeasientofindeasientoﬁndeasientoﬁndeasientoﬁndeasientoﬁnedeasientoﬂndeasientoﬁndeasientoﬁnde .
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Mi A8 SUB LOTE 13-A UNIDAD INMOBILIARIA N° 4 ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

“

4

Zona Registal N© IX - Sede Lima
Oficina LIMA NORTE

ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO

i

CODIGO DE PREDIO N* P01378774
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

Hoja: 1de1

ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N® P01347405

Asiento N° 1
"Descripcion :

Estado del Predio :
P01378774

Edificacion : 01
Piso: TERCER PISO

Medidas y Colindancias

LINDEROS
FRENTE

001

002

003
DERECHA

001

002

003

004

005
IZQUIERDA

001

002

003

004

005
FONDO

AREAS
AREA OCUPADA
TECHADA

INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION(PROPIEDAD HORIZONTAL)

PARTIDA ACTIVA
Porcentaje : 24.43

Area: 81.98 M2 Uso : VIVIENDA

MEDIDAS COLINDANCIAS
AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
3.62 ML
3.05 ML
3.35 ML
AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
6.78 ML
22 ML
1.15 ML
22 ML
3.2449 ML
AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5 TRAMOS
9.23 ML
235 ML
1.15 ML
235 ML
3.2449 ML

6.9 ML ' AIRES DE SUBLOTE 13

MEDIDAS
81.98 M2
81.98 M2

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

e -

2
3
4

- MEMORIA-BESCRIPHVA-CERTFICADO-DE-FECHA-34/05/2018, POR-NOTARIO DE-LIMA-DR-JOSE-FELICIANO-ALMEIDA-BRICERO

OTROS N° ANEXO 4 25/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR: EUGENIO MARCIAL MURNOZ LAYZA.
DOCUMENTO PRIVADO 31/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.
PLANO DE INDEPENDIZACION. N° |-01 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR: J.M. SIGIFREDO DE

OSAMBELA LYNCH.

Asi consta en los documentos mencionados lineas arriba, que dan mérito a la’presente inscripcion, v conforme a lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Reglamento D.S. N°035-2006-VIVIENDA -

Asiento de presentacién Nro.

Recibo(s)
Registrador Publico
Fecha de Inscripcién

2018~ 01284627 del 06/06/2018 a horas 14:40:51 Arancel: S/ 525.00
2018-703-00029337,2018-222-00019746

PAREDES ALDAVE, EDGAR SERGIO

18/07/2018 Oficina Registral ; © LIMA NORTE

EDCAR £S ALDAVE
Regi r Pahlico
Zona Registral N* 1X - Sede Lina

findeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofinde.
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Zona Registral N® 1X - Sede Lima
Superintenaercia Nacionat

ne 2 MANIFIESTO |
ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A UNIDAD INMOBILIARIA N° 5 ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

CODIGO DE PREDIO N° P01378775
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

s
AIOL UL
M..,u '

Hoja : 1de 1
ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01347405
Asiento N° 1
Descripcion : INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION{PROPIEDAD HORIZONTAL)
Estado del Predio : PARTIDA ACTIVA
PO1378775 Porcentaje : 24.43
Edificacion : 1
Piso : AZOTEA Area: 81.98 M2 Uso : FUTURA VIVIENDA
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
001 3.62'ML
002 3.05 ML
003 3.35 ' ML
DERECHA AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
001 6.78 ML
002 22 ML
003 1.15 ML
004 2.2 ML
005 3.2449 ML ’
1IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO.DE LUZ 1, CON 5 TRAMOS
001 9.23 ML
002 2.35 ML
003 1.15'ML
004 2.35 ML
005 3.2449 ML
FONDO 6.9 ML AIRES DE SUB LOTE 13
AREAS : MEDIDAS ! :
AREA OCUPADA 81.98 M2
TECHADA 0 M2

Titulos que dan mérito a la Inscripcién

-4 -~ MEMORIA-DESCRIRTIVA-CERTIFICADO.DE-FECHA 34/05/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENOG.
2 OTROS N° ANEXO 4 26/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. EUGENIO MARCIAL MUNOZ LAYZA.
3 DOCUMENTO PRIVADO 31/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.
4 PLANO DE INDEPENDIZACION N° [-01 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018, POR NOTARIO DE LiVA DR. J.M. SIGIFREDO DE
OSAMBELA LYNCH.
Asi consta en los documenlos mencionados: lineas arriba, que:dan mérilo a la presente inscripcion, y conformie a' lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Reglamento D.S. N°035-2006-VIVIENDA -
Asiento de presentacién Nro. 2018- 01284627 'del 06/06/2018 a horas 14:40.51 Arancel: S/, 525.00
Recibo(s) 2018-703-00029337,2018-222-00019746
Registrador Pablico PAREDES ALDAVE, EDGAR SERGIO : : ;
: 18/07/2018 Oficina Registral : - LIMA NORTE

Fecha de Inscripcién

EW&B\% £S ALDAVE
Regi r Pohlico
Zona Begistral N* 1X - Sede Lima

findeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofinde
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Zona Registral N° X - Sede Lilﬁa
Oficina LIMA NORTE

MANIFIESTO

ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO
CODIGO DE PREDIO N° P01347405

DPTO: LIMA PROV:

LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
Hoja: 1de3

ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01198303

Asiento N° 6
Descripcion :

Estado del Predio :

INSCRIPCION DE INDEPENDIZACION(PROPIEDAD HORIZONTAL)

PARTIDA ACTIVA

P01347405
Edificacion : 00
Piso: TERRENO Area: 94 M2
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS
FRENTE 6.9 ML
DERECHA 13.6249 ML
IZQUIERDA 13.6249 ML
FONDO 69 ML
AREAS MEDIDAS
Edificacion : 01
Piso: PRIMER PISO Area: 94 M2
AREAS MEDIDAS
Piso: SEGUNDO PISO Area: 94 M2
AREAS MEDIDAS
Piso: TERCER PISO Area: 94 M2
AREAS MEDIDAS
P01378771
Edificacion : 01
Piso: PRIMER PISO Area: 297 M2
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS
- e —FRENTE ~3:55-Ml-
DERECHA 9.23 ML
IZQUIERDA 773 ML
FONDO
001 2.05 ML
002 1.5 ML
003 1.5 ML
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 29.7 M2
TECHADA 29.7 M2
P01378772
Edificacion : 01
Piso : PRIMER PISO Area: 59.94 M2
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS
FRENTE 3.35 ML
DERECHA 12.3249 ML
IZQUIERDA
001 7.93 ML
002 1.5 ML
003 1.5 ML
004 2.05 ML
005 5.8949 ML
FONDO 6.9 ML
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 59.94 M2
TECHADA 5471 M2
P01378773
Edificacion : 01
Piso : SEGUNDO PISO Area: 81.98 M2
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS
FRENTE
001 3.62 ML
002 3.05 ML

Uso : ZONAS COMUNES

COLINDANCIAS
AV.LOS PROCERES
LOTE 12

SUB-LOTE 13
AUB-LOTE 13

Uso : VIVIENDA

Porcentaje : 8.85 -

Uso : ESTACIONAMIENTO

COLINDANCIAS

-AV-LOS PROGERES—
AREA COMUN N° 1Y UL N° 2
LOTE 14
U.I N° 2, CON 3 TRAMOS

Porcentaje : 17.86

Uso : VIVIENDA

COLINDANCIAS

AREA COMUN N°1

LOTE 12

U.IN®1YLOTE 14, CON 5 TRAMOS

SUB LOTE 13

Porcentaje : 24.43

Uso : VIVIENDA

COLINDANCIAS
AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
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e e P - ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

CODIGO DE PREDIO N° P01347405
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

Zona Registral N° IX - Sede Lima
Oficina LIMA NORTE

Hoja:2de3

ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01198303

P01378773 Porcentaje : 24.43
Edificacion : 01
Piso: SEGUNDO PISO Area: 81.98 M2 Uso : VIVIENDA
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
003 3.35 ML
DERECHA AIRES LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
001 6.78 ML
002 2.2 ML
003 115 ML
004 22 ML
005 3.2449 ML
IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5 TRAMOS
001 9.23 ML
002 2.35 ML
003 1.15 ML
004 2.35 ML
005 3.2449 ML
FONDO 6.9 ML AIRES DE SUB LOTE 13
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 81.98 M2
TECHADA 81.88 M2
P01378774 Porcentaje : 24.43
Edificacion : o1
Piso: TERCER PISO Area: 81.98 M2 Uso : VIVIENDA
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
__FRENTE _ AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON.3 TRAMOS _____
001 3.62 ML
002 3.05 ML
003 335 ML
DERECHA AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
001 6.78 ML
002 22 ML
003 115 ML
004 22 ML
005 3.2449 ML
IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5 TRAMOS
001 923 ML
002 2.35 ML
003 1.15 ML
004 2.35 ML
005 3.2449 ML
FONDO 69 ML AIRES DE SUB LOTE 13
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 81.98 M2
TECHADA 81.98 M2
P01378775 Porcentaje : 24.43
Edificacion : 1
Piso: AZOTEA Area: 81.98 M2 Uso : FUTURA VIVIENDA
Medidas y Colindancias
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
FRENTE AIRES DE AV. PROCERES Y AREA COMUN 2, CON 3 TRAMOS
001 3.62 ML
002 3.05 ML
003 3.35 ML
DERECHA AIRES DE LOTE 12 Y POZO DE LUZ 2, CON 5 TRAMOS
001 6.78 ML
002 2.2 ML
003 1.15 ML
004 22 ML
005 3.2449 ML
IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5 TRAMOS

001

923 ML
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sunar p‘:f::' o MANIFIESTO Oficina LIMA NORTE

Superintendencia Nacional

RS RSST ASIENTO DE INSCRIPCION

URBANIZACION CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO
MZ A8 SUB LOTE 13-A ETAPA SEGUNDA, SECTOR SEGUNDO

CODIGO DE PREDIO N° P01347405
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS

-

+

Hoja:3de3
ANTECEDENTE REGISTRAL
CODIGO DE PREDIO N° P01198303
P01378775 Porcentaje : 24.43
Edificacién : 1
Piso: AZOTEA Area: 8198 M2 Uso : FUTURA VIVIENDA
LINDEROS MEDIDAS COLINDANCIAS
IZQUIERDA AIRES DE LOTE 14 Y POZO DE LUZ 1, CON 5§ TRAMOS
002 235 ML
003 1.15 ML
004 235 ML
005 3.2449 ML
FONDO 69 ML AIRES DE SUB LOTE 13
AREAS MEDIDAS
AREA OCUPADA 81.98 M2
TECHADA 0 M2

Titulos que dan mérito a la Inscripcién ~
MEMORIA DESCRIPTIVA CERTIFICADO DE FECHA 31/05/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE EELICIANO ALMEIDA BRICENO.
OTROS N° ANEXO 4 25/06/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. EUGENIO MARCIAL MUNOZ LAYZA.

DOCUMENTO PRIVADO 31/05/2018 CERTIFICADO POR NOTARIO DE LIMA DR. JOSE FELICIANO ALMEIDA BRICENO.

PLANO DE INDEPENDIZACION N° I-01 CERTIFICADO DE FECHA 26/06/2018, POR NOTARIO DE LIMA DR. J.M. SIGIFREDO DE
OSAMBELA LYNCH.

INDEPENDIZACION:

WS

iarias que han sido independizadas bajo el régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comtin son las siguientes:

Las unidades inmobil

UNIDAD INMOBILIARIA N° 1 con un AO de 29.70 m2.
UNIDAD INMOBILIARIA N° 2 con un AO de 59.94 m2.
UNIDAD INMOBILIARIA N° 3 con un AO de 81.98m2.
UNIDAD INMOBILIARIA N° 4 con un AO de 81.98 m2.

CT T T T UNIDAD INMOBILTARIA NS €on un AO dé 81.98 M2,

Asi consta en los documentos mencionados lineas arriba, que dan mérito a la presente inscripcién, y conforme a lo dispuesto en la Ley 27157 y su
Reglamento D.S. N°035-2006-VIVIENDA .-

Asiento de presentacion Nro. 2018 - 01284627 del 06/06/2018 a horas 14:40:51 Arancel: S/. 525.00
Recibo(s) 2018-703-00029337,2018-222-00019746
PAREDES ALDAVE, EDGAR SERGIO

Registrador Publico . - .
Fecha de Inscripcién 18/07/2018 Oficina Registral : LIMA NORTE

Zona Registral N* 1X - Sedx Lima
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MEMORIA DESCRIPTIVA
ARQUITECTURA

PROPIETARIOS: AGREDA ZAVALA MARIA ANTONIA
ORTECHO CRUZ OBDULIO
PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
UBICACION: Departamento de Lima, Provincia de Lima, Distrito

de San Martin de Porrés, Urb. Condevilla Sefior y
Valdivieso, Mz. A8 Sub Lote 13-A Etapa Segunda,
Sector Segundo

FECHA: 31 de Octubre de 2015

1. ANTECEDENTES

FL presente proyecto, se plantea sobre un sub lote, que es el resultado de un
proceso de subdivisiéon de lote, donde el lote matriz se sub divide en dos sub
lotes, los cuales son, el sub lote 13 y el sub lote 13A, tal como se evidencia en
el plano de ubicacion y localizacién, asi como en !aiAc‘opia literal de la propiedad,
lo cual ha determinado las dimensiones y las condiciones particulares del
presente proyecto, ademas debo mencionar que se cuenta coh el anteproyecto
aprobado segtin expediente 7053-15, acta 2da de fecha 11-03-2015.

2. GENERALIDADES
El presente proyecto contempla el disefio de una edificacion destinada a vivienda
multifamiliar, que consta de tres niveles y techo, no presenta retiro, debido a las
caracteristicas de consolidacion del perfil urbano de la avenidaen la que se ubica

(se adjunta certificado de retiro municipal N° 204-2014-SGOP-GDU/MDSMP)

E|l area del terreno es de 94 m2, y el area construida total es de 163.608 m2, y

corresponde a cada piso las siguientes areas construidas:
ler piso 54.536
2do piso 54.536
3er piso 54.536

El disefio arquitecténico tiene la siguiente distribucién de ambientes:

ler piso - estacionamiento, %2 baio, patio, cuarto de basura, escalera,
pasadizo.
2do piso y 3er piso: dormitorio, 3% bafio, cocina, sala comedor, escalera, hall.

At

Techo s area libre




Los niveles de los pisos son los que se indican a continuacion:
ler piso +/-0.00, + 0.15

2do piso + 3.21

3er piso + 5.91

Techo + 8.61

Limites

Norte : Sub lote 13

Sur :lote 12

Este : Av. Los Proceres
Oeste : Sub lote 13

Servicios
Cuenta con: red de agua potable, red de alcantarillado, red de energia eléctrica,
red de abastecimiento de gas, red de servicios de comunicacion,

Accesos

El proyecto, presenta dos accesos independientes, el primer acceso es al
estacionamiento, a través de una puerta enrollable, el segundo acceso nos
permitird acceder a la caja de escaleras, al cuarto de basura, y a través del
pasadizo al patio posterior. A traves de la escalera se accede a los
departamentos del segundo y tercer nivel, y del tercer nivel por medio de la
escalera de gato al techo.

Volumetria ,

La volumetria del proyecto responde a la bisqueda del mejor y mayor
aprovechamiento del area del terreno, asi como a mantener las caracteristicas
generales del perfil urbano del entorno en el cual se ubica, el proyecto, en
términos generales es un prisma con salientes y entrantes, planteadas para
mejor aprovechamiento del area, y proveer iluminacion y ventilacion.

Materiales

Los materiales utilizados, seran los tradicionales: muros de ladrillo King kong,
de 18 huecos, en su mayoria en aparejo de soga, escalera de concreto armado,
entrepisos de losa aligerada, carpinteria metalica en puertas y ventanas en el
primer nivel y de aluminio y madera en los niveles restantes.

Acabados en pisos, variados: ceramico en bafios, cocinas y patios, de madera
laminada en habitaciones, ladrillo pastelero en el techo. ‘




Proyecto:
Propietario:
Ubicacion:
Provincia:
Departamento:

Fecha:

Lima

Lima

PRESUPESTO DE OBRA

Vivienda Multifamiliar.

Sr.Obdulio Ortecho Cruz

Octubre 2016

Area total a construir en m2

Urb. Valdiviezo Condeilla Sefior y Valdiviezo Mz. A8, Sub lote -13 A

(A) 163.608

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ITEM DESCRIPCION CATEGORIA COSTO UNITARIO
1 MUROS Y COLUMNAS C $/.201.91
2 TECHOS C $/.148.94
3 PISOS D 5/.84.92
4 PUERTAS Y VENTANAS | D $/.73.68
5 REVESTIMIENTOS F $/.55.66
6 BANOS D S/.25.27
7 INSTALACIONES D S/.76.80
ELECTRICAS Y
SANITARIAS
VALOR DEL M2 (B) $/.667.18
VALOR TOTAL DE LA nuevos $/.109,155.99
EDIFICACION= (A) X (B) soles

Apones

BE

B

IZ VILLAGRIZ CONDOR

Arquitacta
CAP 12138




OFICINA PRINCIPAL
Av. 28 de Julio 873 Miraflores Lima, Pert, T(511) 213 3333 P 0801 1 1133 www.mapfreperu.com O ==1m=m

PERFIL DE CLIENTE - PERSONA NATURAL (PARA ANEXAR A LA SOLICITUD DE INSCRIPCION)

"~ REFERENCIA SOLICITUD N° | FECHA F¥=10 ~ B0/6 .
SEGURO A CONTRATAR \uo@_wh AR
APELLIDOS Y NOMBRES OptecHO  Ceu ORDULLO
LUGARY FECHADENACIMIENTO (& (@€ermno — HuprhiNoco -1 =04 ~ /96¥ -
DNI [x] Cex. [ Otro. (N 957206/ | PAIS DE ORIGEN reed
RESIDENTE [«] NO RESIDENTE [_] | PAIS DE RESIDENCIA . | NACIONALIDAD
DOMICILIO  av. (0SS peoceres 340 (pb: CONREULLA S€NoOwR .- P -
PROFESION NINGUst A g OCUPACION Corteectdni T  OFICIO
TELEFONOFIJO @f 6085 550 | TELEFONOMOVIL 9497 § 623 F | CORREO ELECTRONICO
CENTRO DE TRABAJO | CARGO QUE OCUPA
DIRECCION  [ca] [Av] [3c] [P=] [Bird] [Nro] (k] [¥iz]

INGRESO PROMEDIO MENSUAL EN NUEVOS S0LES

1.DE700A 3,500 [ ] 2. DE 3,501 A5,000 [] 3.DE 5,001 A 10,000 [| 4.DE10,001 Améas []
LLENAR SOLO EN EL CASO DE TRABAJAR EN EMPRESAS DEL SECTOR PUBLICO

DESEMPENA ALGUNA FUNCION PUBLICA ACTUALMENTE si ] NO [[]

HA DESEMPENADO ALGUNA FUNCION PUBLICA EN LOS ULTIMOS DOS ANOS s [] NO []

EMPRESA EN LA QUE EJERCE 0 EJERCIG LA FUNCION PUBLICA
CARGO QUE EJERCE 0 EJERCIO

FECHA DE INICIO FECHA DE FIN
DATOS ADICIONALES [Sélo en el caso de haber ejercido o ejercer funcion publica) .
TIENE PARTICIPACION DIRECTA EN ALGUNA EMPRESA s L] No [
RUC NOMBRE DE LA EMPRESA % PARTICIPACION

DEL CONYUGE 0 CONCUBINO
APELLIDOS Y NOMBRES

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO

DNI'[] Cex.[] Otro. | N° _v>qm DE ORIGEN
RESIDENTE [ ]  NORESIDENTE [] | PAIS DE RESIDENCIA

DOMICILIO

PROFESION OCUPACION OFICIO

DE LOS PADRES

NOMBRES Y APELLIDOS v N° DNI
RESIDENTE []  NORESIDENTE [] PAIS DE RESIDENCIA
U U 0 AYOR B 8 ANO

NOMBRES Y APELLIDOS N° DNI

FIRMA DEL TITULAR / CONTRATANTE

| FECHA: i COD. 4001055
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=\ & Cor?é?; Oq"”ar i < end: 2 1 EDFICACICN
Q ESQUEMA DE LOCALIZACION | LICENG = 2 BLm R ALIR
g ESC. 1/ 10,000
78 LICENCIA CDIFICACION PARA TOT_AL
Q A JOSE VE LA M/*E) ZONIFICACION exp e 1oD1S = 28NAG
2 ( CA, SAN GERMAN AREA DE TRATAMIENTO NORMATYG, _NIVIEMDS . QITEATWIIAR,
. FECHA: - P
UBIC ClON DEPARTAMENTO —t—«%——ﬂ:&:&w T
|1 |1
ESCALA: |/ 5QO /\/\Z Aé PROVINCIA LIMA
DISTRITO SAN MARTIN DE PORRES
UEB. : CONDEVILLA SENOR Y VALDIVIESO - SEGLINDA ETAPA
! g 2 l NOMBEE DE LA VIA AV, LOS PROCERES
LB : 5 5! N DEL INMUEBLE Mz. A8 Sub Lote I5-A
P -eBi B z |
. | = = |
on I v o . . b 1 l PPQP#E%ARIQ PROFESIONAL
4 = CONEXION AGUA ZXISTENTE | 0 '
B & CONXONE FRAGLINSNE 120 L.QO 9,00 ’ 520 200 |7c 120
| av Losproceres | CARLOS
| SECCION A-A i @
£eCan 17 280 .
I |
CUAPRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (mZ) ;
PARAMETROS NORMATIVO EXISTENTE PISO5 / NIVELES BTG e N T o PROPIETARIOS :  ORTECHO CRUZ OBDLLIO
Uusos Mubifamiliar, Cony, Residencial Unifamiliar PRIMER PISO 95576 95576 ACREDA ZAVALA MARIA ANTONIA
DENSIDAD NETA NO APLICABLE NO APLICABLE SEGUNDO PISO 92576 95576 PROYECTO :
COEFICIENTE DE EDIFICACION 18 198 - o
= — = = — - = - PEMOLICION
% AREALIBRE 40% 4 60% 66%
ALTURA MAXIMA > PIs05 2 PIsO5 PLANO . LAMINA -
RETIRO FRONTAL 300 000 LBICACION Y LOCALIZACION
ABEA DE LOTE NORMATIVO 200 4 1600 m2 94.00 AREA PARCIAL 186752
FRENTE MINIMO NORMATIVO 10.00 425.00 m 6.90 AREA TECHADA TOTAL 186,752 ESCALA . FECHA: u ’O|
N* ESTACIONAMIENTO | CADA 2 VIVIENDAS ol AREA DEL TERRENO 94,00
AREA LIBRE 0624 I/ 500; 1/ 10,000 FEBRERO 2016




